




















Informe 4% trimestre 2019

INDICADORES ACTIVIDAD PROMOTORAY
DE ACTIVIDAD COMPRAVENTAS RELATIVAS

Compraventas sobre parque Visados de obra sobre parque
Transmisiones en el ultimo afno movil* por cada Licencias de construccién en el ultimo ano moévil*
1.000 viviendas del parque provincial. por cada 1.000 viviendas del parque provincial.

Ourense N 7.8 Ourense [HH 0,9
Zamora I 10,2 Avila 1N 13
Lugo I 12,0 Tarragona [N 1.3
Cuenca NG 12,0 Salamanca [ 1.4
Leon N 12,2 Zamora [N 1.5
Pontevedra NN 12,9 Teruel N 15
Teruel  INEEEG—_— 131 Jaén N 1,6
Céceres NG 13,1 Castellon NN 1.6
Acoruna I 13,6 Cuenca N 1.8
Avila I 13,6 Huelva NN 1.8
Palencia NN 14,5 Palencia NN 1.9
Salamanca NN 14,5 Lugo NN 1.9
Soria NG 149  Asturias (Principado de) NN 2,0
Badajoz NN 14,9 Albacete NN 2.2
Ciudad Real NG 15,3 Ciudad Real NN 23
Jaén NN 154 Leon NN 23
Segovia NN 15,7 Huesca NN 23]
Asturias (Principado de) N 15,9 Pontevedra NN 2,4
Albacete NG 16,6 Acoruna NN 25
Burgos NN 16,8 Granada NN 25
Lleida I 18,1 Segovia NN 25
Cérdoba NG 18,2 Lleida N 2,6
Valladolid I 18,5 Caceres NN 2,7
Navarra (C. Foral de) INNEEEG 193 Murcia (Regién de) NN 28
Cantabria I 19,6 Cantabria NN 2,8
Huesca NN 19,7 Badajoz NN 2,8
Zaragoza NN 20,6 Santa Cruz Tenerife NN 2,8
Alava I 20,9 Girona NN 28
Sevilla N 21,6 Cadiz I 32
Huelva I 21,7 Zaragoza N 53
Vizcaya I 21,8 Valencia NN 34
SantaCruz de Tenerife NN 21,9 Sevilla NG 35
Castellon NG 21,9 Toledo NN 36
Granada I 21,9 Soria NN 38
Nacional [ 22,0 Barcelona NN 39
LaRioja NG 22,0 LaRioja NN 39
Guipuzcoa I 222 Cérdoba NN 41
Valencia I 224 Nacional 42
Guadalajara N 22,5 Burgos NN 45
Palmas (las) NN 22,6 Palmas (Las) NN 46
Barcelona NN 22,7 Valladolid I 46
Cadiz I 23,4 Alava IS 47
Toledo GGG 238 Guiptzcoa NN 5.0
Tarragona NN 2338 Alicante NI G
Murcia (Regiom de) I 239 Guadalajara NN 1
Girona I 24,1 Almeria NN 53
Baleares (Islas) NN 26,1 Baleares (Islas) NN 54
Madrid I 26,6 Vizcaya I 6,6
Almeria NI 29,2 Madrid I 73
Alicante NN 325 Navarra (C. Foral de) NN 107
Mélaga I 546 Mélaga N 1 1,9

*Compraventas en los ultimos cuatro trimestres, entre el 4T 2018 *Visados de obra nueva aprobados en los ultimos cuatro

yel3T2019 trimestres:entre el 4T 2018 y el 3T 2019

Fuente: Ministerio de Fomento Fuente: Ministerio de Fomento
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NOTAS
METODOLOGICAS

Las series IMIE Mercados Locales se obtienen de la informacion procedente de las bases de datos de Tinsa que, con cerca de 6 millones de
registros de valoracién, representan mas del 25% de las valoraciones que se realizan en Espafa. Se trata, con diferencia, de la base de datos
mas extensa del sector. Los datos son recogidos a diario por un grupo de mas de 1.300 técnicos especificamente cualificados (Arquitectos
y Arquitectos Técnicos) distribuidos por la totalidad del mercado espafiol. Por lo tanto el rigor con el que dichos datos son recogidos dista
mucho del contenido en otras fuentes, alimentadas por personal no experto.

Las valoraciones se realizan conforme a la normativa del Banco de Espaia establecida en la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo. Los infor-
mes de valoracion se completan a través de una aplicacion informatica especificamente desarrollada por la compaiia, que permite capturar
y consolidar los datos recogidos en los informes de manera reglada, facilitando su explotacién a posteriori de manera homogénea y recu-
rrente. Cada informe recibido pasa un exhaustivo control de calidad con caracter previo a su envio al cliente, llevado a cabo por un equipo
de mas de 80 técnicos con amplia experiencia en el tipo de inmueble revisado.

La metodologia de calculo es similar a la empleada en el IMIE General y Grandes Mercados. Sus caracteristicas principales son las siguientes:
. Variable objeto de medicidn: el valor por metro cuadrado construido de vivienda libre terminada.

. Frecuencia: trimestral.

. Ambito geografico: el conjunto del Estado espafiol.

. Poblacion: todas las tasaciones de vivienda libre terminada realizadas por Tinsa a través del método de comparacion y con finalidad
hipotecaria.

En cuanto a la clasificacién de los productos, se ha llevado a cabo atendiendo a las dos caracteristicas principales de los inmuebles, repre-
sentadas por su ubicacién y tipologia. Respecto a la primera, se ha acometido una zonificaciéon de cada mercado provincial atendiendo, en
primer lugar, a una division de las areas urbanas en funcion de la dimension del ntcleo de poblacion estudiado (nimero de habitantes) y de
la influencia que sobre algunos de ellos ejerce su cercania a otros ntcleos principales (areas de influencia). Por otro lado, se han considerado
las zonas estrechamente vinculadas al segmento de segunda residencia (costa, montafa, insularidad y similares) y aquellas pertenecientes al
ambito rural, con un mercado mas pequefio y menos volatil, sobre las que se ha tratado de conservar la divisién administrativa de comarca
siempre que ha sido posible. Respecto a la tipologia, se han segmentado los productos teniendo en cuenta el tipo de vivienda (unifamiliar o
plurifamiliar), el estado de conservacion de los inmuebles (que implicitamente incorpora antigtiedad y reformas) y el programa funcional de
los mismos (fundamentalmente nimero de dormitorios).

Fruto de la interaccion de ambas clasificaciones surgen los distintos segmentos de cada mercado local, también denominados agrupacio-
nes elementales. Cada una posee un peso dentro de la provincia, que se estima a partir del nimero de valoraciones realizadas en la propia
agrupacion elemental durante el Ultimo afo. La agregacion ponderada de las agrupaciones elementales de cada provincia da lugar al indice
provincial. La agregacion ponderada de las provincias da lugar al indice de cada Comunidad Auténoma.

* Algunas capitales y provincias presentan menor actividad de mercado por lo que el dato que se ofrece es de caracter provisional, pasando
a ser definitivo a medida que se consolida la serie histérica. Las capitales afectadas son, con caracter general, A Coruia, Cuenca, Girona,
Huesca, Lugo, Ourense, Oviedo, Palencia, Pamplona, Pontevedra, San Sebastian, Segovia, Soria, Teruel, Toledo, Vitoria y Zamora. En el caso de
las provincias, tienen datos provisionales Alava, Cuenca, Guipuzcoa, Lugo, Ourense, Palencia, Soria, Teruel y Zamora. También el dato de Pais
Vasco y de las Ciudades Autonomas de Ceuta y Melilla es provisional.
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