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NOTAS METODOLOGICAS

El informe Vivienda en Costa 2016 es un detallado analisis de los mercados de vivienda vacacional existentes en nuestro pais. Su contenido se ha reali-
zado con la colaboracién de los técnicos de Tinsa que trabajan habitualmente en cada una de esas zonas. La capilaridad de nuestra red técnica, formada
por 1.200 profesionales repartidos por todo el territorio nacional, nos permite tener un amplio conocimiento de los mercados locales e informacion de
primera mano sobre su evolucion.

Este informe incluye una amplia descripcion cualitativa resultado de una encuesta entre técnicos locales que operan a lo largo de la costa espaiola, a
los que se les pide informacion sobre evolucion de precios, oferta, niveles de stock, actividad y demanda. La vision técnica se complementa con datos
estadisticos:

. Valor €/m? en los municipios costeros, variacion interanual y desde maximos. Primer trimestre de 2016 (Fuente: Tinsa). La estadistica de precios se
nutre de los valores de mercado de las tasaciones con finalidad hipotecaria realizadas por Tinsa. Los valores del primer trimestre de 2016 reflejados
en este informe tienen caracter provisional hasta que puedan darse por consolidados pasados dos trimestres.

. Gréfico de evolucidn de precios desde 2001 hasta el primer trimestre de 2016 en los municipios mas relevantes. (Fuente: Estadistica Tinsa IMIE
Mercados Locales).

. Compraventas en cada localidad. Afos 2014 y 2015. (Fuente: Ministerio de Fomento).

. Visados de obra nueva en municipios costeros de més de 10.000 habitantes. Afos 2014 y 2015. (Fuente: Subdireccién General de Estadisticas del
Ministerio de Fomento).

Dado el gran valor que aporta la experiencia directa de los técnicos a la profundidad del informe, Tinsa ha incorporado en cada provincia el nombre de
los profesionales sin cuya colaboracién desinteresada este informe no hubiera podido realizarse.
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RESUMEN EJECUTIVO

El mercado de vivienda vacacional en la costa (orientado al comprador de segunda residencia y a inquilinos de temporada con fines turisticos) ha presenta-
do en el Ultimo ano sintomas de mejora tanto en precios como en actividad, después de afios de duro ajuste. La crisis iniciada en 2007 se ha traducido enla
generacién de importantes bolsas de sobreoferta en algunos enclaves y un descenso acumulado de precios, desde maximos que en la costa mediterranea
llegd a alcanzar el 50%, de acuerdo a la estadistica Tinsa IMIE General y Grandes Mercados.

Ya en 2015 se empezaron a notar sintomas de mejora en los precios. Si en el primer trimestre de 2014 solo cuatro municipios costeros de los cerca de 140
analizados en el informe registraron subidas interanuales de precios, un aio después el nimero se habia elevado a 35. En la edicion de este aio, hasta 71
de los 136 municipios con datos disponibles muestran una evolucién interanual positiva de precios en el primer trimestre de 2016.

Aunque esta tendencia general, mas acorde con un escenario de estabilizacion que de clara recuperacion, va extendiéndose poco a poco, el mercado sigue
ofreciendo situaciones muy dispares: atin se observan caidas de precio superiores al 5% en algunas ubicacionesy el patron mas repetido es que la actividad
de promocion sigue paralizada y que no se registran transacciones sobre suelo.

Por cuarto afo consecutivo Tinsa ha consultado a nuestra red de tasadores locales sobre la situacién de la vivienda vacacional. Para ello se ha dividido el
litoral peninsular y las islas en 55 franjas de costa, cada una de ellas con el mismo peso estadistico en el estudio.

Situacion general

La estabilizacion se va extendiendo lentamente. En un 47% de las franjas de costa analizadas el mercado de vivienda vacacional ha mostrado indicios
de recuperacién en el Ultimo afo. Si se le suma el 9% de zonas que, seguin los técnicos consultados, esta en clara recuperacién, existen mas franjas de
litoral con evidencias de recuperacion que de ajuste.

Los mercados que estan liderando la recuperacion son Costa del Sol, Baleares, Alicante, Canarias y los alrededores de Barcelona. Entre las zonas que
todavia no han finalizado la fase de ajuste destacan Castellén, la costa cantébrica, Menorca y La Palma. También en descenso, aunque ya préximas al
suelo, se encuentran la costa de Almeria, Huelva, Tarragona y Galicia.

Grdfico 1. ;Cudl es la situacion del mercado de vivienda vacaciona en la zona analizada?

28,1% 15,8%
8,8%
B En clara recuperacion
Bl Indicios de recuperacion
47 4% L
B Préxima al suelo
M AuUn en fase de ajuste
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Precios

La aparente mejora del mercado tiene una traduccion directa en términos de precios. Las tasaciones realizadas por Tinsa revelan que en torno a la mitad
de los municipios analizados mostraban en el primer trimestre de 2016 un precio superior al de un afo antes. En 48 de los municipios, el incremento
interanual supera el 3%. Teguise y Tias, en Lanzarote, muestran los mayores incrementos en sus valores medios respecto al primer trimestre de 2015,
con un 17,8% y un 14%. Les siguen Gava (Barcelona) y Benicarlé (Castellén), ambas con una subida del 13,2%, y Blanes (Gerona), con un 12,8% de
incremento interanual.

En el extremo contrario, las mayores caidas en el precio en los ultimos doce meses se han producido en Piélagos (Cantabria), donde el valor medio
ha descendido un 16%; Antigua (Fuerteventura), con un 12,6%, y Los Alcézares (Murcia), con una caida del 10,6%. Les siguen en intensidad del ajuste
Vinaros (Castellén), con un descenso del 10,2% en el ultimo afo, y Mojacar (Almeria), donde el precio medio es un 9,9% inferior al del primer trimestre
de 2015.

Los mayores precios unitarios (€/m?) se concentran en el area de Barcelona y Baleares. Calvia (Mallorca) supera en el primer trimestre el valor medio
de Sitges, que el ano pasado aparecia como el municipio costero mas caro. Calvia muestra un precio de 2.835 €/m?, frente a los 2.560 €/m? de Sitges.
Les siguen entre los municipios mas caros con datos disponibles en este trimestre Castelldefels (Barcelona), con 2.359 €/m? de valor medio, y Santanyi
(Mallorca), con 2.259 €/m?*

Los precios unitarios mas bajos, por el contrario, se concentran en la costa mediterranea. El Ejido (Almeria) destaca como el municipio mas barato, con
un valor medio de 797 €/m? en el primer trimestre. Le siguen La Unién (Murcia), con 826 €/m?, y Almassora (Castellon), con 826 €/m2 En otros cinco
municipios, todos ellos en las regiones de Valencia y Murcia, a excepcion de Puerto del Rosario (Fuerteventura), el precio medio es inferior a 900 €/m2.

Los municipios costeros que mas han ajustado sus valores desde maximos son Mataro (Barcelona), donde el precio medio acumula una caida del 59,8%
desde 2007. En Antigua (Fuerteventura), el descenso en los ultimos ocho afos alcanza el 58,8% y en Casares (Mélaga) el 58,7%. También han registrado
ajustes por encima del 55%, segun la estadistica de Tinsa, El Ejido (Almeria), Oropesa del Mar (Castellén), Pineda de Mar (Barcelona), Manilva (Malaga)
y Los Alcézares (Murcia).

Las islas concentran los municipios costeros donde menos han descendido los valores medios desde el principio de la crisis. Calvia y Santanyi, ambas
en Mallorca, con un ajuste del 16,6% y del 21,5%, respectivamente, y Adeje, en Tenerife, con un caida del 24,4%, son los enclaves donde menos han des-
cendido los valores desde 2007. También se han ajustado por debajo del 30% en los tltimos ocho afios Baiona (Pontevedra), con una caida del 26,3%;
Teguise (Fuerteventura), con un 27,3%; y Sant Lluis (Menorca) y Séller (Mallorca), con un 27,7% y un 29,8%, respectivamente.

Grdfico 2. ;Cémo ha evolucionado el precio en el ultimo ano?

33,3% 12,3%
8,8%
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5[3% : ISudkTu?a s:perlo-r al 5%
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0
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Grdfico 3. ;Como ha sido esta trayectoria respecto a la tendencia Grdfico 4. ;Cudl es la tendencia previsible de precios en 20167
del ario anterior?
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Si se avanza desde los municipios concretos hasta franjas mas amplias de litoral, en un 60% de las 55 zonas de costa analizadas la evolucién de precios
en el Ultimo ano ha sido mejor que la registrada un afo antes, entre comienzos de 2013y principios de 2014. Los técnicos consultados sefialan en mas
del 40% de las zonas que los precios han mostrado indicios de mejora en el dltimo afio y califican de “estancamiento” la situacién en otro 32%.

Los municipios con crecimientos interanuales de valor mas llamativos, superiores al 5%, se localizan en la zona sur de Alicante, Costa del Sol y las islas
de Ibiza, Gran Canaria y Tenerife. Por el contrario, todavia existen ajustes de precios, incluso superiores al 5% interanual, en el litoral norte de Castelldn,
la zona oriental de Huelva, y las costas de Granada y Lugo.

La previsién para los préximos meses apunta a la estabilizacion. En la mayoria de las zonas analizadas (58%) se considera que los precios permaneceran
estabilizados y en algo mas de un tercio que los valores se incrementaran. Esta prevision de mejoria de los precios se concentra en toda la costa de
Valencia, Alicante, Malaga, Palma de Mallorca, Canarias y San Sebastian, y en algunos tramos del litoral de Gerona, Barcelona, Cadiz y Asturias.

Oferta

La oferta de vivienda vacacional en Espaia es mayoritariamente de producto de segunda mano. Solo en un 10% de las zonas de costa analizadas se
apunta que la obra nueva es la predominante. Es el caso de la Costa del Garraf (sur de Barcelona), el norte de Castelldn, la zona de Retamar (Almeria),
Fuerteventura, la costa de Lugo y la zona central de la costa asturiana.

Grdfico 5. ;Cudl es el perfil de la oferta de vivienda vacacional?
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I o
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M Predomina la obra nueva B Es menos relevante que el mercado de compra
Bl Predomina la segunda mano Bl Es mas relevante que el mercado de compra
B 50% nueva/50% usada Bl Estan equilibrados los mercados de alquiler y compra

El stock generado en los ultimos aitos como consecuencia del freno de la financiacion y de las ventas se ha ido drenando. Son mayoria (un 52,6%) los
tramos de costa en los que el nivel de stock de obra nueva es calificado como “bajo”. Solo en ocho zonas, un 14% del total, la red técnica de Tinsa define
la sobreoferta como “muy abundante”. Se trata de la costa norte de Castellon; la Manga del Mar Menor; el oeste de Almeria; el sur de Barcelona; la franja
central de la costa de Tarragona; la zona oeste de Cadiz y la costa este de Vizcaya.

A la hora de valorar la mayor o menor dificultad de absorcion de la sobreoferta, en un 56% de las zonas se considera que el stock es “asumible a corto
plazo”. En este grupo se situan las costas de la provincia de Girona, Valencia, Huelva, Granada y San Sebastidn. También comparten esta prevision las
islas de Ibiza, Fuerteventura y Lanzarote, y la mayor parte de las provincias de Alicante, Murcia y Cadiz.

Grdfico 6. ;Cudl es el nivel de stock de obra nueva de vivienda vacacional? Grdfico 7. ;Cudles son las perspectivas de plazo de absorcion para el stock?

33,3% 42,1%
52,6% 56,1%
14%
1,8%
B Muy abundante B Asumible a corto plazo
W Medio W Asumible a largo plazo
H Bajo Bl Dificilmente asumible
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Actividad

La actividad promotora en el segmento de vivienda vacacional sigue, por norma general, bajo minimos. Los técnicos de Tinsa constatan en casi el 72%
de las zonas que no se han reactivado obras que quedaron paralizadas durante la crisis. Entre las excepciones donde si se estan finalizando proyectos
inacabados destacan las provincias de Alicante y Granada, con actuaciones puntuales a lo largo de todo su litoral, las islas de Mallorca, Ibiza y Tenerife,
y ciertos enclaves de las costas de Cadiz y Huelva.

También es minoritaria la construccién de nuevos proyectos de vivienda vacacional, una sefal de que hay nichos de producto o localizaciones con
demanda insatisfecha. Tan solo en un 33% de las zonas costeras se han comenzado en el ultimo afio nuevas obras. Es el caso del litoral de Alicante y
Huelva, asi como algunos enclaves de Murcia, Almeria, Mdlaga y Cadiz, en el sur de la costa de Valencia, y en las islas de Mallorca, Tenerife y Lanzarote.

Grdfico 8. ;Se han reactivado obras paralizadas? Grdfico 9. ;Se han iniciado nuevos proyectos?
Sl NO Sl NO
28,1% 71,9% 33,3% 66,7%

Respecto a la actividad que esta por venir, los municipios costeros en los que se aprob6 un mayor nimero de visados de obra nueva en 2015 fueron
las capitales de Barcelona (1.269 visados) y Alicante (1.148 permisos). La cifra de la capital alicantina supone multiplicar por 27 los visados autorizados
en 2014. Excluyendo las capitales, Torrevieja fue el municipio costero de mas de 10.000 habitantes donde se autorizaron mas visados de obra en 2015:
490 viviendas, segun datos del Ministerio de Fomento, lo que representa un incremento del 23% respecto al afio anterior. Completan el grupo de mas
visados concedidos otros dos municipios alicantinos: Orihuela (448 permisos, un 36% menos que el afio anterior) y Elche (440 visados, un 140% mas
que en 2014).

Los promotores locales provistos de fondos propios estan liderando la iniciativa de nuevos proyectos en las ubicaciones donde hay sefales de activi-
dad. En casi un tercio de las zonas analizadas, principalmente en Alicante, Almeria, Cadiz y Pais Vasco, son los principales actores sefialados por la red
técnica. La autopromocion es la formula més destacada en un 12% de las zonas (por ejemplo, en Catalufia, Sotogrande y Cantabria). Malaga y Canarias
estan en el 8% de las franjas de litoral donde los promotores locales con fondos extranjeros se identifican como los actores mas activos.

Grdfico 10. ;Quién estd liderando la actividad promotora?
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Mercado de suelo

El suelo vuelve a ponerse en el punto de mira de los inversores, aunque no de forma generalizada. Todavia en un 40% de las zonas en las que este
estudio divide la costa espainola se apunta que no hay ningiin movimiento en torno a este activo. Lo mas habitual es que se haya registrado alguna
transaccion aislada (situacion predominante en un 24,6% de las franjas de costa) o que exista tanteo de precios y estudios de viabilidad sin que se lle-
guen a cerrar operaciones (22,8% en los casos). Aunque son minoria, lo cierto es que en algunas ubicaciones el mercado de suelo vuelve a normalizarse
tras anos de bloqueo e incluso se estan registrando incrementos de precios, como ocurre en la costa de Alicante, Baleares, Costa del Sol, alrededores

de Barcelona, Tenerife y San Sebastian.

Grdficoll. ;Cémo es la situacién del mercado de suelo? Grdficol12. ;Se haincrementado en los ultimos meses el precio del suelo?

24.6% sl NO
40,4%
22,8%
19,3% 80,7%

12,3%

M El mercado empieza a recuperar una actividad regular

B Se harealizado alguna transaccion (aislada)

B Estudios de viabilidad y tanteo de precios sin transacciones

W Ninguna actividad

Demanda

Las compraventas de vivienda vacacional se estan reactivando en la mayoria de las zonas de costa (un 79%), segun la encuesta realizada en la red técnica
deTinsa.

Grdfico13. ;Han aumentado las compraventas en la zona en Grdfico14. ;Han mejorado los plazos de venta de obra nueva en el ultimo ano?
el ultimo ano?

SI NO
35,1%
54,4%
7%
22,8% 77,2%
3,5%
B Han mejorado notablemente respecto al aio pasado
Bl Han mejorado algo respecto al afo pasado
M Se mantienen como el aho pasado
I Han empeorado respecto al afio pasado
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Segun los ultimos datos disponibles del Ministerio de Fomento a nivel local, once municipios costeros de los analizados vieron incrementadas las
compraventas de vivienda (tanto de primera como de segunda residencia) mas de un 50% en 2015 respecto al afio anterior. Se trata, en su mayoria, de
mercados con poca actividad, donde facilmente se producen porcentajes llamativos. La Unica excepcion la marca Chiclana de la Frontera (Cadiz), un
mercado de un tamano relevante que ha aumento un 89% las compraventas en 2015, hasta 1.255 operaciones.

Si se limita el analisis a municipios costeros con més 300 transacciones al afio, y excluyendo las capitales de provincia, la mayor reactivacion de las com-
praventas en términos interanuales se ha producido en Leioa (Vizcaya), con un incremento del 102% respecto al primer trimestre de 2015, hasta 363
compraventas, segiin de Fomento. Le siguen Teguise (Lanzarote), con un impulso del 99% (555 unidades) y la ya mencionada Chiclana de la Frontera.
Otros incrementos significativos son el 64% registrado en Casares (Malaga), con 463 unidades; el 60% de San Roque (Cadiz), donde se compraron 850
viviendas en 2015, y el 58% de incremento en Alboraya (Valencia), con 390 unidades adquiridas.

Por volumen total de transacciones, los municipios costeros mas activos en 2015, excluyendo capitales, fueron Marbella (Malaga), con 4.396 compra-
ventas, y las alicantinas Torrevieja (4.356 unidades) y Orihuela (3.782 viviendas). Les siguieron Mijas (Malaga), con 2.373 operaciones; Gijon (Asturias),
con 2.058 viviendas, y Estepona (Malaga), con 2.052 transacciones.

El comprador de vivienda vacacional en Espafa es fundamentalmente espafiol. En un 82% de las franjas costeras analizadas la red técnica sefiala que la
demanda nacional concentra mas de la mitad del mercado de vivienda vacacional. Entre los enclaves preferidos por el comprador extranjero destacan
la islas, Costa del Sol, Girona, Barcelona, la franja entre Nijar y Aguadulce (Almeria) y la costa norte de Alicante.

Grdfico15. ;Cudl es la procedencia del comprador predominante?

22,8%
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Grdficol6. ;Se ha incrementado el protagonismo del comprador nacional en el dltimo arfio?
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COSTA BRAVA - ENTRE SANT FELIU DE GUIXOLS Y CADAQUES

Situacién general

Indicios de recuperacion. Si no se produce ningiin fendmeno excepcional, parece que el mercado de segunda residencia ha tocado suelo. Algunos mu-
nicipios de esta zona, como Platja d’Aro, Cadaqués, Begur y los nucleos costeros de Palafrugell, experimentaron en 2014 y 2015 una ligerisima mejoria,
que parece estar ralentizandose en el inicio de 2016.

Precios

Los precios se han caracterizado por la estabilizacion en el ultimo afo. En las fincas excepcionales y con excelentes ubicaciones (primera linea de mar)
se observa un cierto incremento de los valores. Dada la reciente ralentizacion que esta experimentando la zona, los préximos meses podrian caracte-
rizarse por un estancamiento de los precios.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Llafranc (Palafrugell).* Localidad mds barata: L'Estartit (Torroella Montgri).
Unifamiliar aislada: 800.000 - 1.000.000 €. « Unifamiliar aislada: 225.000 - 300.000 €.
Unifamiliar adosada: 400.000 - 500.000 €. « Unifamiliar adosada: 140.000 - 200.000 €.
Plurifamiliar: 140.000 - 175.000 €. « Plurifamiliar: 75.000 - 100.000 €.

(*) Exceptuando S’Agaro, que tiene vivienda unifamiliares con valores mucho mds elevados

Oferta

La oferta de vivienda vacacional es mayoritariamente de segunda mano. El mercado de compra tiene mayor peso que el de alquiler.

La zona se caracteriza por un bajo nivel de stock, digerible en el corto plazo. Ninguna poblacién tiene un stock significativo de obra nueva en venta,
ya que desde hace afios no hay construccion de nuevas promociones destinadas a segunda residencia y el stock se ha ido absorbiendo lentamente
durante los ultimos afios.

Los restos de vivienda nueva en venta tienen una superficie de hasta 70 m?y dos dormitorios (con un maximo de tres). También quedan algunas unifa-
miliares aisladas de superficie comprendida entre los 150 y 250 m?

Actividad
La zona no se ha mostrado dindmica en términos de compraventas en los ultimos meses. Tras mejorar en 2014 y 2015, el ritmo se ha ralentizado en

este comienzo del ano. Los plazos de venta de obra nueva se mantienen en linea con los del afo pasado.

No se observa reactivacién de promociones paralizadas en la zona (exceptuando alguna vivienda unifamiliar) ni se han iniciado nuevos proyectos de
vivienda vacacional. La Unica actividad de desarrollo residencial que se vislumbra en la zona es la autopromocion.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270 727
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Mercado de suelo
El movimiento en el mercado de suelo es residual (en Platja d’Aro se ha adquirido recientemente un suelo en primera linea de mar) y por tanto los
precios no muestran signos de mejora.

Demanda
Mas de la mitad de las operaciones de compra de vivienda vacacional estan protagonizadas por un comprador extranjero. El adquiriente nacional
proviene tradicionalmente de la provincia de Barcelona.

LA SELVA MARITIMA - (PLAYA DE SANTA CRISTINA D’ARO) Y BLANES

Situacién general
Indicios de recuperacién. La zona se caracteriza por una escasez de viviendas nuevas en oferta, ya que la mayoria de excedentes de la Ultima crisis estan
vendidos, pero tampoco hay actividad promotora. El mercado principal se centra en la segunda o posterior ocupacion.

Precios
Los precios han mostrado signos de mejora en el Ultimo afo respecto al anterior. La prevision es que esta tendencia continue, ya que, de acuerdo a
nuestra red técnica, se esta acabando la oferta de calidad a bajo precio.

Banda de valores medios Localidad mds barata: Blanes.

Localidad mds cara: Tossa de Mar. « Unifamiliar aislada: 1.000.000 - 1.750.000 €.
« Unifamiliar aislada: 1.000.000 - 2.000.000 €. « Unifamiliar adosada: 200.000 - 400.000 €.
« Unifamiliar adosada: 250.000 - 450.000 €. « Plurifamiliar: 75.000 - 250.000 €.

« Plurifamiliar: 100.000 - 300.000 €.

Oferta
El nivel de stock de obra nueva de producto vacacional en la zona es poco relevante y asumible a corto plazo. En la oferta predomina la vivienda de
segunda mano, con igual protagonismo entre los mercados de compra y alquiler.

Actividad
Las compraventas han experimentado cierta mejoria en el Ultimo afio. Por lo que respecta a la actividad promotora, ni se han reactivado promociones
paralizadas ni se han iniciado nuevos proyectos en la zona. La pardlisis, tanto en operaciones como en precios, también define la situacién del mercado
de suelo.

Demanda
El comprador extranjero es el mayoritario en la zona, procedente principalmente de la Unién Europea. El comprador nacional sigue a la espera y no ha
dado senales de recuperacion.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacién
COSTA CATALANA 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Girona (provincia) 1.260 1.334 5,9% -50,1%
Blanes 1.296 1.462 12,8% -46,5%
Calonge 1.696 1.718 1,3% -40,7%
Castell-Platja d'Aro 2.032 1.953 -3,9% -45,3%
Lloret de Mar 1.419 1.500 5,7% -44,7%
Palafrugell 1.237 1.307 5,7% -54,4%
Palamos 1.476 1.654 12,1% -44,7%
Sant Feliu de Guixols 1.379 1.408 2,1% -47,5%

Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS NUEVA USADA
COSTA CATALANA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Girona (provincia) 8.054 8.378 4,0% 973 612 -37,1% 7.081 7.766 9,7%
Blanes 343 331 -3,5% 12 12 0,0% 331 319 -3,6%
Calonge 297 250 -15,8% 53 6 -88,7% 244 244 0,0%
Castellé d Empdries 502 517 3,0% 5 10 100,0% 497 507 2,0%
Castell-Platja d'Aro 367 354 -3,5% 51 7 -86,3% 316 347 9,8%
Lloret de Mar 432 505 16,9% 30 62 106,7% 402 443 10,2%
Palafrugell 339 302 -10,9% 11 10 9,1% 328 292 -11,0%
Palamés 169 207 22,5% 10 12 20,0% 159 195 22,6%
Sant Feliu de Guixols 256 289 12,9% 35 13 -62,9% 221 276 24,9%

Fuente: Ministerio de Fomento
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V|SADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

COSTA CATALANA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Girona (provincia) 426 635 49% 272 347 28% 154 288 87%
Blanes 5 2 -60% 2 2 0% 3 0 -100%
Calonge 20 19 -5% 6 15 150% 14 4 -71%
Castell6 de Empuries 7 14 100% 7 10 43% 0 4 -
Castell-Platja d’Aro 13 17 31% 13 17 31% 0 0 -
Lloret de Mar 76 13 -83% 14 13 -7% 62 0 -100%
Palafrugell 10 30 200% 7 7 0% 3 23 667%
Palamés 2 5 150% 0 0 - 2 5 150%
Sant Feliu de Guixols 5 6 20% 5 1 -80% 0 5 -

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
Barcelona

EL MARESME - ENTRE MALGRAT DE MAR Y MONTGRAT

Situacién general
Indicios de recuperacion. Tras casi 10 afios de ajustes, los precios se han estabilizado e, incluso, se aprecia una ligera recuperacién en torno a las vivien-
das de nueva construccion. En la comarca de El Maresme las viviendas se destinan indistintamente a primera y segunda residencia en muchos casos.

Precios

Los precios han mostrado senales de mejora en el Ultimo afno. No se observan indicios claros de un alza significativa de precios en los proximos meses,
sino mas bien un estancamiento con una ligera mejora.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Alella. Localidad mds barata: Pineda de mar.*
« Unifamiliar aislada: 450.000 - 550.000 €. « Unifamiliar aislada: 360.000 - 400.000 €.
« Unifamiliar adosada: 300.000 - 330.000 €. «+ Unifamiliar adosada: 250.000 - 300.000 €.
« Plurifamiliar: 135.000 - 165.000 €. «  Plurifamiliar: 120.000 - 140.000 €.

(*) Tordera, con muchas urbanizaciones dispersas, seria la localidad mds barata, pero no toca linea de mar.

Oferta
La oferta de vivienda vacacional predominante en la zona es de segunda mano. A diferencia de las poblaciones mas al norte, donde tiene mas interés
el mercado de alquiler vacacional, la modalidad de compra tiene un mayor peso en la zona que el alquiler.

La comarca muestra un nivel de stock medio que va a costar mucho digerir, hasta el punto de que los técnicos de Tinsa lo definen como dificilmente
asumible. Se trata principalmente de viviendas en blogue de unos 75 m? de superficie y calidades medias.

Actividad
El mercado se ha mostrado en el Ultimo afio algo mas activo en términos de compraventas y han mejorado los plazos de venta en promociones de
obra nueva.

En las localidades de Matard, Vilassar, Llavaneres, Arenys, Masnou y Premia se ha reactivado alguna promocién de vivienda vacacional que quedo para-
lizada durante la crisis. Se trata, en general, de poblaciones mas al sur y proximas a Barcelona, en viviendas que también pueden destinarse a primera
residencia.

Las localidades que presentan una mayor actividad promotora son Matard y pueblos de sus alrededores (Vilassar, Premia, Argentona, Llavaneres, Aren-
ys). Son promotores locales con recursos propios quienes estan liderando la incipiente recuperacién de la actividad.

Mercado de suelo

La oferta de suelo de parcelas para unifamiliares es abundante, existen también algunos sectores pendientes de desarrollo y escasean los solares urba-
nos bien situados para promociones plurifamiliares. Asi que en el primer y en el segundo caso el mercado esta estancado, mientras que presenta clara
evolucion el tercero. Se han realizado transacciones aisladas de suelo, sin que se perciba tension al alza en el precio.

Demanda

El comprador nacional es el mayoritario en el mercado de vivienda vacacional en esta zona, principalmente familias procedentes de la provincia de Bar-
celona. El adquiriente espaiol ha ganado protagonismo en los ultimos meses frente a los extranjeros, entre los que destacan rusos, ingleses y chinos.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727
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ENTRE BADALONA Y GAVA (MAR)

Situacién general
Indicios de recuperacién. La oferta en el area de Badalona es escasa pero de buena calidad, al igual que en Gava (mar). La zona tiene a su favor la ventaja
de la proximidad a la ciudad de Barcelona por su oferta turistica, buenas conexiones urbanas, aeropuerto y zona portuaria.

Precios
Han mostrado indicios de mejora en los ultimos meses y la prevision es que sigan incrementandose.
Banda de valores medios
Localidad mds cara: Gavd (mar).
Unifamiliar aislada: 1.200.000 - 3.500.000 €. Localidad mds barata: Barcelona.
Unifamiliar adosada: 880.000 - 1.100.000 €. « Plurifamiliar: 150.000 - 300.000 €.
Plurifamiliar: 350.000 - 420.000 €.

Oferta
La oferta vacacional se reparte a partes iguales entre nueva y usada, del mismo modo que el protagonismo del alquiler es parecido al de la compra. La
mayor parte de las viviendas estan reformadas o son de reciente construccion.

El nivel de stock de obra nueva vacacional es bajo y asumible a corto plazo. El suelo destinado a vivienda entre Gavé (mar) y Badalona esta limitado por
las infraestructuras publicas y zonas industriales.

La vivienda en stock se caracteriza por su amplitud, vistas y buena calidad. En Barcelona las superficies son por lo general menores, con niveles de
calidad media y media-alta.

Actividad
El mercado de alquiler ha registrado mas actividad que el de compra en el Ultimo aino. Los plazos de venta de obra nueva de vivienda vacacional se
mantienen como el afo pasado.

En Badalona encontramos actividad promotora, tanto de reactivacion de obras como de nuevos proyectos. Predomina la vivienda unifamiliar aislada y
adosada, de grandes dimensiones y calidad muy alta. La iniciativa en los desarrollos residenciales procede principalmente de las entidades financieras.

La proximidad a Barcelonay el aeropuerto supone un atractivo para la promocion de vivienda vacacional en la zona. También las zonas de “segunda fila”
del litoral catalan tienen potencial a corto y medio plazo, con el gancho de buenas vistas y comunicaciones urbanas.

Mercado de suelo
Empieza poco a poco a recuperar una actividad regular. La oferta de suelo se concentra principalmente en la zona del litoral, aunque no en primera
linea de mar. Existen numerosas urbanizaciones residenciales con infraestructuras acabadas que son un reclamo para la demanda.

El planeamiento urbanistico de la zona se ha centrado principalmente en la mejora de las infraestructuras existentes, mejoras en la movilidad y del
acceso a la zona costera.

Demanda
Alemanes y rusos son las nacionalidades mayoritarias entre los compradores extranjeros, que concentran entre el 50% y el 70% de las operaciones en
la zona. El comprador nacional empieza a dejarse ver tras el paron de la crisis.

COSTA DEL GARRAF - ENTRE CASTELLDEFELS Y CUBELLES

Situacién general
Indicios de recuperacion. Se percibe en el Gltimo afo una ligera sensacion de recuperaciéon en el mercado vacacional en la costa, sobre todo en el mu-
nicipio de Sitges, que es la localidad que tiene una mayor demanda de este tipo de mercado.

Precios
Los precios han mostrado, salvo casos puntuales, sefales de recuperacion en el Ultimo ano y una mejora respecto a la tendencia del ano anterior. La

prevision para los proximos meses es una estabilizacion de los valores medios de vivienda vacacional en la zona, a nivel general.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Sitges. Localidad mds barata: Cubelles.
Unifamiliar aislada: 400.000 - 600.000 €. « Unifamiliar aislada: 180.000 - 240.000 €.
Unifamiliar adosada: 300.000 - 500.000 €. « Unifamiliar adosada: 150.000 - 210.000 €.
Plurifamiliar: 150.000 - 300.000 €. « Plurifamiliar: 100.000 - 120.000 €.

Oferta

Predomina la obra nueva sobre la de segunda mano y el mercado de alquiler es mas relevante que el de compra. La zona se caracteriza por un stock
muy abundante, asumible a largo plazo. Predomina la vivienda plurifamiliar de 2 y 3 dormitorios, de unos 70-80 m? de superficie y calidad media-alta,
concentrado sobre todo en la zona de Sitges y Castelldefels.
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Actividad

El ritmo de compraventas ha mejorado en el ultimo afo, al igual que los plazos de venta de obra nueva.

Sitges y Castelldefels destacan con una mayor actividad, mas por la venta de inmuebles en stock que por la reactivacion sustancial de la actividad en
cuanto a obras paralizadas y nuevos proyectos.

Las escasas iniciativas de desarrollo proceden de promotores locales asociados con fondos extranjeros (u otros inversores).

Mercado de suelo
La demanda de suelo es escasa actualmente, aunque si se estan realizando estudios de viabilidad por parte de entidades financieras para suelos de su
propiedad. Todavia no puede hablarse de cierre de transacciones o aumento de precios.

Demanda
El comprador nacional, que representa mas del 70% del mercado en la zona, sigue sin dar muestras claras de recuperacion. Procede mayoritariamente
de la zona metropolitana de Barcelona.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacion
COSTA CATALANA 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Barcelona (provincia) 1.604 1.746 8,9% -46,8%
Barcelona, Capital 2335 2.551 9,2% -42,6%
Castelldefels 2.215 2.329 5,1% -42,9%
Cubelles 1.368 1418 3,7% -53,9%
Gava 1.729 1.958 13,2% -46,0%
Mataro 1327 1324 -0,2% -59,8%
Pineda de Mar 1.219 1.290 5,8% -57,0%
Premia de Mar 1.444 1.569 8,7% -51,8%
Sitges 2.643 2.560 -3,1% -46,5%
Vilanova i la Geltru 1.384 1.378 -0,4% -54,8%

Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA

COSTA CATALANA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Barcelona (provincia) 36.396 41.344 13,6% 3.733 3.471 -7,0% 32.663 37.873 16,0%
Barcelona, Capital 12.782 13.554 6,0% 1.175 1.225 4,3% 11.607 12.329 6,2%
Castelldefels 504 610 21,0% 17 30 76,5% 487 580 19,1%
Cubelles 194 236 21,6% 46 76 65,2% 148 160 8,1%
Gava 299 373 24,7% 28 9 -67,9% 271 364 34,3%
Mataré 886 873 -1,5% 39 16 -59,0% 847 857 1,2%
Pineda de Mar 288 258 -10,4% 30 10 -66,7% 258 248 -3,9%
Premia de Mar 155 226 45,8% 1 27 2.600,0% 154 199 29,2%
Sitges 446 428 -4,0% 51 41 -19,6% 395 387 -2,0%
Vilanova i la Geltra 447 481 7,6% 81 36 -55,6% 366 445 21,6%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

COSTA CATALANA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Barcelona (provincia) 2.523 4.035 60% 383 577 51% 2.140 3.458 62%
Barcelona, Capital 865 1.269 47% 18 20 11% 847 1.249 47%
Castelldefels 21 15 -29% 12 8 -33% 9 7 -22%
Cubelles 3 90 2.900% 3 1 -67% 0 89 -
Gava 147 4 -97% 1 4 300% 146 0 -100%
Mataré 39 118 203% 4 6 50% 35 112 220%
Pineda de Mar 3 7 133% 3 4 33% 0 3 =
Premia de Mar 7 1 -86% 3 1 -67% 4 0 -100%
Sitges 38 124 226% 6 16 167% 32 108 238%
Vilanova i la Geltru 13 100 669% 9 10 11% 4 90 2.150%

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727
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Tarragona

ENTRE CUNITY ALTAFULLA

Situacién general
Préxima al suelo. La oferta de segunda mano es abundante y la demanda continta débil.

Precios

Los precios en este segmento han tendido a la estabilizacién en el dltimo afio, lo que supone una mejora respecto a las caidas que se produjeron en la
zona el afo anterior. La prevision es que este afo se mantengan los valores, ya que, dado que la recuperacién econdmica es aun incipiente, no se prevé
un aumento significativo de la demanda

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Calafell. Localidad mds barata: Cunit.
« Unifamiliar aislada: 200.000 - 300.000 €. « Unifamiliar aislada: 150.000 - 180.000 €.
« Unifamiliar adosada: 150.000 - 200.000 €. « Unifamiliar adosada: 120.00 - 150.000 €.
« Plurifamiliar: 150.000 - 300.000 €. « Plurifamiliar: 80.000 - 100.000 €.

Oferta

La obra nuevay la segunda mano tienen un peso similar en la oferta de vivienda vacacional. El mercado de compra es mas relevante que el de alquiler.
Esta franja de la costa catalana se caracteriza por un nivel de stock intermedio, asumible a largo plazo. Calafell Playa se desmarca del resto de la zona por
no tener apenas oferta de obra nueva. El stock esta formado principalmente por conjuntos de viviendas adosadas y edificios plurifamiliares en cons-
truccién, pendientes de terminar algunos de ellos. La mayor parte del stock es propiedad de las entidades bancarias y estd situado entre la carretera
de la costa y la zona de montafa.

Actividad
No se aprecia una reactivacion relevante de las compras y los plazos de venta de obra nueva se mantienen como el afio pasado.

La actividad promotora es residual. El reciente inicio de la segunda fase de una promocién plurifamiliar con algo mas de 50 viviendas en Calafell por par-
te de una entidad financiera es practicamente la Unica novedad en este sentido. En esta localidad tarraconense podria haber margen para el desarrollo
de alguin otro proyecto a corto o medio plazo, a diferencia de otras zonas donde no se percibe demanda que lo justifique.

Mercado de suelo
Sigue sin actividad y sin visos de recuperacion de precios. En El Vendrell, Torredembarra y Roda de Bara hay un exceso de suelo urbanizado sin obra
iniciada ni actividad. Se calificé mucho suelo que esté pendiente de desarrollo.

Demanda
El comprador de vivienda vacacional en esta zona es mayoritariamente nacional, procedente de Catalufia, Aragén, Navarra y Pais Vasco. La francesa es
la nacionalidad méas numerosa entre los inversores extranjeros.

ENTRE TARRAGONA'Y L'HOSPITALET DE L'INFANT

Situacién general
Indicios de recuperacion. Se ha notado un incremento en las transacciones de viviendas de costa de segunda residencia en el primer trimestre del afio.
Se trata en su mayoria de apartamentos pequefios de valor bajo.

Precios

El valor de los inmuebles en manos de los bancos ha influido considerablemente en el descenso de precios y ha marcado el tope de mercado a la baja. El
estancamiento de precios caracteriza la mayoria del producto en la zona, ya que muchos de los inmuebles ya han llegado a su valor suelo y actualmente
se estdn manteniendo. La excepcion la marcan las primeras lineas con acceso directo a la playa, que estan mostrando ligeros incrementos de valor. Pese
a todo, la situacion es mejor que la de un afio antes. La prevision para los proximos meses apunta a un mantenimiento de los precios.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Cambrils. Localidad mds barata: Miami Playa.
Unifamiliar aislada: 170.000 - 1.000.000 €. « Unifamiliar aislada: 120.000 - 350.000 €.
Unifamiliar adosada: 145.000 - 380.000 €. « Unifamiliar adosada: 110.000 - 190.000 €.
Plurifamiliar: 80.000 - 270.000 €. « Plurifamiliar: 70.000 - 180.000 €.

Oferta
La compra tiene un mayor protagonismo que el alquiler en esta zona, donde la oferta se reparte al 50% entre nueva y usada.

El stock de vivienda vacacional es abundante en esta franja del litoral y se estima que su absorcion podria llevar un plazo largo. Miami Playa es una de
las localidades con mas producto vacacional a la venta, aunque también es el enclave méas econémico, por lo que seguramente la sobreoferta se ira
absorbiendo més rapidamente que en otras poblaciones costeras.

La obra nueva pendiente de venta esta compuesta fundamentalmente por apartamentos de 1 o 2 dormitorios, de superficie entre 40-60 m?, con unas
calidades medias o bajas y en zonas de segundas lineas de mar, o en la zona del interior de la poblacién. También hay cierta actividad (transacciones)
en el mercado de apartamentos de 1 dormitorio, cercanos al mar, con calidades medias-bajas. La venta de viviendas aisladas o adosadas es residual.
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Actividad
En el ultimo afo se han reactivado las compraventas y han mejorado los plazos medios de venta de obra nueva.

En las localidades de Salou, Cambrils y L'Hospitalet de I'infant se han reactivado pequefos proyectos paralizados, de entre tres y cinco viviendas, y se
ha iniciado alguno nuevo de entre dos y cuatro unidades. Son poblaciones muy orientadas al turismo, con mucha oferta de actividades, abundantes
playas y zonas comerciales. La iniciativa de estos desarrollos corresponde a promotores locales con recursos propios.

El producto que se esta construyendo son promociones de apartamentos de 1-2 dormitorios, con zona ajardinada y calidades medias en zonas proxi-
mas al mar, aunque no primeras o segundas lineas.

Mercado de suelo

Aungue se estan realizando estudios de viabilidad y tanteo de precios, el mercado sigue estancado. En la zona de Miami Playa existe oferta de terrenos,
pero también sobreoferta respecto al nivel de poblacion. Cambrils, por su parte, es mas dindmica, tanto desde el punto de vista vacacional como de
primera residencia. Se han ido drenando las viviendas que estaban en venta y se ha incrementado moderadamente la venta de solares, acompanada
de algunas sefales de tensién al alza en los precios.

Demanda
Predomina el comprador nacional, procedente principalmente de Zaragoza, Lleida y Barcelona. La demanda extranjera concentra entre el 30%y el 50%
del mercado; destacan los franceses, rusos y, en menor medida, los alemanes.

ENTRE LAMETLLA DE MARY ALCANAR

Situacién general
Aungue se estan detectando indicios de recuperacién, existen en la zona promociones comercializadas por entidades financieras con precios muy
competitivos que limitan el crecimiento de precios. A corto plazo no se prevé una clara recuperacion.

Precios

Los precios mantienen una tendencia similar a la del afo anterior, con algun signo de mejora. La oferta mas barata se ubica en la zona sur (Deltebre,
St. Jaume d’Enveja, Sant Carles de la Répita y Alcanar). La prevision para los proximos meses apunta a un mantenimiento de los precios, ya que todavia
existe stock de vivienda de obra nueva para comercializar, principalmente en manos de entidades financieras.

Banda de valores medios

Localidades mds caras: LAmetlla-LAmpolla. Localidades mds baratas: Deltebre-St.Jaume d’Enveja.
« Unifamiliar aislada: 320.000 - 260.000 €. « Unifamiliar aislada: 200.000 - 250.000 €.
« Unifamiliar adosada: 240.000 - 190.000 €. + Unifamiliar adosada: 150.000 - 190.000 €.
«  Plurifamiliar: 180.000 - 120.000 €. «  Plurifamiliar: 48.000 - 60.000 €.

Oferta
La oferta de vivienda vacacional se reparte al 50% entre nueva y usada, con un mayor protagonismo del mercado de compra frente al alquiler.

La zona posee un nivel de stock intermedio, asumible a largo plazo, que es mas abundante en Deltebre y St. Jaume d’Enveja y algo menor en Sant Carles
de la Rapita y Alcanar.

La tipologia predominante en la obra terminada en venta es vivienda en bloque, con dos dormitorios y uno o dos bafos, y con una superficie de 65 m?
aproximadamente.

Actividad

Aungue se aprecia una mejora de las compraventas y los plazos de venta de obra nueva en el tltimo afo, no se han reactivado promociones paralizadas
ni se han iniciado nuevos proyectos, exceptuando alguna autopromocion aislada. A medio plazo las localidades que ofrecen una mejor perspectiva de
desarrollo son LAmetlla y LAmpolla, ya que presentan menores niveles de sobreoferta para comercializar.

Mercado de suelo
No se ha detectado en el ultimo afo actividad alguna ni movimientos al alza en precio.

Demanda
La demanda es fundamentalmente nacional, procedente de Aragoén, Catalufia y Pais Vasco. Apenas un 30% es comprador extranjero, que se dirige a
viviendas de mayor calidad y mejor ubicacion. Rusos, franceses y suizos son las nacionalidades predominantes.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacion
COSTA CATALANA 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Tarragona (provincia) 1.124 1.168 3,9% -50,4%
Calafell 1.309 1.382 5,6% -52,3%
Camburils 1.567 1.532 -2,2% -44,9%
Cunit 1.387 1.375 -0,9% -51,1%
Salou 1.588 1.469 -7,5% -48,5%
Torredembarra 1.304 1414 8,4% -46,7%
Vendrell (El) 1.218 1.219 0,1% -52,4%
C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727

Fuente: Tinsa
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COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA

COSTA CATALANA TOTAL2014  TOTAL 2015 Variacién NUEVA 2014  NUEVA 2015 Variaciéon USADA 2014  USADA 2015 Variacion
Tarragona (provincia) 7.689 8.399 9,2% 906 708 -21,9% 6.783 7.691 13,4%
Calafell 514 496 -3,5% 60 18 -70,0% 454 478 5,3%
Cambrils 565 614 8,7% 56 93 66,1% 509 521 2,4%
Cunit 166 254 53,0% 3 1 266,7% 163 243 49,1%
Salou 596 749 25,7% 52 44 -15,4% 544 705 29,6%
Tarragona, Capital 885 1.005 13,6% 122 167 36,9% 763 838 9,8%
Torredembarra 191 230 20,4% 16 13 -18,8% 175 217 24,0%
Vendrell (El) 537 515 -4,1% 52 20 -61,5% 485 495 2,1%

Fuente: Ministerio de Fomento

V|SADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

COSTA CATALANA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacién PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Tarragona (provincia) 234 431 84% 120 150 25% 114 281 146%
Calafell 9 5 -44% 9 5 -44% 0 0 -
Cambirils 52 12 -77% 8 12 50% 44 0 -100%
Cunit 2 2 0% 2 0 -100% 0 2 -
Salou 11 29 164% 3 3 0% 8 26 225%
Tarragona, Capital 50 93 86% 6 12 100% 44 81 84%
Torredembarra 1 0 -100% 1 0 -100% 0 0 -
Vendrell (El) 1 9 -18% 3 9 200% 8 0 -100%

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
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Castellon (Costa del Azahar)
ENTRE VINAROS Y CASTELLON DE LA PLANA

Situacién general

Aun en fase de ajuste. En las poblaciones mas turisticas, principalmente Alcossebre y Oropesa de Mar, los precios continuian a la baja debido a la gran
cantidad de viviendas construidas hasta 2007. También en Pefiscola el precio sigue registrando descensos, aunque alguna tipologia (apartamentos) se
comporta algo mejor que el resto. En Benicassim, una zona mas consolidada que actua como segunda residencia de vecinos de Castellon, el mercado
estd mas estabilizado. Los apartamentos se han comportado mejor que las viviendas unifamiliares adosadas, ya que los primeros tienen algo mas de
demanda y no hay una oferta grande de viviendas.

Precios

El mercado de vivienda vacacional todavia ha continuado ajustando sus precios de forma relevante en el Ultimo afio. Y se prevé que siga haciéndolo en
los proximos meses porque la oferta sigue siendo muy superior a la demanda. Los mayores ajustes se han producido en Marina D'Or (Oropesa del Mar),
y en Pefiiscola, en la zona denominada Llandells.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Benicassim. Localidad mds barata: Oropesa del Mar.
« Unifamiliar aislada: 450.000 - 700.000 €. « Unifamiliar aislada: 300. 000 - 400.000 €.
« Unifamiliar adosada: 250.000 - 400.000 €. « Unifamiliar adosada: 150.000 - 250.000 €.
« Plurifamiliar: 100.000 - 250.000 €. « Plurifamiliar: 50.000 - 180.000 €.

Oferta

Predomina la oferta de obra nueva sobre la de segunda mano. El mercado se reparte a partes iguales entre compra y arrendamiento. Las poblaciones
con mas peso del alquiler de viviendas son Oropesa del Mar, Alcossebre y Pefiiscola, dada la gran oferta existente. La competencia en precios es intensa.
El stock de obra nueva es muy abundante en la zona. Las mayores concentraciones estan en Pefiiscola, Oropesa de Mar (zona de Marina D'Or), Alcos-
sebre y también en Torreblanca.

En Marina D'Or (Oropesa), predomina la vivienda en edificio plurifamiliar en bloque abierto, con superficies en torno a los 80-100 m2 construidos, de
dos habitaciones y dos bafos, con una calidad media. En la zona de Llandells (Pefiscola), donde también existe gran oferta de viviendas y de suelo,
predomina la vivienda plurifamiliar en manzana cerrada.

Actividad

El ajuste de precios a la baja atrae compradores. En el Ultimo afio se aprecia una mejora de las compraventas y de los plazos de venta en las promocio-
nes de obra nueva. La actividad promotora es inexistente. Unicamente existe un pequefio goteo de viviendas en autopromocién en alguna zona de
Castellén, como el Programa de Actuacion Urbanistica Lledd, aunque se trata de una zona de primera residencia, no vacacional.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270 727
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En la zona de la playa de Torreblanca, denominada Torrenostra, existe un Plan de Actuacién Integrada (Dofa Blanca) con toda la gestién urbanistica
terminada y a falta de urbanizar, que con el tiempo puede ser atractiva para el desarrollo de nuevo producto vacacional, puesto que apenas existen
viviendas en esta zona y tiene buenas playas de arena.

Mercado de suelo

Tan solo se ha registrado alguna transaccion aislada de suelo propiedad de los bancos, vendidos a precios muy por debajo del valor de mercado. Las
empresas con recursos financieros estan aprovechando para invertir ahora y desarrollar en el largo plazo.

Existe una propuesta a nivel autonémico, alin no aprobada, para retrasar la linea de servidumbre de proteccién de costas de los 100 metros actuales
hasta los 500, lo que afectaria a todo el suelo urbanizable pendiente de desarrollar en la zona de costa.

Demanda

El comprador es basicamente nacional, procedente de Aragén y Madrid, principalmente. En la zona de Alcossebre y Peiiscola, el porcentaje de com-
pradores extranjeros puede ser mayor, ya que son poblaciones con gran atractivo para extranjeros mayores de 65-70 afos y que pasan en Espafia gran
parte del ano, sobre todo, los meses mas duros del invierno en sus paises.

ENTRE BORRIANAYY PLAYA DE ALMENARA

Situacién general

El mercado ha continuado en ajuste durante el Ultimo afo. Se percibe algun indicio de recuperacién en segunda mano, pero todavia existen viviendas
en posesion de entidades bancarias, edificios y solares, asi como un Plan de Actuacién Integrada completo paralizado con obras de urbanizacion ini-
ciadas.

Precios
Los precios tienden a estabilizarse, ya que la mayoria del stock de las entidades bancarias ha sido vendido.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Moncofa. Localidad mds barata: Xilxes.
« Unifamiliar aislada: 180.000 — 240.000 €. « Unifamiliar aislada: 160.000 - 210.000 €.
« Unifamiliar adosada: 120.000 - 180.000 €. « Unifamiliar adosada: 100.000 - 160.000 €.
« Plurifamiliar: 60.000 - 130.000 €. « Plurifamiliar: 50.000 — 110.000 €.

Oferta

Predomina la oferta de segunda mano, con un mercado repartido entre el alquiler y la compra a partes iguales.

El stock de obra nueva es bajo y asumible en el corto plazo. Predominan las viviendas plurifamiliares de dos dormitorios y dos bafos, de calidades
medias.

Actividad

No se aprecian signos de reactivaciéon de las compraventas ni mejora de los plazos de venta de obra nueva en stock. Tampoco se esta desarrollando ac-
tividad promotora en la zona. Actualmente, la autopromocion es menos rentable que comprar la vivienda ya construida. A la desconfianza que supone
comprar sobre plano se suma la dificultad de obtener financiacién.

Mercado de suelo

En la localidad de Almenara, el mercado de suelo esta totalmente paralizado: siguen los solares vacios de los ultimos afios e incluso algun edificio en
estructura paralizado. Tampoco se aprecia movimiento en Xilxes. En Moncofa se ha dado alguna iniciativa de tanteo de precios sin que llegue a mate-
rializarse en cierre de operaciones.

Demanda
El comprador de vivienda vacacional en la zona es fundamentalmente nacional, procedente de Comunidad Valenciana, Aragén y Comunidad de Madrid.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacion
COSTA VALENCIANA 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Castellon (provincia) 917 926 1,0% -48,3%
Almazora/Almassora 820 826 0,7% -50,0%
Benicarlé 926 1.048 13,2% -46,2%
Benicasim/Benicassim 1.488 1.615 8,5% -37,1%
Oropesa del Mar/Orpesa 1.181 1.140 -3,5% -57,2%
Peniscola/Peniscola 1.265 1.403 10,9% -43,5%
Vinaros 1.004 902 -10,2% -50,1%

Fuente: Tinsa
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(OMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA

COSTA VALENCIANA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Castellon (provincia) 5.724 6.229 8,8% 9200 922 2,4% 4.824 5.307 10,0%
Almazora/Almassora 237 231 -2,5% 66 60 -9,1% 171 171 0,0%
Benicarlo 300 237 -21,0% 81 48 -40,7% 219 189 -13,7%
Benicasim/Benicassim 264 287 8,7% 12 8 -33,3% 252 279 10,7%
Borriana/Burriana 282 254 -9,9% 32 11 -65,6% 250 243 -2,8%
fg::fgﬁg;:f;?”a 1.110 1216 9,5% 112 179 59,8% 998 1.037 3,9%
Nules 115 117 1,7% 23 12 -47,8% 92 105 14,1%
Oropesa del Mar/Orpesa 627 687 9,6% 73 75 2,7% 554 612 10,5%
Peniscola/Peniscola 396 345 -12,9% 46 36 -21,7% 350 309 -11,7%
Vinaros 338 336 -0,6% 42 35 -16,7% 296 301 1,7%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion

COSTA VALENCIANA

Castellon (provincia) 222 219 -1% 141 133 -6% 81 86 6%
Almazora/Almassora 2 3 50% 2 3 50% 0 0 -
Benicarlo 9 4 -56% 6 4 -33% 3 0 -100%
Benicasim/Benicassim 9 38 322% 9 2 -78% 0 36 -
Borriana/Burriana 15 14 -7% 11 14 27% 4 0 -100%
/ngzf;'lfgg:lf;'::: 42 21 -50% 16 14 -13% 26 7 -73%
Nules 4 2 -50% 4 2 -50% 0 0 =
Oropesa del Mar/Orpesa 3 6 100% 3 6 100% 0 0 -
Vinaros 4 9 125% 4 5 25% 0 4 -

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.

Costa de Valencia
ENTRE CANET D’EN BERENGUER Y ALBORAYA

Situacién general
Préxima al suelo. El 80-90% de los residentes vacacionales tienen una larga tradicion en la zona por lo que es un mercado muy estable. La compra de
segundas residencias aun no se ha estabilizado, ya que existe mas oferta que demanda.

Precios
Aungue la tendencia ha mejorado, los precios han caido ligeramente en el Ultimo afo. Para los préximos meses se espera una cierta recuperacion. Al
ser una zona proxima a Valencia, si la situacidon macroeconémica mejora, no es descartable que se intensifique la compra de segundas residencias.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Alboraya. Localidad mds barata: Canet de Berenguer.
« Unifamiliar adosada: 300.000 - 400.000 €. « Unifamiliar aislada: 300.000 - 350.000 €.
« Plurifamiliar: 150.000 - 200.000 €. « Unifamiliar adosada: 200.000 - 250.000 €.

Plurifamiliar: 100.000 - 140.000 €.

Oferta
La oferta de segunda mano es la mayoritaria en la zona. El mercado de compra y alquiler estan equilibrados.

El stock es poco relevante y digerible a corto plazo. Predominan los apartamentos de 2-3 habitaciones en complejos con piscina y, en algunos casos,
con instalaciones deportivas.

Actividad
Se ha producido en el ultimo afio una ligera subida en las compraventas, aunque sigue siendo un nivel bajo en comparacion con la oferta existente.
Los plazos de venta de obra nueva se mantienen como el afio pasado. No existe actividad promotora en la zona relacionada con la vivienda vacacional.

Mercado de suelo
El suelo sigue manteniendo precios altos que no se corresponden con los precios de venta actuales de las viviendas, por lo que no se registran transacciones.

Demanda
El comprador es fundamentalmente nacional, procedente de Comunidad Valenciana y Madrid.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727
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ENTRE PLAYAS DE SUECAY OLIVA

Situacién general

Préxima al suelo. Se observa un mayor interés en la busqueda de viviendas en la playa por parte de potenciales compradores. No obstante, el incre-
mento de compraventas no es por lo general significativo y suele concentrarse en productos que han tocado suelo. La expectativa es que la situacion
comience a mejorar, gracias a un ligero incremento de la demanda y el paulatino, aunque leve, descenso de la oferta existente.

Precios

En las localidades de Cullera y Oliva se observa un estancamiento de los precios e incluso leves repuntes en viviendas bien situadas. En el resto de
municipios, la tendencia general es de ligeras caidas. Se prevé que la situacién mejore en los proximos meses, ya que se aprecia un mayor interés por la
compray alquiler de vivienda vacacional que en afios precedentes.

Banda de valores medios

Localidades mds caras: Cullera y Gandia. Localidades mds baratas: Oliva y Piles.
« Unifamiliar aislada (Cullera): 400.000 - 2.000.000 €. « Unifamiliar aislada (Oliva): 155.000 - 1.550.000 €.
+ Unifamiliar adosada (Cullera): 145.000 - 45.000 €. + Unifamiliar adosada (Oliva - Playa de Rabdells): 81.000 - 172.000 €.
« Plurifamiliar (Gandia): 90.000 - 400.000 €. +  Plurifamiliar (Piles): 75.000 - 165.000 €.

Oferta
La oferta de viviendas vacacionales de tipologia unifamiliar aislada es reducida en la zona. Predomina la segunda mano, aunque hay una amplia oferta
de viviendas unifamiliares nuevas o seminuevas en la playa de Rabdells (Oliva).

Existe un mercado de alquiler amplio y fluido en las playas de Gandia, Cullera y Tavernes de Valldigna, que, por lo general, es mas relevante que el
mercado de compra.

La zona se caracteriza por un bajo nivel de stock de vivienda vacacional, asumible a corto plazo. La concentracion es mayor en la playa de Piles, en
contraste con el stock poco significativo de las playas de Cullera y Gandia.

En la vivienda nueva terminada a la venta predomina la edificacién plurifamiliar, con viviendas de un tamano medio de 80 m? en la playas de Piles, Dai-
mus, Oliva y Gandia. Puntualmente, también destaca la urbanizacion Faro del Mediterraneo, en Cullera, con viviendas de tipologia unifamiliar adosada,
de una superficie media de 125 m?,y la urbanizacién Rabdels, en la playa de Oliva, con producto de una superficie media de 90 m2.

Actividad
Aunque han aumentado levemente las compraventas en el tGltimo afo, los plazos de venta de obra nueva se mantienen como los del aio anterior. No
se ha reactivado la construccion de obras paralizadas, a excepcion de una promocion de apartamentos en la playa de Piles y que ya ha sido finalizada.

Si ha empezado a asomar algun nuevo proyecto, basicamente de mano de promotores locales con recursos propios. En la playa de Oliva (sector 19)
existe una promocion de apartamentos en construccién de tamafo medio, y otra en el sector residencial de baja densidad de la playa de Guardamar.
Se esta anunciando una promocién de apartamentos en la playa del Raco de Cullera.

En el nuevo producto en construccién predominan los apartamentos en edificacion plurifamiliar proximos al mar, de una superficie media de 80 m2

Atendiendo a la mejora del mercado y al paulatino descenso de la oferta existente, las playas de Cullera y Gandia son potencialmente atractivas a corto
y medio plazo para el desarrollo de vivienda vacacional.

Mercado de suelo

No se registra ninguna actividad. La gestion de suelo ha quedado paralizada. Unicamente se estan ejecutando a ritmo lento las obras de urbanizacién
en el sector PR7 de Cullera y el sector Foies de Gandia. Existe un amplio nimero de suelo urbanizado vacante en las playas de Oliva, Piles, Guardamar,
Bellreguard, Daimuz y Tavernes de Valldigna para el que no hay demanda. El stock de solares para promocién de viviendas vacacionales es muy escaso
en las playas de Sueca, Cullera, Xeraco y Gandia.

La tramitacién del Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunidad Valenciana (PATIVEL) ha supuesto la suspension
de la aprobacion de nuevos Programas de Actuacion Integrada (PAI) de los suelos clasificados como urbanizables en 500 metros de la franja litoral. Su
posible aprobacion incidira directamente en esta franja desde el dominio publico maritimo terrestre, en los suelos no urbanizables y en los urbanizables
sin programacion no aprobada, sin descartar que se acaben recomendando modificaciones en la ordenacién aprobada (en los suelos urbanizables que
cuentan con programacion aprobada).

Demanda

El comprador es fundamentalmente nacional, procedente de zonas interiores de la propia comunidad auténoma y de la zona centro de la peninsula.
Solo en la playa de Oliva se observa una proporcion mayor de compradores extranjeros, en todo casi inferior al 50% del mercado.
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PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacion
COSTA VALENCIANA 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Valencia (provincia) 911 920 1,0% -50,4%
Alboraya 1.303 1.190 -8,7% -48,7%
Canet d'En Berenguer 1177 1.237 5,1% -50,9%
Gandia 939 877 -6,6% -48,8%
Valencia, Capital 1.090 1.141 4,7% -52,5%

Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA

COSTA VALENCIANA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Valencia (provincia) 18.912 21.704 14,8% 2.182 2.270 4,0% 16.730 19.434 16,2%
Alboraya 247 390 57,9% 73 184 152,1% 174 206 18,4%
Canet d'En Berenguer 207 233 12,6% 39 12 -69,2% 168 221 31,5%
Cullera 374 446 19,3% 7 15 114,3% 367 431 17,4%
Gandia 818 973 18,9% 65 28 -56,9% 753 945 25,5%
Pobla de Farnals (la) 107 147 37,4% 0 10 - 107 137 28,0%
Pucol 131 133 1,5% 7 20 185,7% 124 113 -8,9%
Valencia, Capital 6.459 7.431 15,0% 409 389 -4,9% 6.050 7.042 16,4%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

COSTA VALENCIANA TOTAL 2014 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Valencia (provincia) 542 727 34% 298 409 37% 244 317 30%
Alboraya 0 54 - 0 1 - 0 53 -
Cullera 2 14 600% 2 3 50% 0 11 =
Gandia 19 6 -68% 7 3 -57% 12 3 -75%
Pucol 6 9 50% 6 50% 0 0 =
Valencia, Capital 117 49 -58% 5 12 140% 112 37 -67%

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.

Alicante (Costa Blanca)
ENTRE DENIA Y VILLAJOYOSA

Situacién general
Indicios de recuperacion. Comienza a notarse una recuperacion en los precios, incluso un aumento en los valores de mercado asociado sobre todo a las
buenas ubicaciones vinculadas con buenas vistas y cercania a la costa. El hundimiento de precios se mantiene en municipios y areas lejanas a la costa.

Precios

Indicios de mejora. Como epicentro de la recuperacion en la zona sefialada se podria sefialar el municipio de Benidorm (en zonas de primera linea y
nuevas promociones), y en menor medida a sus municipios colindantes (La Nucia, L'Alfas del Piy Finestrat hasta Altea). La localidad esta promoviendo
los pocos solares plurifamiliares que quedaban y esta iniciando una reactivacion del urbanismo para la produccion de solares plurifamiliares, impulsa-
da por un aumento de demanda. El mercado de Benidorm estad muy estratificado, y aunque las mejores zonas ya muestran una tendencia positiva de
precios, toda la tercera linea, que es la que més volumen aporta al mercado, sigue cayendo.

La previsidn para este aio es una mejora en la evolucion de los precios. Se moviliza la promocién de viviendas plurifamiliares de nueva planta con

unos valores unitarios superiores, que hacen mejorar la situacién del mercado global. A pesar de ello, se estima que para ciertos productos con mala
ubicacién y elevada antigliedad seguird sin activarse la recuperacion.

Banda de valores medios

Localidades mds caras: Benidorm — Altea (unifamiliares). Localidad mds barata: Denia.
« Unifamiliar aislada: 550.000 - 750.000 €. « Unifamiliar aislada: 550.000 - 750.000 €.
« Unifamiliar adosada: 250.000 - 340.000 €. « Unifamiliar adosada: 140.000 - 210.000 €.
« Plurifamiliar: 150.000 - 250.000 €. « Plurifamiliar: 70.000 - 100.000 €.
C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727
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Oferta
La oferta en la zona es principalmente de segunda mano. El mercado de alquiler y el de compra comparten protagonismo.

El stock de tercera linea de Benidorm sigue vendiéndose lentamente y con ligeros descensos de precios, pero los pocos solares que quedaban con
buena ubicacién y que no se habian desarrollado antes del 2008, se han desarrollado y vendido rdpidamente en 2015. Se prevé que seran necesarios
desarrollos urbanisticos nuevos para nutrir de nuevos solares areas proximas a la costa. La zona atrae a un amplio espectro de nacionalidades para
residir largos periodos y su actividad turistica va en aumento.

Las ubicaciones lejanas de la costa tienen una demanda mucho mas lenta, activada con unos valores de venta mas reducidos que en el litoral. La caren-
cia de nuevos solares en la costa y los precios elevados de los inmuebles hacen prever que el stock se vaya consumiendo a largo plazo.

La oferta predominante en Denia es de bloque abierto plurifamiliar, calidades medias- bajas y de unos 80 m” construidos. En la zona de Beitachell, Be-
nissa y Calpe, la oferta en venta es unifamiliar, de unos 170 m” construidos y calidad media. Por Gltimo en Benidorm, el stock se concentra en vivienda
plurifamiliar, de unos 90 m” construidos y calidades medias.

Actividad
Las compraventas han aumentado en el Ultimo afo, hasta el punto de que los plazos de venta de obra nueva han mejorado notablemente respecto al
ano anterior.

Benidorm y Calpe son las localidades que concentran un mayor nivel de actividad promotora en este momento, principalmente por parte de entidades
financieras y de promotores locales con recursos propios. Se han reactivado unas 120 viviendas paralizadas en la primera de las localidades y 90 unida-
des en la segunda. También se han iniciado nuevos proyectos: 200 unidades en Benidorm, 180 en Calpe y 50 en Finestrat.

El perfil tipo de las nuevas viviendas en construccién es plurifamiliar, de unos 100 m* construidos con zonas comunes y calidad media-alta en segunda
linea de costa. El rango de precios se sitla entre 160.000 y 210.000 euros.

Existen nichos de demanda en los municipios colindantes a Benidorm (LAlfas del Pi, Finestrat, La Nucia) para productos de calidad media con rangos
de valores entre 150.000 y 250.000 euros, aunque su posible desarrollo es complejo debido a la escasez de solares. También habria mercado en los
municipios de Moraira, Javea, Altea y Finestrat para pequefias promociones de lujo entre 400.000 y 700.000 euros. También aqui escasean los solares.

Mercado de suelo
Tras afos de estancamiento, en Benidorm, Calpe y Jdvea ha vuelto el movimiento de compraventa de solares, cuya escasez ha impulsado el incremento
de precios. Municipios como Benidorm y Finestrat estan iniciando el desarrollo de suelos urbanizables inactivos desde casi una década.

Otros municipios con un urbanismo mas desfavorable se mantienen estancados, como Denia y Benissa. En el punto medio se situa Villajoyosa, que
poderia ser el siguiente municipio en atraer actividad promotora, ya que puede ofrecer mayor cantidad de suelo que los municipios colindantes. En el
Ultimo ano se han detectado aumentos de precio en suelos en Benidorm, Calpe, Finestrat y Villajoyosa.

Actualmente, se estan reactivando suelos urbanizables que tenian problemas administrativos y juridicos en Benidorm, y en menor medida en Finestrat
y en Villajoyosa. Los promotores reclaman solares de calidad en primera linea en Benidorm que va ser imposible generar, quedando a la expectativa de
que desarrollen el Plan Parcial (PP) El Mural, en segunda linea y el PP Armanello en tercera linea. Se han realizado gestiones municipales para reactivar-
los después de 9 anos de inactividad administrativa.

Demanda
El comprador tipo de vivienda vacacional en esta zona es mayoritariamente extranjero. Su procedencia, por orden de importancia, es inglesa, nérdica,
centro europea y francesa. El regreso de comprador nacional se va notando progresivamente.

ENTRE EL CAMPELLO Y SANTA POLA

Situacién general

Indicios de recuperacion. Entre las cuatro zonas de referencia (El Campello, Alicante, Elche y Santa Pola), Elche es la que muestra un mayor potencial
(en concreto Los Arenales, por delante de La Marina) con un comprador predominantemente extranjero. Santa Pola, al igual que El Campello, también
presentan a corto plazo una demanda sostenible. El PAU 5 de Alicante continia muy parado (solo hay una promocién en marcha).

Precios
Los precios han mostrado signos de mejora en el Ultimo afo y se prevé que continten esta tendencia en los proximos meses. La estabilidad econémica
de los mercados britanico y aleman conlleva una demanda constante de vivienda vacacional.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: El Campello. Localidad mds barata: Santa Pola.
« Unifamiliar aislada: 400.000 - 450.000 €. « Unifamiliar aislada: 300.000 - 350.000 €
« Unifamiliar adosada: 180.000 - 220.000 € « Unifamiliar adosada: 150.000 - 180.000 €
« Plurifamiliar: 120.000 - 140.000 € « Plurifamiliar: 90.000 - 130.000 €
Oferta
La oferta es principalmente de segunda mano. El mercado de compra es mas relevante que el de alquiler, con la excepcién de los meses de junio, julio
y agosto.
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El nivel de stock de obra nueva es bajo y asumible a corto plazo. Predomina la vivienda en bloque abierto con urbanizacién comunitaria y calidades
medias. El stock (tanto de suelo como de vivienda) se ubica principalmente en el PAU 5 de Alicante.

Actividad

Las compraventas han crecido en el tltimo afio y los plazos de venta de obra nueva han mejorado respecto al afio anterior.

Son promotores locales con recursos propios quienes estan liderando la iniciativa promotora en la zona. Las promociones reactivadas en la zona son
residuales en nimero (una o dos por poblacion). Elche es la localidad que mas actividad presenta en el inicio de nuevos proyectos.

La estabilidad de los mercados britanico y aleman conlleva una demanda constante de vivienda vacacional, incluso entre los nuevos proyectos.

Las tipologias mas solicitadas son la vivienda en bloque abierto y la vivienda adosada. La bajada de precios de los inmuebles ha hecho que el mercado
demande viviendas mas grandes, y se ha pasado de uno y dos dormitorios a tres.

En Los Arenales, el mercado extranjero ha empezado a solicitar piscinas climatizadas, calefaccion en la vivienda, salones mas amplios, al no limitarse su
estancia exclusivamente al periodo vacacional, sino a cualquier época del afio.

Mercado de suelo
Se ha realizado alguna transaccion (aislada). El problema de los nuevos proyectos en Alicante es la Revision del Plan General, ya que la Comision Terri-
torial de Urbanismo ha aprobado su desistimiento y su devolucién al Ayuntamiento para iniciar de nuevo el proceso (la revision arrancé hace 15 afos).

Pese a todo, se han detectado incrementos de precio del suelo en algunas ubicaciones. El stock de vivienda se esta absorbiendo, se va abriendo la
financiacion y, ademas, se estan demandando nuevos productos que no existian en el mercado, como los mencionados anteriormente en Los Arenales
con las piscinas climatizadas, calefaccion en la vivienda, etc.

Demanda
El perfil de comprador se reparte a partes iguales entre nacional y extranjero. Los adquirientes espafioles proceden en su mayoria de Madrid, Barcelona,
Murcia y Valencia.

ENTRE GUARDAMAR DEL SEGURAY PILAR DE LA HORADADA

Situacién general
Indicios de recuperacién. Se ha pasado de las fases de ajuste que caracterizaron 2014 a indicios de recuperacion, que han ido consolidandose a lo largo
del 2015. Las perspectivas a corto plazo indican un aumento de los volimenes de construccién y paulatinos (y ligeros) aumentos de precios.

Precios

El mercado ha experimentado en el Ultimo afio una recuperacion de precios, que ha podido superar el 5% en algunos enclaves. En Guardamar del
Segura, las subidas han sido mas moderadas. La prevision para los préximos meses es que continue la tendencia al alza, ya que han mejorado algo las
perspectivas econémicas y el consumo evoluciona positivamente. Los precios se ajustan a la calidad de lo ofertado y la demanda aumenta, tanto entre
extranjeros como entre compradores nacionales.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Orihuela Costa. Localidad mds barata: Torrevieja.
« Unifamiliar aislada: 370.000 - 500.000 €. « Unifamiliar aislada: 280.000 - 320.000 €.
« Unifamiliar adosada: 200.000 - 250.000 €. « Unifamiliar adosada: 180.000 -200.000 €.
« Plurifamiliar: 120.000 - 160.000 €. « Plurifamiliar: 80.000 - 105.000 €.

Oferta

Predomina el mercado de compra (frente al alquiler) y la oferta de segunda mano.

El nivel de stock es bajo y asumible en el corto plazo. En las localidades de Pilar de la Horadada-Torre de la Horadada y Guardamar del Segura, el stock
es poco relevante. Si se analiza la tipologia del stock, encontramos unifamiliares adosados de calidades medias, de entre 85y 120 m? construidos, a una
distancia entre 200 y 1.000 metros de la playa. También edificios plurifamiliares de calidades medias, a 2.500 metros de la playa, con viviendas con una
superficie entre 60 y 90 m2.

ACTIVIDAD

Han aumentado las compraventas en el Ultimo afo y los plazos de venta de obra nueva han mejorado algo. La actividad promotora, que ya ha habia
empezado a asomar en ejercicios anteriores, ha continuado en los ultimos meses impulsada principalmente por promotores locales con recursos
propios. Orihuela Costa destaca como la localidad donde se ha retomado la construccion de mas volumen de viviendas vacacionales paralizadas, con-
cretamente un centenar. En Torrevieja se han reactivado en torno a 75 viviendas y otras 25 en Torre de la Horadada.

Ademas se han iniciado nuevos proyectos. Actualmente estd en marcha la construccién de unas 350 nuevas viviendas en Orihuela Costa, unas 275 en
Torrevieja y otras 125 en Torre de la Horadada. Las perspectivas de comercializacién para estas nuevas viviendas son positivas, ya que las calidades
medias de vivienda salen al mercado a precios competitivos.

A corto y medio plazo, también existira potencial para la promocion de vivienda vacacional en Rojales, en el entorno de Ciudad Quesada y urbanizacio-
nes colindantes. Alli la demanda empieza a recuperarse y existe producto de segunda mano y de primera ocupacién de diferentes precios y calidades.

A su favor juega la cercania a la costa y buenas comunicaciones, con campos de golf muy préximos, colonias de extranjeros muy asentadas y bien
integradas con la poblacion local.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727
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En la oferta de vivienda vacacional predominan los adosados de calidades medias, con superficies entre 80 y 100 m? en Torrevieja; entre 120 y 140 m?
en Guardamar del Segura y entre 90 y 120 m? en Orihuela Costa y Torre de la Horadada.

Mercado de suelo
Excepto en Guardamar del Segura, donde por el momento no se producen transacciones de suelo, en el resto de localidades se han adquirido terrenos
que se encontraban en manos de Sareb.

El suelo ha registrado incremento de precios en Torrrevieja, en Orihuela Costa y en Torre de la Horadada a consecuencia del aumento de la actividad
constructiva y de las ventas.

Demanda

El comprador es predominante extranjero, aunque en algunas zonas, como Torre de la Horadada, la demanda nacional tiene algo mas de presencia y
se equipara a la internacional. Entre estos, destacan los ingleses, los rusos, los escandinavos y los belgas. Los compradores nacionales proceden mayo-
ritariamente de Comunidad de Madrid, Castilla-La Mancha, Castilla y Ledn, y la Regién de Murcia.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacion
COSTA VALENCIANA 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Alicante (provincia) 1.098 1.074 -2,2% -45,7%
Alfas del Pi (I') 1.348 1.342 -0,4% -45,3%
Alicante, Capital 1.109 1.040 -6,2% -46,9%
Altea 1.603 1.460 -8,9% -38,7%
Benidorm 1.554 1.470 -5,4% -48,0%
Calpe/Calp 1.529 1.384 -9,5% -43,0%
Campello (el) 1.358 1.370 0,9% -33,3%
Dénia 1.338 1.304 -2,5% -47,4%
Elche/Elx 937 849 -9,4% -50,9%
Guardamar del Segura 1.200 1.214 1,2% -43,8%
Jévea/Xabia 1.608 1.495 -7,0% -39,7%
Orihuela 1.231 1.352 9,8% -38,3%
Pilar de la Horadada 1.224 1.173 -4,2% -46,9%
Santa Pola 1.273 1324 4,0% -38,8%
Torrevieja 1.215 1.295 6,6% -42,0%
Villajoyosa/Vila Joiosa (la) 1.128 1.153 2,2% -48,8%

Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA

COSTA VALENCIANA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Alicante (provincia) 29.353 31.727 8,1% 3.593 3.773 5,0% 25.760 27.954 8,5%
Alfas del Pi (I') 340 447 31,5% 25 58 132,0% 315 389 23,5%
Alicante, Capital 3.685 3.877 5,2% 305 279 -8,5% 3.380 3.598 6,4%
Altea 445 476 7,0% 27 52 92,6% 418 424 1,4%
Benidorm 1.345 1.332 -1,0% 30 19 -36,7% 1315 1313 -0,2%
Calpe/Calp 838 719 -14,2% 141 34 -75,9% 697 685 -1,7%
Campello (el) 530 591 11,5% 90 63 -30,0% 440 528 20,0%
Dénia 1.219 1.266 3,9% 81 58 -28,4% 1.138 1.208 6,2%
Elche/Elx 1.524 1.801 18,2% 122 211 73,0% 1.402 1.590 13,4%
Guardamar del Segura 456 530 16,2% 61 48 -21,3% 395 482 22,0%
Javea/Xabia 761 944 24,0% 13 26 100,0% 748 918 22,7%
Orihuela 3.518 3.782 7,5% 882 758 -14,1% 2.636 3.024 14,7%
Pilar de la Horadada 656 772 17,7% 219 261 19,2% 437 511 16,9%
Santa Pola 922 928 0,7% 80 39 -51,3% 842 889 5,6%
Torrevieja 4.126 4.356 5,6% 369 606 64,2% 3.757 3.750 -0,2%
Villajoyosa/Vila Joiosa (la) 507 497 -2,0% 71 86 21,1% 436 411 -5,7%

Fuente: Ministerio de Fomento
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VISADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

TOTAL2014  TOTAL 2015 Variacién UNIF 2014 UNIF 2015 Variacién PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion

COSTA VALENCIANA

Alicante (provincia) 2.380 4.135 74% 663 860 30% 1.717 3.275 91%
Alfas del Pi (I') 36 3 -92% 12 3 -75% 24 0 -100%
Alicante, Capital 42 1148 2.633% 7 184 2.529% 35 964 2654%
Altea 21 48 129% 21 22 5% 0 26 -

Benidorm 15 30 100% 5 6 20% 10 24 140%
Calpe/Calp 113 10 -91% 18 10 -44% 95 0 -100%
Campello (el) 34 158 365% 2 4 100% 32 154 381%
Dénia 21 83 295% 16 24 50% 5 59 1080%
Elche/Elx 185 444 140% 25 29 16% 160 415 159%
Guardamar del Segura 53 73 38% 17 10 -41% 36 63 75%
Jévea/Xabia 30 41 37% 30 26 -13% 0 15 -

Orihuela 702 448 -36% 143 53 -63% 559 395 -29%
Pilar de la Horadada 248 267 8% 21 26 24% 227 241 6%
Santa Pola 53 122 130% 9 3 -67% 44 119 170%
Torrevieja 398 490 23% 29 33 14% 369 457 24%
Villajoyosa/Vila Joiosa (la) 33 48 45% 1 1 0% 32 47 47%

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
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(*) La informacion sobre la costa levantina ha sido elaborada con la colaboracién técnica de Fernando Santamaria Meseguer, Ander Gordo Pérez, Jorge
Torres Iranzo, Salvador Ribes Pizarro, Jaime Martin Calleja, Pablo Urlos Dura y José Ramon Martinez Botella.
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| Mar Mediterraneo

Costa de Murcia (Costa Calida)

Costa de NVMiurxrcia

Mar Mediterraneo

Murcia

MANGA DEL MAR MENOR

Situacién general

Indicios de recuperacion. La zona, una linea delgada de costa de casi 22 km, es claramente vacacional, con una poblacién de alrededor de 2.000 per-
sonas en invierno y unas 200.000 en verano. El 80% de la vivienda es segunda residencia, sobre todo en la parte final de La Manga, la perteneciente a
San Javier.

Precios
Los precios han mostrado indicios de mejora. Las viviendas mas caras se situan al principio de La Manga. La prevision para los préximos meses es que
los valores se mantengan, ya que sigue existiendo mucha oferta de vivienda.

Banda de valores medios

Urbanizaciones mds caras: Urbanizaciones mds baratas:
« Unifamiliar aislada: 350.000 - 400.000 €. « Unifamiliar aislada: 250.000 - 300.000 €.
« Unifamiliar adosada: 220.000 - 250.000 €. « Unifamiliar adosada: 140.000 - 160.000 €.
« Plurifamiliar: 190.000 - 220.000 €. < Plurifamiliar: 120.000 - 150.000 €.

Oferta
La oferta de vivienda vacacional se reparte al 50% entre obra nueva y segunda mano, y tiene un mayor peso el mercado de alquiler que el de compra.
La obra nueva se concentra en la parte final de La Manga y la de segunda mano en la inicial.

La zona concentra un nivel de stock de obra nueva muy abundante, que seguramente solo podra ser digerido a largo plazo. El perfil tipico son viviendas
en edificio de gran altura para periodos vacacionales, de entre 35y 120 m? y calidades medias. También hay construcciones tipo bungalow sin ascensor.

Actividad
Las compraventas se han incrementado en el ultimo afo y han mejorado ligeramente los plazos de venta en promociones de obra nueva. Siguen sin
registrarse signos de actividad constructora ni de obras paralizadas ni de nuevos proyectos.

Mercado de suelo
No se estan realizando transacciones, pese a que ha habido algin movimiento de tanteo de precios y estudios de viabilidad. No hay interés porque
existen edificios de muy poca antigiiedad a la venta. Queda Suelo para construir sobre todo en los ultimos kildémetros de la Manga.

Demanda

El comprador predominante en la zona es nacional e internacional en una proporcién similar. En los ultimos meses se ha notado una cierta reactivacién
de la demanda de origen espafol. Estos compradores patrios provienen principalmente de Murcia y Madrid, y los extranjeros de paises de la Unién
Europea.

28



brse la

Valoracion

ENTRE MAZARRON Y AGUILAS

Situacién general
El mercado de vivienda vacacional sigue ajustandose y se acerca a una situacion proxima al suelo.

Precios
En general, los precios han permanecido estancados, en linea con la tendencia registrada el ano anterior, aunque en algunas urbanizaciones muy concretas

se estd iniciando una pequena reactivacion. Es el caso de la Urbanizacion Mar de Plata, en Mazarrén, y de El Rubial, La Loma y El Hornillo, en Aguilas.

En el afno 2015 se empezo a percibir un ligero incremento de la demanda, procedente fundamentalmente de clientes ingleses. Pero durante este afio
este incremento se ha estabilizado por lo que previsiblemente los precios se mantendran sin muchos cambios durante este ejercicio.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Aguilas. Localidad mds barata: Mazarrén (Puerto de Mazarrén).
« Unifamiliar aislada: 200.000 - 240.000 €. « Unifamiliar aislada: 180.000 — 220.000 €.
« Unifamiliar adosada: 150.000 - 170.000 €. « Unifamiliar adosada: 130.000 - 160.000 €.
«  Plurifamiliar: 100.000 - 120.000 €. « Plurifamiliar: 90.000 - 110.000 €.

Oferta
El mercado de segunda mano es mayoritario, con peso destacado del mercado de alquiler, con un caracter muy estacional concentrado en los meses
de junio a septiembre.

El nivel de stock de obra nueva vacacional es, por lo general, bajo, con algunas excepciones. En las Urbanizaciones de Los Collados y en la Urbanizacién
Los Geraneos, en Aguilas, la sobreoferta es abundante.

El stock de obra nueva pendiente de venta en Mazarrén y Aguilas es fundamentalmente de unifamiliares adosadas, con una superficie de 100-110 m?,
calidades medias y ubicadas en segunda y tercera linea de playa.

Actividad

Las compraventas han aumentado en los Ultimos meses y los plazos de venta de obra nueva han mejorado. Las Unicas sefales de actividad promotora
se encuentran en Puerto de Mazarrén, en la Urbanizacion Mar de Plata, donde se han iniciado tres nuevas promociones con un total de 30 viviendas
unifamiliares adosadas y aisladas. Se trata de un enclave muy préximo a la playa y bien comunicado, sobre el que se ha realizado una buena gestion
comercial en el extranjero. Promueven promotores locales con recursos propios y se desarrolla principalmente vivienda unifamiliar adosada, de unos
115 m?, con calidades medio-altas.

A medio plazo, podria existir potencial desarrollo en las urbanizaciones de El Rubial, La Loma y el Hornillo.

Demanda

El mercado se reparte entre el comprador nacional y extranjero al 50%. En Aguilas existe una mayor proporcién de demanda local, ya que esta localidad
actua como mercado de segunda residencia para poblaciones préximas, como Lorca. Puerto Lumbreras, Totana, etc. Entre los extranjeros abundan los
ingleses y los nordicos, y entre los espaioles, vecinos de la propia Region de Murcia, Castilla-La Mancha y Madrid.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacion
COSTA DE MURCIA 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde méximos
Murcia (provincia) 970 948 -2,4% -45,6%
Aguilas 964 939 -2,6% -47,1%
Cartagena 1.028 1.012 -1,6% -50,3%
La Unién 839 826 -1,5% -54,6%
Lorca 893 853 -4,5% -41,0%
Los Alcazares 1.268 1.133 -10,6% -55,8%
Mazarrén 1.178 1.198 1,7% -43,3%
San Javier 1.164 1.155 -0,8% -45,4%
San Pedro del Pinatar 1.051 948 -9,8% -53,1%

Fuente: Tinsa

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727
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COMPRAVENTAS TOT. NUEVA USADA
COSTA DE MURCIA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Murcia (provincia) 11.009 12.807 16,3% 1.829 1.453 -20,6% 9.180 11.354 23,7%
Aguilas 413 388 -6,1% 100 42 -58,0% 313 346 10,5%
Cartagena 1.596 1.849 15,9% 168 175 4,2% 1.428 1.674 17,2%
La Union 120 120 0,0% 14 19 35,7% 106 101 -4,7%
Lorca 394 423 7,4% 51 76 49,0% 343 347 1,2%
Los Alcézares 357 403 12,9% 84 46 -45,2% 273 357 30,8%
Mazarrén 802 886 10,5% 150 128 -14,7% 652 758 16,3%
San Javier 855 832 -2,7% 136 99 -27,2% 719 733 1,9%
San Pedro del Pinatar 341 498 46,0% 58 101 74,1% 283 397 40,3%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

COSTA DE MURCIA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Murcia (provincia) 1.072 1.062 -1% 418 468 12% 654 593 -9%
Aguilas 9 18 100% 9 11 22% 0 7 -
Cartagena 46 82 78% 40 29 -28% 6 53 783%
La Union 2 - -100% 2 - -100% 0 - -
Lorca 440 207 -53% 53 69 30% 387 138 -64%
Los Alcazares 2 12 500% 2 12 500% 0 0 -
Mazarrén 12 36 200% 3 11 267% 9 25 178%
San Javier 41 64 56% 17 9 -47% 24 55 129%
San Pedro del Pinatar 58 162 179% 23 95 313% 35 67 91%

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
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(*) La informacion sobre la costa murciana ha sido elaborada con la colaboracién técnica de José Maria Cano y Francisco Dolcet Palau.
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Islas Baleares

de Islas Baleares

Mallorca

Situacién general
En clara recuperacion. Las perspectivas del mercado vacacional son de continuidad respecto a la recuperacion observada en ejercicios anteriores. Este
mercado goza de gran dinamismo en el segmento de la gama alta de inmuebles.

Precios

Indicios de mejora en localidades concretas. En El Molinar-Portitxol, los precios estan disparados, con fuertes subidas de valor en los inmuebles mejores
que estan contagiando a otros no tan exclusivos. Los precios también repuntan en la zona de Santa Catalina. La tendencia al alza podria continuar
en los proximos meses porque empieza a escasear la oferta por la presion de los inversionistas y las buenas perspectivas a nivel general en Mallorca.

Banda de valores medios*
« Unifamiliar aislada (Calvia y Andratx): 3.000.000 - 6.000.000 €.
«  Plurifamiliar (Casco Antiguo Palma y Portitxol): 1.400.000 - 2.000.000 €.

(*) Viviendas con alto grado de exclusividad.

Oferta
La oferta de vivienda vacacional se reparte al 50% entre obra nueva y segunda mano. El mercado de alquiler estd en auge en las islas. Muchos inmuebles
de gama alta pasan directamente al alquiler turistico, un tema polémico ante la intencién de la Administracién de regularizar esta practica.

El nivel de stock en la isla puede calificarse como medio, con plazos de absorcion largos. Por una parte, existen inmuebles rapidamente absorbidos por
el mercado en zonas con demanda y poca oferta, pero, al mismo tiempo, las ofertas se pueden prolongar bastante en el tiempo en zonas con un amplio
stock de vivienda. La presién constructora es importante en la zona del Puerto de Andratx (tanto en vivienda unifamiliar como plurifamiliar) y en el
casco antiguo de Palma (rehabilitaciéon de inmuebles).

Entre los inmuebles nuevos terminados y a la venta abundan viviendas solariegas en suelo rustico y ubicadas en municipios costeros, ya sean reformas
u obra nueva, y que destacan por sus acabados e instalaciones de alta gama. También viviendas aisladas y adosadas en urbanizaciones costeras, con el
mismo nivel de exclusividad, principalmente en Calvia, Andratx, Costa Norte y Levante. Las viviendas plurifamiliares se ubican en el casco antiguo de
Palma, llletes y Portitxol, también de alta gama. Por lo que se refiere a las superficies, las viviendas aisladas son de grandes dimensiones y las viviendas
plurifamiliares a partir de 200 m? aunque existe bastante dispersién en este aspecto.

Actividad

Las compraventas tienden al alza y han mejorado los plazos de venta en producto nuevo. Puntualmente, se ha reactivado alguna obra paralizada, como
en el casco antiguo de Palma, y se han iniciado nuevos proyectos en Palma, Calvid y Andratx, las zonas mas atractivas para el segmento vacacional. La
tipologia predominante en las nuevas construcciones son apartamentos a partir de 200 m? y viviendas aisladas a partir de 400 m2

La zona de Levante y la del Norte de la isla son atractivas para el desarrollo a medio o largo plazo, pero en ambos casos la escasez de nuevas zonas

para edificar junto con la proteccién del suelo rustico dificulta el desarrollo. También existe potencial en la zona costera de Calvia (llletes, Cas Catala,
Bendinat).
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La iniciativa promotora corresponde principalmente a firmas extranjeras (promotores extranjeros y fondos de inversion) y, en menor medida, al pro-
motor local.

Mercado de suelo

El suelo empieza a recuperar una actividad regular. El mayor problema, tanto en gama alta como en el resto de segmentos del sector, es la escasez de
suelo vacante. Se detectan compraventas de viviendas que posteriormente son demolidas para volver a edificar apartamentos en donde la normativa
urbanistica lo permite.

Demanda
El comprador es fundamentalmente extranjero, procedente de Alemania y paises del norte de Europa.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacion
ISLAS BALEARES 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Mallorca (isla) 1.755 1.838 4,7% -31,1%
Calvia 2.544 2.835 11,4% -16,6%
Capdepera 1.656 1.581 -4,5% -33,4%
Llucmajor 1.718 1.751 1,9% -32,4%
Manacor 1.510 1.497 -0,9% -31,6%
Palma de Mallorca 1.605 1.672 4,2% -37,4%
Santa Margalida 1.706 1.591 -6,7% -30,7%
Santanyi 2.082 2.259 8,5% -21,5%
Séller 1.930 1.882 -2,5% -29,8%

Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA

ISLAS BALEARES TOTAL2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion

Mallorca (isla)

Alcudia 200 254 27,0% 5 7 40,0% 195 247 26,7%
Andratx 258 333 29,1% 24 47 95,8% 234 286 22,2%
Calvia 1.034 1.286 24,4% 63 55 -12,7% 971 1.231 26,8%
Capdepera 182 202 11,0% 13 32 146,2% 169 170 0,6%
Llucmajor 288 365 26,7% 43 37 -14,0% 245 328 33,9%
Manacor 372 399 7,3% 45 47 4,4% 327 352 7,6%
Palma de Mallorca 3.582 4.038 12,7% 387 195 -49,6% 3.195 3.843 20,3%
Santa Margalida 87 106 21,8% 3 5 66,7% 84 101 20,2%
Santanyi 252 210 -16,7% 20 13 -35,0% 232 197 -15,1%
Séller 133 152 14,3% 20 11 -45,0% 113 141 24,8%
Son Servera 11 165 48,6% 21 63 200,0% 90 102 13,3%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

ISLAS BALEARES TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion

Mallorca (isla)

Alcudia 29 22 -24% 9 13 44% 20 9 -55%
Andratx 21 155 638% 18 26 44% 3 129 4.200%
Calvia 40 133 233% 37 38 3% 3 95 3.067%
Capdepera 20 26 30% 13 23 77% 7 3 -57%
Llucmajor 27 35 30% 23 32 39% 4 3 -25%
Manacor 39 140 259% 24 38 58% 15 102 580%
Palma de Mallorca 176 365 107% 51 57 12% 125 308 146%
Santa Margalida 13 8 -38% 4 8 100% 0 0 =

Sentanyi - 43 - - 43 - - 0 -

Séller 9 4 -56% 6 4 -33% 3 0 -100%
Son Servera 10 85 750% 3 3 0% 7 82 1.071%

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
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Menorca

Situacién general

Aun en fase de ajuste. Puntualmente, se realizan algunas ventas importantes a ciudadanos franceses que “huyen” de segundas residencias en zonas de
posible conflicto (norte de Africa), pero, en general, el mercado sigue estancado. Si se anima algo es por la bajada de precio de los inmuebles.

Precios

Los precios siguen estancados y la previsidn es que continten asi porque existe todavia mucha oferta.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Mahén.
«Unifamiliar aislada: 1.500.000 € (primeras lineas) - 200.000 €.
- Unifamiliar adosada ): 170.000 € - 120.000 €.
«  Plurifamiliar: 120.000 € - 60.000 €.

Localidad mds barata: Alaior (Urb. Cala’n Porter )*
Unifamiliar aislada: 200.000 € - 250.000 €.
Unifamiliar adosada: 120.000 € - 130.000 €.

Plurifamiliar: 60.000 € - 75.000 €.

(*) La costa sur del municipio de Alaior es una zona con predominio claro de ciudadanos ingleses.

Oferta

La oferta es fundamentalmente de segunda mano, ya que practicamente no hay obra nueva. El alquiler y la compra comparten un protagonismo similar

en el mercado.

El stock de obra es poco relevante. Se puede encontrar tanto de vivienda en bloque abierto como unifamiliar aislada, con unas calidades medias.

Actividad

Se ha notado una mayor actividad de compraventas debido a que los precios han bajado y a la existencia de oferta de precios reducidos procedente

de entidades financieras.

La escasa actividad constructora que existe en la isla se limita a proyectos de autopromocién en Sant Lluis y Cala Llonga, que no superan la decena de

unidades.

Mercado de suelo

Se ha realizado alguna transaccion aislada para autopromocion, pero por lo general no existe actividad.

Demanda

El comprador es tanto nacional como extranjero. Entre estos Ultimos destacan las procedencias tradicionales: franceses e ingleses.

PRECIOS
ISLAS BALEARES
Menorca (isla)

Ciutadella de Menorca

Sant Lluis

COMPRAVENTAS
ISLAS BALEARES
Menorca (isla)

Alaior

Castell (Es)

Ciutadella de Menorca
Maé

Sant Lluis

VISADOS DE OBRA NUEVA

ISLAS BALEARES

Menorca (isla)
Ciutadella de Menorca
Mao

PRECIOS

ISLAS BALEARES

Ibiza y Formentera (isla)

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID ||

Valor €/m?

Ttrim. 2015

1.547
1.755
1.977

TOTAL

2014  TOTAL 2015

143 188
73 66
380 486
247 244
89 111

TOTAL
TOTAL 2015

TOTAL 2014

12 16
5 21

Variacion

31,5%
-9,6%
27,9%
-1,2%
24,7%

Variacion

33%
320%

Valor €/m?
1trim. 2016

1.521
1.813
2.036

NUEVA 2014

11

170
16

UNIF 2014

% Variacion

1trim 2015-1trim.2016

-1,7%
3,3%
3,0%

NUEVA

NUEVA 2015 Variacion

14 27,3%
3 200,0%
251 47,6%
10 -37,5%
6 -25,0%

UNIFAMILIAR
UNIF 2015 Variacion

16 60%

10 100%

USADA 2014

132
72
210
231
81

PLURI 2014

% Variacion
desde méaximos

-42,6%
-33,9%
-27,7%

Fuente: Tinsa

USADA

USADA 2015 Variacion

174 31,8%

63 -12,5%
235 11,9%
234 1,3%
105 29,6%

Fuente: Ministerio de Fomento

PLURIFAMILIAR

PLURI 2015 Variacion

0 -100%
11 -

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.

Valor €/m?

1trim. 2015

2.691

Valor €/m?
1trim. 2016

2.758

% Variacion

1trim 2015-1trim.2016

2,5%

www.tinsa.com

% Variacion
desde méximos

-19,1%

Fuente: Tinsa

902 270 727
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Ibiza - Formentera

Situacién general

En clara recuperacion. Existe una presion constante de la demanda extranjera, especialmente en el segmento de lujo, que tira de los precios al alza. Se
prevé que en los préximos meses se mantengan las condiciones del aflo anterior en cuanto a existencia de demanda y una oferta limitada, ya que las
posibles promociones en marcha aiin no han comenzado.

Banda de valores medios (*)

Localidad mds cara: Ibiza y alrededores. Localidad mds barata: Cala de Bou (Sant Josep). '
« Unifamiliar aislada: 500.000 - 4.000.000 € « Unifamiliar aislada: 400.000 - 1.500.000 €
« Unifamiliar adosada: 400.000 - 600.000 € « Unifamiliar adosada: 250.000 - 400.000 €
« Plurifamiliar: 175.000 €y 1.500.000 € (**) « Plurifamiliar: 170.000 - 260.000 € (*¥)

(*) Valores referidos a productos medios en las zonas sefialadas. Existe un mercado reducido y exclusivo de lujo, donde viviendas aisladas, en urbani-
zaciones o en fincas rusticas, pueden llegar a superar valores de 20 millones de euros.
(**) Para tres dormitorios.

Existe una gran disparidad, con zonas de lujo (Paseo Maritimo y otras) y barrios mds estdndar.

Oferta |
Predomina la oferta de segunda mano en un mercado donde el alquiler es mas potente que el de compra. El stock de obra nueva es poco relevante y

asumible a corto plazo. Suele ubicarse en zona de playa, aunque no en zonas Premium, y existe tanto vivienda plurifamiliar en bloque aislado, de entre

70y 100 m?, como vivienda adosada de una superficie entre 100y 120 m2.

Actividad

Las compraventas han evolucionado al alza en el ultimo afio. Por lo que respecta a la actividad promotora, se han reactivado algunas promociones que
habian quedado paralizadas en Cala de Bou. No hay noticias por el momento de desarrollo de nuevos proyectos.

Los movimientos que se observan en el dmbito promotor se concentran en vivienda plurifamiliar, tanto en las zonas Premium de las capitales como
en poblaciones del interior, y para unifamiliares en urbanizaciones cercanas al mar. La iniciativa corresponde fundamentalmente a promotores locales
CON recursos propios.

Mercado de suelo

Empieza suscitar interés de nuevo y se detectan algunas tensiones de precio por el aumento de la demanda.

En los ultimos meses se han producido novedades en el ambito urbanistico que tendran incidencia en la evolucién del mercado. En enero de 2016
se aprobaron medidas restrictivas del mercado de suelo rustico y, paralelamente, se ha avanzado que diversas revisiones de planeamiento van a ser
mas restrictivas. Por ejemplo, recientemente se ha aprobado inicialmente la revisién del PGOU de Ibiza con una reduccion de la poblacion maxima
importante.

Demanda

El comprador de vivienda vacacional en la isla es fundamentalmente extranjero. Los mas habituales son britanicos, italianos y centroeuropeos (Francia,
Alemania y Holanda).
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= s —
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112/3/4/17/2/3/4/1/2/3 4123|4123 4/17/23 4123 412/3 4123412341723 4123 412 34123412341
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 2012 2013 2014 2015 2016
S Calvia Mallorca (isla) Menorca (isla) Ibiza y Formentera fislas)

(*) La informacion sobre la costa de las Islas Baleares ha sido elaborada con la colaboracién técnica de Enrique Mercadal Vidal y Antonio Rodriguez
Fernandez-Pousa
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| Mar Mediterraneo

Andalucia mediterranea
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Andalucia Mediterranea

YLD

Wiax Meds

Costa de Almeria
ENTRE PULPI Y CUEVAS DEL ALMANZORA

Situacién general
Préxima al suelo. El mercado esta bastante parado porque los potenciales compradores esperan descensos de precios adicionales.

Precios

Los precios han seguido ajustdndose durante el tGltimo afio con ligeras caidas. La zona de San Juan de los Terreros se ha mantenido estable. Se prevé
que esta evolucién continte en los préximos meses, porque no se observa un movimiento significativo por parte de la demanda.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Pedania San Juan de los Terreros (Pulpi). Localidad mds barata: Pedania Palomares (Cuevas del Almanzora).
Unifamiliar aislada: 250.000 - 350.000 €. « Unifamiliar aislada: 140.000 -160.000 €.
Unifamiliar adosada: 120.000 - 160.0000 €. « Unifamiliar adosada: 100.000 - 140.000 €.
Plurifamiliar: 80.000 - 130.000 €. « Plurifamiliar: 60.000 - 100.000 €.

(*) Tres dormitorios. Hay precios fuera de ésta banda dependiendo de la proximidad y vistas a la playa.

Oferta
La oferta de vivienda vacacional es fundamentalmente de obra nueva, salvo en Villaricos y Palomares, donde predomina la usada. El mercado se reparte
de forma equilibrada entre alquiler y compra.

La zona presenta un nivel de stock medio, con visos de que solo podré ser absorbido a largo plazo. En la zona de Palomares, el stock es muy abundante,
incluso con obras paralizadas, y es dificilmente digerible. En San Juan de los Terreros, pese a que la sobreoferta es abundante, se estan vendiendo pro-
mociones actualmente en construccion. En esta localidad abundan las viviendas adosadas y algunas plurifamiliares, con superficies entre 70 y 140 m?,
calidades medias, en segunda y tercera linea de playa. Por su parte, en Pozo Esparto, Cala Panizo, El Calén y Villaricos, predomina la plurifamiliar, entre
50y 110 m? calidades medias y segunda linea de playa.

Actividad
No se percibe una recuperacién de las compraventas ni una mejora en los plazos de venta de obra nueva.

El pulso constructor se concentra en manos de promotores locales. En San Juan de los Terreros se ha iniciado la construccion de dos promociones
ubicadas cerca del mar: Una, de 24 viviendas plurifamiliares con tres dormitorios y garajes, y otra de 60 viviendas con dos dormitorios y garajes. Los
dos promotores que las estan llevando a cabo tienen planes para construir 200 o 300 unidades mas, asi que no parece que quede margen para huevos
proyectos a corto y medio plazo.

El producto que se esta desarrollando es vivienda plurifamiliar, entre 70 y 120 m? de calidad media tirando a media-alta y préxima a la playa.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270 727
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Mercado de suelo

No hay actividad en mercado de suelo ni incrementos de precios. Tan solo los dos promotores mencionados anteriormente siguen urbanizando. En
Pozo Esparto el suelo urbano es abundante, pero se mantiene sin actividad. San Juan de los Terreros concentra varias bolsas de suelo urbano, a diferen-
cia de Cala Panizo, donde es escaso. En el Calén queda algun terreno, al igual que Villaricos, donde existen algunos solares y una promocion paralizada,
pero no hay actividad. Por ultimo, en Palomares se junta la existencia de poco suelo urbano con mucha promocién terminada y paralizada en suelo
urbano no consolidado, sin poder actuar por conflicto con la Junta de Andalucia.

Demanda

Los compradores son fundamentalmente espafoles, procedentes de los municipios de Pulpi y Cuevas del Almanzora, y de las provincias de Granada,
Jaén, Madrid. En El Calén, Villaricos y Palomares, el comprador extranjero tiene algo mas de presencia por la proximidad con Vera-playa. Entre las pro-
cedencias internacionales destacan Francia, Alemania, Reino Unido, Holanda y Bélgica.

ENTRE VERA PLAYA'Y CARBONERAS

Situacién general
Indicios de recuperacién. Los precios se mantienen en niveles muy competitivos y se estan vendiendo a buen ritmo los inmuebles que quedan a la
venta.

Precios

Parece que la vivienda vacacional ha logrado frenar la caida de precios y se ha estabilizado. Se prevé que la situacion se mantenga asi durante un tiem-
po, ya que auin quedan viviendas en oferta de las entidades financieras con unos valores de venta inferiores a la media y hasta que no se termine esta
bolsa de inmuebles no cabe esperar que los precios vuelvan a subir.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Mojdcar. Localidad mds barata: Vera.
« Unifamiliar aislada: 170.000 - 210.000 €. - Unifamiliar aislada: 155.000 - 190.000 €.
« Unifamiliar adosada: 150.000 - 180.000 €. - Unifamiliar adosada: 110.000 - 140.000 €.
« Plurifamiliar: 85.000 - 105.000 €. - Plurifamiliar: 88.000 - 112.000 €.

Oferta
La vivienda de obra nueva y la usada tienen un peso similar en el mercado vacacional de la zona. La compra predomina sobre el alquiler.

Esta franja del litoral aglutina un nivel de stock que podria considerarse como intermedio, asumible a medio plazo. Vera es la zona con mayor nivel de
sobreoferta. Tanto aqui como en Mojacar predominan las viviendas en bloque abierto, con calidades medias y una buena situacién y orientacién. En
Mojacar, la superficie media (entre 60 y 110 m?) es algo mas grande que en Vera (entre 50 y 80 m?). Por su parte, en Carboneras y Garrucha predomina
el stock de viviendas en manzana cerrada de entre 60 y 100 m?, calidades medias y disparidad en lo referente a orientaciones y situaciones.

Actividad

El volumen de compraventas ha aumentado en el Ultimo aio y los plazos han mejorado notablemente respecto al afio anterior. La promocion de vi-
vienda nueva se encuentra todavia paralizada. Tan solo se han reactivado en el Ultimo afio algunas promociones en Vera que suman un volumen total
de alrededor de 60 viviendas.

Mercado de suelo
No se estdn registrando operaciones mas alld de movimientos para estudios de viabilidad y tanteo de precios.

Demanda

Los compradores de vivienda vacacional en esta zona son tato espafoles como extranjeros, en una proporcion similar. Los primeros, normalmente
procedentes del centro de la Peninsula, son mas abundantes en la localidad de Carboneras. Entre los internacionales, abundan los compradores cen-
troeuropeos, de Paises Bajos y alemanes.

ENTRE NiJARY AGUADULCE

Situacién general

Préxima al suelo. No existe un exceso de oferta de vivienda en venta, ya que practicamente el 80% de este tramo de costa esta dentro del Parque Natural
Cabo de Gata-Nijar y no existe mucho suelo para edificar, salvo en Retamar (Almeria), donde la recuperacién serd mas lenta, ya que ahi si existe exceso
de oferta.

Precios

Los precios han logrado frenar la caida que venia sufriendo la zona, aunque en la urbanizacién de Retamar y Aguadulce Norte todavia se registran
ligeros ajustes. La prevision es que los precios empiecen a experimentar una mejoria, ya que no se esta construyendo ninguna nueva promocién y el
stock se va drenando poco a poco.
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Banda de valores medios

Localidades mds caras: Aguadulce Sur y localidades de Localidad mds barata: Urbanizacion Retamar.

Nijar dentro del Parque Natural. « Unifamiliar aislada: 300.000 - 360.000 €.
Unifamiliar aislada: 400.000 - 600.000 €. «Unifamiliar adosada: 140.000 - 200.000 €.
Unifamiliar adosada: 180.000 - 250.000 €. « Plurifamiliar: 70.000 - 100.000 €.

Plurifamiliar: 90.000 - 120.000 €.

Oferta
Las zonas de Retamar y Aguadulce Norte se caracterizan por una oferta predominante de vivienda nueva, principalmente destinada a la compra. Por el
contrario, en Nijar y Aguadulce sur predomina la vivienda de segunda mano, con un peso més relevante del alquiler.

Por lo general, el nivel de stock de obra nueva de producto vacacional es bajo y asumible a corto plazo. La sobreoferta es mayor en la urbanizacion de
Retamary en la zona norte de Aguadulce. La tipologia predominante es vivienda plurifamiliar: apartamentos de dos dormitorios y un bano, con super-
ficies ajustadas: 60-80 m? tiles y por debajo de los 100 m? construidos con zonas comunes. En el caso de los adosados en stock, la vivienda tipo tiene
tres dormitorios y dos bafos y superficies construidas que oscilan entre los 120 y 200 m?, dependiendo de si cuentan con sétano o no. Las superficies
de parcela oscilan entre 200 y 400 m? de media. La disparidad es la nota predominante en las viviendas unifamiliares aisladas.

Actividad
No se aprecia una recuperacion significativa del volumen de compraventas y los plazos de venta de obra nueva se mantienen respecto al ano anterior.
Tampoco hay rastro de actividad promotora.

Las localidades més atractivas para las nuevas promociones son las ubicadas en la costa de Nijar, ya que es donde menor oferta existe por la consolida-
cion y falta de suelo disponible. Aguadulce Sur es otra zona con potencial promotor a medio plazo, pero antes debe agotar el stock existente.

Mercado de suelo
El tnico movimiento se refiere a estudios de viabilidad de algunos solares en la zona de Aguadulce Sur y las localidades de Nijar ubicadas dentro del
Parque Natural Cabo de Gata-Nijar. El resto de localidades presentan una paralizacién total en lo referente al suelo.

Demanda

Los compradores son fundamentalmente extranjeros, a excepcion de la zona de Retamar y Aguadulce Norte, donde predominan los espanoles. En la
zona de Nijar, la demanda internacional esta compuesta principalmente por europeos comunitarios: franceses, alemanes, belgas y también ingleses. En
Almeria y Aguadulce, los compradores espafioles proceden de Almeria y la regién andaluza en general. También de Madrid.

ENTRE ROQUETAS DE MARY ADRA

Situacién general

Proxima al suelo. Después de unos aios de claro retroceso en precios y fluidez de mercado de los productos de segunda residencia, desde mediados de
2015 se observa un ritmo de venta algo mayor y que los precios no bajan en la medida de los afios anteriores. En algunas zonas concretas, se observa
incluso cierta recuperacion de precios en las mejores ubicaciones con poca oferta.

Precios

Los valores en este tramo del litoral han experimentado una cierta mejoria respecto al aflo anterior. Para los proximos meses se prevé estabilizacion. Si
bien en la segunda parte de 2015 se observé una mejora de mercado en cuanto a plazos de venta y en alguna medida en los precios, en los primeros
meses de 2016 parece que el dinamismo en vivienda vacacional se ha relajado.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Roquetas de Mar. Localidad mds barata: Balanegra (T.M. de Berja).
Unifamiliar aislada: 360.000 - 500.000 €. « Unifamiliar aislada: 200.000 - 250.000 €.
Unifamiliar adosada: 150.000 - 200.000 €. « Unifamiliar adosada: 100.000 - 140.000 €.
Plurifamiliar: 70.000 - 200.000 €. « Plurifamiliar: 40.000 - 100.000 €.

(*) Existe una amplia dispersion de precios en funcidn de las tipologias y caracteristicas, pero también dependiendo de si las ofertas son de particula-
res o de entidades financieras.

Oferta
El mercado de vivienda vacacional se caracteriza por oferta de obra nueva y usada en una proporcién similar y por una mayor orientacion a la compra
que al alquiler.

El stock en la zona es muy abundante. Nucleos como Almerimar o Adra, que ya han vendido buena parte de la sobreoferta, pueden terminar de absor-
berla en plazos mas cortos, pero ntcleos como Roquetas de Mar o Balerma tardaran bastante mas tiempo. En el stock en venta predominan las vivien-
das plurifamiliares de dos dormitorios en residenciales abiertos o cerrados, con zonas verdes y piscina, superficies entre 50 y 70 m? y calidades medias.

Actividad

Ha mejorado el ritmo de compraventas, sobre todo en viviendas ofertadas por entidades financieras y en menor medida por particulares. Los plazos de
venta han mejorado algo respecto al afio pasado.

La escasa actividad promotora se concentra en el nucleo de Almerimar (El Ejido) impulsada por promotores locales con recursos propios. Alli se ha

reactivado una promocion de viviendas adosadas que estaba paralizada y se han iniciado tres nuevos proyectos: uno de 30 viviendas plurifamiliares y
dos pequenias promociones de unifamiliares.
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La tipologia de las nuevas construcciones es, en el caso de las plurifamiliares, viviendas de 1 a 3 dormitorios, con superficies de 50 a 100 m?y calidades
medias. En las unifamiliares adosadas, la oferta es de inmuebles de tres o cuatro dormitorios con garaje o almacén, de unos 140 m?y calidades medias.
Finalmente, las unifamiliares aisladas son de tres o cuatro dormitorios, de 140 a 200 m?, con parcelas de 500 m? y buenas calidades.

Mercado de suelo

El mercado de suelo esta practicamente monopolizado por entidades financieras. Se realizan estudios de viabilidad y tanteo de precios, pero no se
producen transacciones. En algtn ntcleo, como Almerimar, promotores locales promueven o estudian promover sobre suelos de entidades financieras
con su financiacion y devolviéndola principalmente al final de la promocion. En el resto de nucleos el mercado es casi inexistente.

Demanda
El comprador de vivienda vacacional en la zona es predominantemente nacional, de la misma provincia de Almeria y parte de Jaén y Granada. En
menor medida llegan compradores de Madrid u otras capitales o provincias de interior.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacién % Variacion
ANDALUCIA MEDITERRANEA 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde méximos
Almeria (provincia) 948 951 0,3% -50,3%
Almeria, Capital 1.133 1.076 -5,0% -49,2%
Ejido (El) 806 797 -1,1% -58,3%
Mojacar 1.408 1.269 -9,9% -52,2%
Roquetas de Mar 1.001 1.016 1,5% -53,3%
Vera 1.148 1.168 1,7% -51,8%

Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA

ANDALUCIA MEDITERRANEA  Bf@)v-\R0 o} V- S (01 7\ W10} Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Almeria (provincia) 7.037 7.606 8,1% 1.296 1.221 -5,8% 5.741 6.385 11,2%
Almeria, Capital 1.379 1.487 7,8% 344 258 -25,0% 1.035 1.229 18,7%
Ejido (El) 775 860 11,0% 151 154 2,0% 624 706 13,1%
Mojacar 479 400 -16,5% 128 27 -78,9% 351 373 6,3%
Roquetas de Mar 1.458 1.550 6,3% 228 314 37,7% 1.230 1.236 0,5%
Vera 563 595 5,7% 36 68 88,9% 527 527 0,0%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE NUEVA OBRA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

ANDALUCIA MEDITERRANEA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Almeria (provincia) 307 521 70% 146 152 4% 161 369 129%
Almeria, Capital 104 129 24% 17 26 53% 87 103 18%
Ejido (EI) 7 15 114% 7 15 114% 0 0 -
Roquetas de Mar 19 26 37% 7 1 57% 12 15 25%
Vera 15 12 -20% 13 12 -8% 2 0 -100%

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.

Granada (Costa Tropical)
ALBUNOL-ALMURNECAR

Situacién general
Préxima al suelo. Se observa una reactivacion de la demanda, aunque aun incipiente e inestable, enfocada a la oferta de vivienda a precios ajustados.

Precios
Los precios todavia han estado en ajuste a la baja en el Ultimo afo. Los términos municipales de mayor entidad de la comarca (Motril, Almuiécar y
Salobrefa) han sufrido caidas de valor inferiores a los de términos municipales de menor entidad y mercado, donde han podido superar el 5%.

El mercado y demanda son aun inestables y sélo se animan en productos con precios de oferta ajustados. Mientras no se alcance un equilibrio entre

oferta y demanda es previsible que la evolucion de precios sufra ajustes adicionales no muy acusados o, desde una posicion optimista, que se manten-
gan estabilizados.
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Valoracion

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Almunécar.
Unifamiliar aislada: 400.000 - 600.000 €.
Unifamiliar adosada: 180.000 - 250.000 €.
Plurifamiliar: 120.000 - 170.000 €.

Localidad mds barata: Los Yesos.
Plurifamiliar: 60.000 - 80.000 €.

Oferta
El mercado de vivienda vacacional es principalmente de segunda mano, con predominio del alquiler frente a la compra.

El nivel de stock es bajo, asumible a corto plazo. La tipologia mdas habitual son viviendas en actuaciones de bloque abierto, con zonas comunes en
recinto privativo (piscina, jardines, zona infantil, etc). Disponibilidad de oferta reducida en los ntcleos de Motril (Zona de Playa Granada y Torrenueva),
Almufécar y Salobrefa.

Actividad

En el dltimo afio se ha notado una cierta aceleracion de las compraventas y una mejora de los plazos de venta de obra nueva. Desde el punto de vista
de la actividad promotora, se ha reactivado una promocién que habia quedado parada ubicada en Motril, en la zona de Playa Granada, de unas 40
unidades (vivienda plurifamiliar en bloque abierto con zonas comunes) y otra de aproximadamente 35 viviendas unifamiliares adosadas en el ntcleo
de La Herradura (Almunécar). Ambas de calidades medias-altas.

La iniciativa de desarrollo proviene de entidades financieras. No se ha iniciado la construccion de nuevos proyectos de vivienda vacacional.

Mercado de suelo
Se han realizado algunos estudios de viabilidad y tanteo de precios, pero no se han concretado transacciones.

La comarca presenta escasez de suelo urbano directo para poder iniciar promociones de obra nueva de modo inmediato, salvo en el caso de la zona de
playa del término municipal de Salobrefia, donde si existen algunas parcelas. En el resto de municipios, y especialmente en Motril (zona de Playa Gra-
nada y Torrenueva), Aimufécar, Salobrefa y Castell del Ferro, existen bolsas de suelo no consolidado y urbanizable, en algunos casos de envergadura,
cuya gestion urbanistica o iniciativa urbanizadora ha quedado paralizada y estancada. No se observan signos de reactivacion de este tipo de mercado
y demanda al no haber reaparecido la figura de inversor en suelo ante la incertidumbre de cuando podra recuperar con seguridad las inversiones a
realizar en adquisicién, gestion y urbanizacién del suelo.

Demanda

El comprador en esta zona es espafol entre un 50% y un 70% de los casos, proporciéon que se supera en el término municipal de Gualchos-Castell del
Ferro, Sorvilan, Polopos y Albunol-La Rabita. Los compradores proceden fundamentalmente de las provincias de Granada, Jaén, Cérdoba y Madrid, y
entre los extranjeros el origen mas habitual es Gran Bretafa, Paises Nérdicos, Francia y Alemania.

Valor €/m?
1trim. 2016

% Variacion
desde méximos

% Variacion
1trim 2015-1trim.2016

Valor €/m?

PRECIOS

ANDALUCIA MEDITERRANEA 1trim. 2015

Granada (provincia) 948 967 2,0% -38,5%
Almunécar 1.320 1.290 -2,3% -45,6%
Motril 1.011 944 -6,6% -49,1%
Salobrena 1.048 970 -7,4% -53,0%
Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA
ANDALUCIA MEDITERRANEA  Bf@)v-\R0Jo)k /S (01 7\ L0} Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Granada (provincia) 7.090 7.904 11,5% 1.102 769 -30,2% 5.988 7.135 19,2%
Almunécar 521 597 14,6% 35 10 -71,4% 486 587 20,8%
Motril 543 653 20,3% 112 78 -30,4% 431 575 33,4%
Salobrefa 138 163 18,1% 17 5 -70,6% 121 158 30,6%

Fuente: Ministerio de Fomento
V|SADOS DE NUEVA OBRA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
ANDALUCIA MEDITERRANEA BR[O v-\R0Iok /S (0] 7\ W0} Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacién
Granada (provincia) 494 920 86% 283 374 32% 211 544 158%
Almunécar 29 1 -97% 7 1 -86% 22 0 -100%
Motril 58 28 -52% 2 10 400% 56 18 -68%
Salobrefa 7 3 -57% 7 3 -57% 0 0 -

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
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Malaga (Costa del Sol)
LA AXARQUIA - ENTRE NERJA Y RINCON DE LA VICTORIA

Situacién general
Indicios de recuperacion. Se observa un incremento en la demanda de segunda residencia a nivel general, con especial incidencia en aquellos munici-
pios de mejores caracteristicas turisticas, como Nerja, Torrox y Torre del Mar.

Precios
Los precios han mostrado indicios de mejora en el Ultimo afio y se prevé que la evolucién positiva continde en los préximos meses gracias a que se ira
reduciendo el stock bancario y a que la demanda se intensificara por la mejoria del contexto econémico.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Nerja. Localidad mds barata: Almayate (Vélez-Mdlagay).
« Unifamiliar aislada: 280.000 - 350.000 €. « Unifamiliar aislada: 200.000 - 250.000 €.
« Unifamiliar adosada: 185.000 - 230.000 €. « Unifamiliar adosada: 125.000 - 160.000 €.
« Plurifamiliar: 150.000 - 190.000 €. « Plurifamiliar: 90.000 - 120.000 €.

Oferta

La oferta de vivienda vacacional se reparte en igual medida entre obra nueva y usada, con un mercado de alquiler mds potente que el de compra. La
consolidacién del casco urbano en el eje costero de Rincon de la Victoria y Nerja hace que la oferta principal de segunda residencia sea de segunda
mano. En estos municipios, la obra nueva se destina mayoritariamente a primera residencia.

En general, el nivel de stock es bajo y asumible a corto plazo. Nerja es la Unica zona donde se observa el inicio de alguna promocién nueva. En otras
ubicaciones, la terminacion de alguna obra paralizada en los afios de crisis.

La tipologia de la vivienda en stock es fundamentalmente plurifamiliar en bloque abierto, con una superficie media de entre 80 y 110 m? con calidades
medias y ubicadas en segunda o tercera linea de playa.

Actividad
En el Ultimo afio se ha notado una reactivacion de las compraventas y los plazos de venta han mejorado teniendo en cuenta que apenas existe obra
nueva. Practicamente no hay rastro de actividad promotora.

Como no se han iniciado nuevas promociones, la oferta es inferior a la de afos anteriores, por lo que a corto-medio plazo pueden tener sentido comer-
cial nuevos desarrollos en municipios como Nerja, Torre del Mar y Rincon de la Victoria. Los compradores estan demandando viviendas plurifamiliares
de dos dormitorios y dos bafos, con superficies medias entre 70 y 90 m2

Mercado de suelo

Se va realizando alguna transaccion aislada. La mayor parte del suelo consolidado vacante y en desarrollo pertenece a las entidades financieras, que es-
tan llegando a acuerdos a través de sus principales inmobiliarias con promotores de la zona para que inicien promociones de tamafio pequefio-medio.
Ya se han empezado a producir incrementos del precio del suelo en la zona, principalmente en aquellos municipios donde es escaso.

Demanda

En los municipios ubicados en la zona oriental de la Axarquia, como Nerja y Torrox, predomina el comprador extranjero procedente de los paises escan-
dinavos (noruegos y daneses), Alemania y Bélgica, entre los mas destacados. El comprador nacional es mas numeroso en Rincén de la Victoria y Torre
del Mar. Procede en su mayoria de la region andaluza (Cérdoba y Granada).

ENTRE TORREMOLINOS Y MIJAS

Situacién general
Indicios de recuperacion. El nimero de transacciones entre particulares ha aumentado y se aprecia una estabilizacion en los precios de venta,

Precios
Los valores se han estabilizado en el ultimo afio y en algunos casos se han registrado subidas puntuales que, si no se ven frenadas por la incertidumbre
politica o financiera o salida masiva de stock oculto, hacen prever que en los préximos meses se consolide esta tendencia al alza.

Banda de valores medios*
« Unifamiliar aislada: 450.000 € - 500.000 €.
« Unifamiliar adosada: 240.000 - 280.000 €.
« Plurifamiliar: 120.000 - 140.000 €.

(*) Los valores se refieren a Mijas, Torremolinos y Benalmddena, ya que son tres localidades muy parejas. Tal vez Mijas sea algo mds cara al tener varias
urbanizaciones colindantes con Marbella y tener un amplio término municipal.

Oferta
La oferta se reparte de forma equilibrada entre vivienda nueva y usada, principalmente destinada a la compra mas que al alquiler.
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Valoracion

El nivel de stock de obra nueva en la zona es de un nivel intermedio, asumible en el largo plazo. La sobreoferta se caracteriza por viviendas plurifa-
miliares en urbanizaciones alejadas del litoral o en zonas aisladas que se desarrollaron a partir de 2005. Se trata habitualmente de viviendas de dos
dormitorios y dos bafios, o de bafio y aseo, con superficies entre 70 y 80 m?, en urbanizaciones cerradas.

Actividad

El volumen de compraventas ha mejorado durante el Ultimo afo, al igual que los plazos de venta en promociones de obra nueva. La actividad promo-
tora empieza a recuperarse, principalmente en Mijas, que tiene el término municipal mas amplio, y también en Benalmadena y Fuengirola, localidades
con alta actividad turistica donde ya se estan estudiando nuevas promociones.

La iniciativa de desarrollo en la zona estd en manos de promotores locales asociados con fondos extranjeros u otros inversores. En los ultimos meses
se ha terminado una promocién de 150 viviendas que habia quedado paralizada en Mijas, que estan en comercializacion, y otra en Fuengirola, de
aproximadamente de 80 viviendas, en similares circunstancias. Ademas, se han iniciado nuevas promociones. Al menos dos en Mijas Golf, de unas 100
viviendas; otra de unas 40 unidades en la cala; una tercera de 45 viviendas en Benalmadena pueblo y otro proyecto de 40 unidades entre Benalmadena
y Fuengirola.

Las nuevas viviendas en desarrollo son habitualmente plurifamiliares con dos o tres dormitorios, y calidades medias.

Mercado de suelo
Se estan realizando estudios de viabilidad y tanteo de precios, que no terminan de traducirse en operaciones. Sigue existiendo un claro exceso de suelo
para desarrollar e incluso ya urbanizado.

Demanda
Aungue en los Ultimos meses se ha notado la vuelta a la escena del comprador nacional, los extranjeros copan entre el 50% y el 70% de las operaciones.
Se trata, principalmente, de ingleses y alemanes. Entre los compradores nacionales destacan los procedentes de Madrid y Cérdoba.

ENTRE MARBELLAYY MANILVA

Situacién general
En clara recuperacién. Se ha drenado gran parte del stock de las viviendas en manos de las entidades financieras y el ritmo de ventas esta aumentando.

Precios
Los valores se han incrementado en los Ultimos meses y se prevé que la tendencia continue, ya que la demanda es constante.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Marbella. Localidad mds barata: Manilva.
Unifamiliar aislada: 800.000 - 2.000.000 €. « Unifamiliar aislada: 300.000 - 500.000 €.
Unifamiliar adosada: 300.000 - 600.000 €. « Unifamiliar adosada: 130.000 - 200.000 €.
Plurifamiliar: 300.000 y 400.000 €. « Plurifamiliar: 80.000 - 100.000 €.

Oferta
La oferta predominante de vivienda vacacional es de segunda mano, donde el alquiler tiene un peso equiparable a la compra.

El nivel de stock de obra nueva de producto vacacional es bajo en Marbella, donde hubo en parén de construcciéon en 2005-2006.Toda la obra nueva
se vende muy rapidamente. En Estepona, Manilva y Casares el stock es algo mas abundante, y previsiblemente se absorberd en el largo plazo. El perfil
predominante es producto medio, entre 200.00 y 300.000 euros en viviendas plurifamilares hasta 100 m2.

Actividad

El volumen de transacciones de vivienda vacacional ha aumentado en el ultimo afio y los plazos de venta de obra nueva se mantienen como en el
ejercicio anterior. No se ha reactivado la construccion de obras paralizadas, aunque lo cierto es que tampoco habia muchas estructuras abandonadas.
Si se ha incrementado la actividad de nuevas promociones. En Marbella y Benahavis se estan construyendo viviendas unifamiliares aisladas y en torno
a 100 unidades plurifamiliares en promociones de tamafo pequefo, de 25 a 30 viviendas. En Estepona hay en marcha proyectos para levantar entre
200y 300 unidades.

El término de Estepona se esta viendo beneficiado por la anulacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Marbella en noviembre de 2015, que
esta provocando que parte de la inversion que se iba a destinar a Marbella se esté trasladando a este municipio. A corto y medio plazo, Manilva, Bena-
havis y Casares también son lugares atractivos para la promocién de viviendas, ya que la demanda de segunda residencia por parte de extranjeros y
compradores espafoles es constante.

La nueva construccion esta siendo impulsada por promotores locales asociados con fondos extranjeros y otros inversores. El producto en desarrollo
se corresponde con viviendas entre 200.000 y 300.000 euros, con una superficie de unos 100 m2 En Marbella, villas de lujo que pueden alcanzar entre
uno y dos millones de euros.

Mercado de suelo
Empieza a recuperar una actividad regular. En general hay poco stock de suelo urbano en Marbella, por lo que es un producto bastante solicitado y se

han realizado varias transacciones. El producto bueno se vende rapidamente y se esta trasladando la inversién en suelo a municipios colindantes, como
Esteponay Benahavis, tanto por parte de fondos internacionales como de promotores nacionales.
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Demanda

Aungue en los ultimos meses ha aumentado el protagonismo del comprador nacional, el extranjero sigue representando entre un 50% y un 70% del
mercado. Las procedencias mas habituales son Reino Unido, Irlanda, Noruega, Suecia, Francia, Bélgica, Suiza y paises drabes. Entre los compradores
espafoles destacan los procedentes de Madrid y Pais Vasco.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacion
ANDALUCIA MEDITERRANEA 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde méximos
Malaga (provincia) 1.277 1.328 4,0% -47,6%
Benalmadena 1.424 1.427 0,2% -50,8%
Casares 1.082 1.184 9,4% -58,7%
Estepona 1.299 1.325 2,0% -52,1%
Fuengirola 1.482 1.399 -5,6% -49,3%
Malaga, Capital 1.230 1313 6,7% -45,6%
Manilva 1.120 1.132 1,1% -55,9%
Marbella 1.766 1.864 5,5% -38,2%
Mijas 1.191 1.274 7,0% -51,8%
Nerja 1.549 1.636 5,6% -37,5%
Rincén de la Victoria 1.375 1.344 -2,3% -45,9%
Torremolinos 1.294 1.387 7.2% -50,3%
Torrox 1.294 1.406 8,7% -46,5%
Vélez-Malaga 1.104 1.130 2,4% -48,4%

Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA

ANDALUCIA MEDITERRANEA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Malaga (provincia) 23.877 25.766 7,9% 3.093 2.638 -14,7% 20.784 23.128 11,3%
Benalmadena 1.865 1.878 0,7% 282 230 -18,4% 1.583 1.648 4,1%
Casares 282 463 64,2% 28 59 110,7% 254 404 59,1%
Estepona 2.109 2.052 -2,7% 302 161 -46,7% 1.807 1.891 4,6%
Fuengirola 1.323 1.290 -2,5% 87 73 -16,1% 1.236 1.217 -1,5%
Malaga, Capital 3.932 4.786 21,7% 388 540 39,2% 3.544 4.246 19,8%
Manilva 1.206 981 -18,7% 542 287 -47,0% 664 694 4,5%
Marbella 3.982 4.396 10,4% 375 326 -13,1% 3.607 4.070 12,8%
Mijas 2.382 2.373 -0,4% 327 130 -60,2% 2.055 2.243 9,1%
Nerja 552 593 7,4% 45 17 -62,2% 507 576 13,6%
Rincon de la Victoria 448 553 23,4% 67 89 32,8% 381 464 21,8%
Torremolinos 1.396 1.289 -7,7% 123 89 -27,6% 1.273 1.200 -5,7%
Torrox 476 531 11,6% 35 19 -45,7% 441 512 16,1%
Vélez-Malaga 910 1.076 18,2% 151 180 19,2% 759 896 18,1%

Fuente: Ministerio de Fomento

V|SADOS DE NUEVA OBRA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
ANDALUCIA MEDITERRANEA ERIOJV\RI VSN (o) v\ W10} K} Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Malaga (provincia) 756 2.808 271% 298 740 148% 458 2.068 352%
Benalmadena 18 132 633% 9 13 44% 9 119 -
Estepona 10 42 320% 8 16 100% 2 26 1.200%
Fuengirola 18 150 733% 18 1 -94% 0 149 -
Malaga, Capital 287 354 23% 43 41 -5% 244 313 28%
Manilva 0 7 - 0 3 - 0 4 -
Marbella 92 362 293% 50 89 78% 42 273 550%
Mijas 16 128 700% 16 17 6% 0 111 -
Nerja 5 42 740% 3 24 700% 2 18 800%
Rincén de la Victoria 13 6 -54% 2 3 50% 11 3 -73%
Torremolinos 34 198 482% 2 1 -50% 32 197 516%
Torrox 1 7 600% 1 600% 0 0 -
Vélez-Mélaga 49 100 104% 8 12 50% 41 88 115%

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
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(*) La informacion sobre la costa de andaluza mediterranea ha sido elaborada con la colaboracion técnica de José Antonio Parra Jiménez, Francisco
Luis Cintas Haro, Antonio Montoya Jiménez, Serafin Balaguer Valdivia, Raul Molina Aguilar, Miguel Angel Medina Gonzélez y Leandro Martinez Gémez
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| Océano Atlantico

Andalucia atlantica (Costa de la luz)

Cadiz

SOTOGRANDE

Situacién general

Indicios de recuperacién. La afluencia del turismo, tanto nacional como extranjero (principalmente de la Comunidad Europea), asi como el alto poder
adquisitivo de los intervinientes en el mercado de Sotogrande, provoca que en la zona se haya dejado de notar en gran medida la crisis. Hace ya casi
dos afos que desaparecieron las bajadas de precios.

Precios

Esta zona tan exclusiva se caracteriza por la consolidaciéon de la mejora de los precios, una vez que la demanda se ha convencido del cambio de ten-
dencia. Las previsiones son al alza. A esto contribuye que, a dia de hoy, las entidades bancarias no cuentan ya con muchos inmuebles adjudicados en
Sotogrande.

Banda de valores medios

Localidad analizada: Sotogrande.
Unifamiliar aislada: 750.000 - 2.000.00 €.
Unifamiliar adosada: 425.000 - 675.000 €.
Plurifamiliar: entre 300.000 - 600.000 €.

Oferta
El mercado de Sotogrande siempre ha sido muy dindmico; ha contado con una oferta importante y un nimero elevado de transacciones.

La mayoria de las viviendas son aisladas, con superficies construidas de 400-500 m? en parcelas de 2.000 m2. En las zonas de El Puerto y La Marina, la
tipologia predominante es la de bloque aislado de 3 y 4 plantas, con viviendas de 180-220 m2.

El drea ubicada junto a la autovia se compone de promociones de unifamiliares adosados de 2 y 3 plantas, con superficies entorno a los 200 m2.

Las calidades en general son bastante altas en todas las tipologias mencionadas. mEn el total de la oferta de vivienda vacacional de la zona predomina
la segunda mano destinada a ser vendida.

Actividad

Aumenta el niUmero de compraventas, pero en Sotogrande no se ha puesto en marcha ninguna nueva promocién, y, a corto plazo, no parece factible
que se comience ninguna, dada la cantidad de oferta existente.

La Unica actividad es la de autopromocion.
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Mercado de suelo
No se detectan movimientos en el mercado de suelo para promociones. En el caso de parcelas para viviendas unifamiliares aisladas, hay algo mas de
actividad, aunque escasa.

Demanda
La demanda es nacional y extranjera al 50%, la primera procede de Madrid, Pais Vasco y Andaluciay la foranea de Inglaterra y Alemania, principalmente.

LINEA DE LA CONCEPCION, SAN ROQUE Y ALGECIRAS

Situacién general
Indicios de recuperacién. Actualmente la mayoria de viviendas secundarias se encuentran en propiedad de entidades financieras y tienen una antigue-
dad de entre 5y 10 afos, la mayoria sin estrenar. Se espera que se continten vendiendo de manera progresiva, sin aumentar mucho su precio actual.

Precios

La situacion actual ha de entenderse como una mejora respecto al afio anterior, en el que se registraban descensos mas acusados. Es previsible que esta
situacion se mantenga al menos un afio mas, porque todavia queda bastante oferta. La mayor recuperacion se registra en Algeciras, ya con variacion
positiva.

Banda de valores medios

Localidades de referencia: La Linea, San Roque y Algeciras. *
« Unifamiliar aislada: 375.000 - 450.000 €.
« Unifamiliar adosada 200.000 - 270.000 €.
« Plurifamiliar: 90.000 - 125.000 €.

*Prdcticamente por igual.

Oferta
El mercado de alquiler es menos relevante que el de compra y conviven con el mismo peso la oferta de vivienda nueva y la de usada.

El stock de obra nueva es en general muy abundante, aunque Algeciras tiene menos vivienda de nueva planta vacacional que San Roque y La Linea.
Predominan las viviendas plurifamiliares de 90-150 m?, con jardines y piscina comunitaria, de calidades medias-altas, que se concentran principalmente
en la urbanizacién Alcaidesa en La Linea y San Roque, y en Getares y Rinconcillo, en Algeciras.

La oferta de obra nueva esta constituida por viviendas plurifamiliares, con superficies de 100-150 m? y calidades altas, generalmente de promotores
no nacionales.

Actividad
Las compraventas de segundas residencias se han acelerado en la zona, sobre todo en San Roque y La Linea.

Se hainiciado una promocién nueva en San Roque, en la urbanizacién La Alcaidesa (20 viviendas), debido a su buena ubicacion, ya que esta en primera
linea de golf y mar, pero todavia quedan muchas viviendas sin vender como para que la actividad promotora se generalice.

Se estima que una zona con potencial para la promocién a corto-medio plazo de vivienda de segunda residencia es la Hacienda de Torrenueva en La
Linea, al tratarse de un desarrollo urbanistico (Plan Parcial) casi terminado, que linda con la costa. En Algeciras por el momento no se inician obras.

Mercado de suelo
No se detecta actividad. La zona cuenta con abundante suelo sin promover en dos Planes Parciales en la Alcaidesa, parte en el municipio de La Linea y
parte en el Municipio de San Roque.

Demanda
Los demandantes son nacionales y extranjeros, con aproximadamente el mismo peso, salvo en Algeciras, donde la demanda es casi en su totalidad
nacional, con predominio de vecinos de Sevilla.

Ingleses y rusos destacan entre los extranjeros interesados en la compra de estos inmuebles.

ENTRE TARIFAY CONIL

Situacién general
En clara recuperacion. En zonas como Tarifa y Zahara de los Atunes se empiezan a promover e iniciar obras, con algunas promociones vendidas sobre plano.

Precios
Indicios de mejora en los precios el ultimo afio, mas evidentes en Tarifa que en Conil. Se prevé que esta tendencia continte en los proximos meses.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Zahara de los Atunes. Localidad mds barata: Barbate.
Unifamiliar aislada: 1.200.000 - 1.500.000 €. « Unifamiliar aislada: entre 210.000 y 250.000 €.
Unifamiliar adosada: 240.000 - 270.000 €. « Unifamiliar adosada: entre 120.000 y150.000 €.
Plurifamiliar: 150.000 - 180 000 €. « Plurifamiliar: 90.000 y 120.000 €.
C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727
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Oferta
El mercado de alquiler es mas relevante que el mercado de compra en esta zona. En este Ultimo, el nivel de stock de obra nueva de producto vacacional
pendiente de venta es bajo, asumible a corto plazo.

En Barbate y Conil predomina la vivienda en bloque abierto, de 70-80 m?y calidades medias, generalmente de segunda mano.

Actividad
El nimero de compraventas de vivienda vacacional en la zona (incluyendo nueva y usada) ha aumentado este Ultimo afo y los plazos de venta han
mejorado algo respecto al afio pasado.

En Tarifa se han abordado varias nuevas promociones (30-40 viviendas) y en Zahara de los Atunes también se han comenzado algunas (entre ellas se
esta terminando una de 72 viviendas y hay dos fases mas para iniciar), siendo ésta la localidad que concentra la mayor actividad constructora, en ma-
nos principalmente de promotores locales que emplean fundamentalmente recursos propios. La tipologia predominante es la de pequenas viviendas
unifamiliares adosadas de 70-80 m?, con calidades medias.

Ambas son localidades atractivas para la promocion inmobiliaria, al ser zonas muy turisticas.
En Conil, de momento, no se observa la misma recuperacién que en Zahara de los Atunes, pero cuenta con una gran demanda turistica.

Mercado de suelo
Existe poco mercado de suelo; las promotoras que estan empezado a construir lo hacen sobre suelos de su propiedad, aunque también se ha realizado
alguna transaccion, poco significativa.

Demanda
La demanda de producto residencial vacacional en esta zona es mayoritariamente nacional, procedente de Andalucia, Madrid y Pais Vasco. En caso de
la demanda extranjera predominan los alemanes e ingleses.

CHICLANA, SAN FERNANDO, CADIZ Y PUERTO REAL

Situacién general
Signos de recuperacion. Aumenta la actividad en la zona, y las compras debido a las perspectivas de mejora econdémica y bajos precios.

Las localidades de Puerto Real y San Fernando no presentan tradicionalmente mercado de segunda residencia. En Puerto Real Unicamente ‘Villa Nueva
Golf; situada en las afueras y muy vinculada al nuevo campo de golf, estd destinada al producto vacacional. Sin embargo tiene poca poblaciéon de
momento, incluso se utiliza a dia de hoy también como primera residencia. San Fernando tradicionalmente ha funcionado como ciudad dormitorio,
satélite de Cadiz, al tener precios mas bajos, pero no como segunda residencia.

Cédiz y Chiclana si presentan un mercado relevante de segunda residencia aunque con diferente tipologia ya que en Cadiz no existe producto residen-
cial unifamiliar como en Chiclana.

Precios
Mejoraron respecto al afo anterior, pero se estancaron. Aunque es posible que Cadiz se desmarque hacia una mejora de los mismos, se prevé que esta

situacion se mantenga el ano que viene.

Sigue existiendo una elevada oferta de segunda mano que impide el incremento de precios, a la espera de que la mejora de la situacién econdémica se
generalice.

Banda de valores medios

Localidades mds caras: Chiclana y Cddiz. Localidad mds barata: Puerto Real.
« Unifamiliar aislada (Chiclana): 160.000 - 240.000€. « Unifamiliar aislada: 140.000 - 170.000 €.
« Unifamiliar adosada (Chiclana): 120.000 - 180.000€. « Unifamiliar adosada: 110.000 - 150.000 €.
« Plurifamiliar (Cddiz): entre 180.000 - 240.000 €. « Plurifamiliar: 80.000 -115.000 €.

Oferta
El numero de viviendas comercializadas de segunda mano es mayor que el de obra nueva, y generalmente es ofertada en compra, mas que en alquiler.
El nivel de stock de obra nueva de producto vacacional es muy alto en Chiclana y bajo en Cadiz. En San Fernando y Puerto Real no hay vivienda vacacional.

La tipologia predominante en Chiclana es el unifamiliar adosado, de 100-120 m? de calidades medias, préximo o en el entorno de las playas. En Cadiz,
los apartamentos o pisos de veraneo de 70-90 m?y calidades medias, predominan en la zona extramuros, cercana a la playa o al paseo maritimo.

Actividad
Ha aumentado el nimero de compraventas en la zona este afio y los plazos de venta han mejorado algo respecto al afio pasado.

Se ha reactivado en el ultimo afo alguna promocién de vivienda vacacional en Cadiz, pero no en Chiclana. Concretamente se han iniciado en Cadiz 3

promociones (15-20 viviendas), fundamentalmente en manos de promotores locales.
La zona con mayor potencial para la promocién a medio plazo de vivienda de segunda residencia es Cadiz, por la escasez de suelo.
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Mercado de suelo
El suelo en Cédiz es escaso. Aparecen los estudios de viabilidad y tanteo de precios, pero sin transacciones importantes por el momento.
Chiclana esta pendiente de la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de 2014 (aprobado provisionalmente en febrero 2016).

Demanda

La demanda extranjera supone aproximadamente un tercio y su procedencia predominante es dificil de determinar; Alemania, Inglaterra,...
La nacional, mas numerosa, se ha incrementado este afo, y acude desde Madrid, Sevilla, y alguna comunidad auténoma del norte de Espafia.

ROTA, CHIPIONA Y SANLUCAR DE BARRAMEDA

Situacién general
Préxima al suelo.

Precios
Se registra una mejora de la evolucidn de precios (sobre todo en Chipiona) respecto al afio anterior, que han permanecido, en general, bastante estables este afo.

El precio de la vivienda vacacional en 2016 en la zona tenderd a mantenerse. Aln existe stock de vivienda de segunda mano seminueva, construida
entre los aflos 2003-2007, y aunque se comienza a ver alguna obra en el municipio de Rota, los precios de venta estan contenidos.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Rota. Localidad mds barata: Sanltcar de Barrameda.
« Unifamiliar aislada: 200.000 - 300.000 €. « Unifamiliar aislada: 180.000 - 250.000 €.
« Unifamiliar adosada: 120.000 - 180.000 €. « Unifamiliar adosada: 100.000 -150.000 €.
« Plurifamiliar: 120.000 - 180.000 €. < Plurifamiliar: 90.000 - 150.000 €.

Oferta
Predomina la oferta de vivienda vacacional de segunda mano, con equilibrio entre alquiler y compra. El nivel de stock de obra nueva es en general bajo,
asumible a corto plazo.

Un gran numero de viviendas se construyeron entre los aitos 2003 y 2007, época de burbuja inmobiliaria, por lo que la mayoria son viviendas seminue-
vas o nuevas a estrenar. La calidad de la construccién es en general media. La tipologia de vivienda y su superficie es muy variada. Las edificaciones en
cascos urbanos costeros suelen ser bloques plurifamiliares en manzana cerrada o exentos y todas las promociones de nueva construccion del litoral
suelen pertenecer a conjuntos residenciales privados con zonas verdes, piscinas, pistas deportivas, etc.

Actividad
La compra de vivienda vacacional (nueva y usada) se ha intensificado en todo este tramo de costa.

En el municipio de Rota hay promociones de vivienda vacacional recién terminadas y promociones actualmente en construccién, al contrario que
Sanlucar de Barrameda y Chipiona, donde no hay nuevos proyectos en marcha.

En concreto, en Rota se han comenzado dos nuevas promociones que suman unas 60 viviendas, con buenos ritmos de comercializacién gracias a sus
precios competitivos. Se encuentran vendidas practicamente en su totalidad. Se trata de edificaciones plurifamiliares aisladas con zonas verdes y pisci-
na, viviendas de superficie media (entre los 50 y los 80 m? construidos), con 2 dormitorios. Estan impulsadas por promotores locales (duefios del suelo),
a modo de cooperativas, con financiacion bancaria.

Rota es una localidad atractiva para la promocién a corto-medio plazo de nuevos proyectos de vivienda vacacional porque es una zona turistica por
excelencia, con buenas playas. Al igual que Sanlicar de Barrameda y Chipiona, también localidades turisticas cuya poblacion llega a triplicarse en época

estival.

Mercado de suelo
Hasta la fecha no existe demanda de suelo y, como consecuencia, no se han producido en los tltimos meses incrementos en su precio.

Demanda
Predomina el comprador nacional en Sanltcar de Barrameda y Chipiona, procedente de Sevilla en su mayoria. Mientras que el demandante de la loca-
lidad de Rota tiene su origen, ademas de en la provincia de Sevilla, en el interior de la provincia de Cadiz y en la Comunidad de Madrid.

El demandante extranjero representa un porcentaje minimo y proviene del Reino Unido o Rusia. La Base Naval Americana, ubicada en la localidad de
Rota, explica la presencia de un porcentaje de clientes estadounidenses, aunque la mayoria opta por el alquiler.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727
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PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacion
COSTA DE LA LUZ 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Cadiz (provincia) 1.233 1.214 -1,6% -41,5%
Algeciras 1.034 1.071 3,6% -41,0%
Barbate 1.473 1.397 -5,2% -38,5%
Cadiz, Capital 1.823 1.851 1,5% -38,2%
Conil de la Frontera 1.644 1.625 -1,2% -37,0%
Chiclana de la Frontera 1.437 1.341 -6,7% -46,6%
Chipiona 1.417 1.465 3,4% -46,3%
Linea de la Concepcion (La) 1.019 973 -4,5% -52,9%
Puerto de Santa Maria 1.387 1.424 2,7% -39,0%
Rota 1.478 1.461 -1,2% -48,1%
San Fernando 1.094 1.082 -1,1% -50,9%
San Roque 1.175 1.144 -2,6% -52,1%
Sanlucar de Barrameda 1.128 1.075 -4,7% -50,6%
Tarifa 1.760 1.832 4,1% -31,0%
Vejer de la Frontera 1.320 1.387 5,1% -30,0%

Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA

COSTADE LA LUZ TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Cadiz (provincia) 8.281 10.055 21,4% 1.168 1.684 44,2% 7.113 8.371 17,7%
Algeciras 596 740 24,2% 104 102 -1,9% 492 638 29,7%
Barbate 117 167 42,7% 8 17 112,5% 109 150 37,6%
Cadiz, Capital* 760 858 12,9% 94 103 9,6% 666 755 13,4%
Conil de la Frontera 198 199 0,5% 46 26 -43,5% 152 173 13,8%
Chiclana de la Frontera 663 1.255 89,3% 63 563 793,7% 600 692 15,3%
Chipiona 264 270 2,3% 28 15 -46,4% 236 255 8,1%
Linea de la Concepcidn (La) 426 516 21,1% 28 5 -82,1% 398 511 28,4%
Puerto de Santa Maria 591 668 13,0% 77 28 -63,6% 514 640 24,5%
Rota 486 508 4,5% 44 88 100,0% 442 420 -5,0%
San Fernando 512 582 13,7% 93 95 2,2% 419 487 16,2%
San Roque 532 850 59,8% 60 328 446,7% 472 522 10,6%
Sanlticar de Barrameda 444 500 12,6% 80 24 -70,0% 364 476 30,8%
Tarifa 275 301 9,5% 75 105 40,0% 200 196 -2,0%
Vejer de la Frontera 92 109 18,5% 12 2 -83,3% 80 107 33,8%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

COSTADE LA LUZ TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Cadiz (provincia) 459 756 65% 165 284 72% 294 472 61%
Algeciras 21 12 -43% 5 7 40% 16 5 -69%
Barbate 17 7 -59% 7 5 -29% 10 2 -80%
Cadiz, Capital* 169 171 1% 12 13 8% 157 158 1%
Conil de la Frontera 6 19 217% 6 19 217% 0 0 -
Chiclana de la Frontera 16 33 106% 16 33 106% 0 -
Chipiona 5 2 -60% 5 2 -60% 0 0 =
Linea de la Concepcidn (La) 6 33 450% 4 19 375% 2 14 600%
Puerto de Santa Maria 10 8 -20% 10 8 -20% 0 0 -
Rota 56 34 -39% 2 8 300% 54 26 -52%
San Fernando 10 10 0% 8 10 25% 2 0 -100%
San Roque 13 22 69% 13 22 69% 0 0 -
Sanlutcar de Barrameda 36 5 -86% 7 5 -29% 29 0 -100%
Tarifa 17 189 1.012% 17 11 -35% 0 178 -

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
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Huelva
ENTRE MAZAGON E ISLANTILLA

SITUACION GENERAL

Préxima al suelo e, incluso, comienza a verse una leve activacion del mercado. Gran parte de los activos inmobiliarios procedentes de entidades finan-
cieras ya se han comercializado con precios muy competitivos, lo que ha propiciado que la oferta existente se haya reajustado en nimero y equilibrado
en cuanto a precios.

La vuelta del crédito esta siendo el factor determinante para un perfil del comprador eminentemente nacional y muy prudente.

PRECIOS

La estabilizacién de precios estd auin consolidandose y un afo no parece tiempo suficiente para que suban. Es necesario que se estabilicen y se mante-
gan en equilibrio para consolidar la confianza del comprador.

El Rompido esta consolidando su caracter exclusivo, un desarrollo no demasiado grande y de calidad.

En Islantilla hay diferencias notables entre los precios de oferta de la zona del campo de golf con respecto a las viviendas mas cercanas a la playa.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: El Rompido. Localidad mds barata: Islantilla (Zona Golf).
« Unifamiliar aislada: 375.000 - 475.000 €. « Unifamiliar aislada: 250.000 - 300.000 €.
« Unifamiliar adosada: 140.000 - 190.000 €. « Unifamiliar adosada: 115.000 - 135.000 €.
« Plurifamiliar: 80.000 - 120.000 €. « Plurifamiliar: 75.000 - 85.000 €.

Oferta
Caracterizadas por pertenecer a un mercado fundamentalmente de segunda mano, las viviendas se comercializan tanto en venta como en renta, sin
predominio claro de ninguna de ellas. La cantidad de obra nueva de producto vacacional ofertada en la zona es baja y asumible en poco tiempo.

En El Rompido predomina la oferta de viviendas unifamiliares adosadas, de 110-130 m? calidades medias, con zonas comunes, jardines, piscina y plaza
de aparcamiento subterranea, en ubicaciones alejadas de las zonas consolidadas y sin vistas al mar.

Las mas comunes en Punta Umbria son las promociones pequefas, de pocas viviendas, situadas en la zona consolidada del centro de la poblacién,
donde la primera y segunda residencia estan muy equilibradas. Se trata de vivienda plurifamiliar en manzana cerrada con dos alturas, calidades medias
y superficies que oscilan entre los 65 y 85 m2

En El Portil se han erigido viviendas plurifamiliares en bloque abierto, de 85-100 m?y calidades medias, ubicadas junto al campo de golf, proximas a la
zona hotelera.

La oferta en Islantilla estd constituida por vivienda multifamiliar en bloque abierto, de 85-100 m? y calidades medias, situadas junto al campo de golf.

Actividad
El nimero de compraventas de viviendas destinadas a segunda residencia ha aumentado en general en este Ultimo afio respecto al afio precedente y
los plazos de venta actuales en las promociones de obra nueva han mejorado algo respecto al afio pasado.

Unicamente en El Rompido se ha terminado una promocién de viviendas plurifamiliares en bloque abierto en la que quedaba pendiente por realizar un
Ultimo edificio de apartamentos de 2 dormitorios y 2 bafios con terraza en todas sus plantas. Se estd comercializando también una nueva promocion
de viviendas en esta localidad (La Reserva de El Rompido), ya con cartel anunciador de la promotora sobre el solar, donde se ha iniciado el movimiento
de tierras.

Ademas se detectan autopromociones y reformas aisladas en todos los municipios de la zona. Los promotores que estan actuando en el entorno pro-
ceden de Sevilla.

La zona de El Rompido es la mas atractiva para la promocién inmobiliaria, ya que se caracteriza por un turismo de calidad. Los desarrollos han estado
orientados aqui a un perfil muy concreto, de poder adquisitivo medio-alto.

Se repite la tipologia plurifamiliar en bloque abierto con superficies que oscilan entre los 85 y 125 m?, con zonas ajardinadas, piscina y vistas a la flecha
de Nueva Umbria (mar), utilizando calidades medias-altas.

Mercado de suelo

Ninguna actividad en mercado del suelo. La desconfianza actual derivada de la situacion politica y el elevado numero de ofertas de inmuebles hace
que no se planteen nuevas construcciones aun.

DEMANDA

Se ha notado el regreso del comprador nacional de vivienda vacacional, que representa dos tercios del total, aproximadamente. Principalmente provie-
ne de provincias limitrofes (Sevilla y Cérdoba), la comunidad extremefa y la comunidad de Madrid.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727

49



EEN  Extended papers

research

Vivienda en costa 2016

PLAYAS DE ISLA CRISTINAY AYAMONTE

SITUACION GENERAL
Préxima al suelo. De manera general, en todos los municipios costeros siguen ajustandose los precios finales de las viviendas a la baja, debido a la
gran oferta existente respecto a la demanda. El ajuste esta ya, en algunos casos, proximo al precio minimo.

PRECIOS

Ligeras caidas en los valores medios respecto al primer trimestre del afio anterior. Solo en la macro urbanizaciéon denominada “Costa Esuri’, pertene-
ciente al municipio de Ayamonte, la caida ha estado por encima del 5%. Se espera que se mantengan los precios el ano proximo, en todo caso pueden
darse descensos puntuales inferiores al 5%.

Banda de valores medios

Localidades mds caras: Isla Canela-Ayamonte, Islantilla-Isla Cristina. Localidades mds baratas: Costa suri-Ayamonte, Islantilla Golf-Isla Cristina.
« Unifamiliar aislada: 175.000 - 250.000 €. « Unifamiliar aislada: 120.000 - 160.000 €.
« Unifamiliar adosada: 140.000 - 175.000 €. « Unifamiliar adosada: 80.000 - 120.000 €.
« Plurifamiliar: 120.000 - 150.000 €. « Plurifamiliar: 60.000 - 100.000 €.

Oferta

La oferta de vivienda vacacional de la zona se reparte en igual proporcion entre obra nueva y usada aproximadamente y el mercado de alquiler
juega un papel menos relevante que el de venta. Se prevé una absorcion del poco stock de obra nueva de producto vacacional a corto plazo, ya que
el niumero de compraventas de vivienda vacacional en la zona ha crecido y los plazos de venta actuales han mejorado algo respecto al afio pasado.

La macro-urbanizacién “Costa Esuri” concentra el mayor nimero de viviendas destinadas a segunda residencia auin por comercializar de obra nueva
en el entorno, perteneciendo todas ellas a las entidades financieras. Aqui es donde presupone mayor dilatacion del tiempo de absorcion.

La tipologia predominante es la de vivienda en bloques de edificios en ordenacién abierta, con superficies entre los 70y 110 m?, de calidades medias.

Actividad
En Ayamonte se han intensificado las ventas mientas que en Isla Cristina se registran casi las mismas que el afo anterior.

Ninguna de las promociones existentes y paralizadas durante estos anos se ha reactivado. No obstante, en Isla Canela-Ayamonte la promotora,
propietaria Unica del entorno, si ha comenzado alguna promocién (80 viviendas aproximadamente) similar a las existentes, después de haberse
deshecho de parte del stock de afios anteriores.

Entre las zonas mas atractivas a futuro para la promocién inmobiliaria hay que citar junto a ésta, de crecimiento pausado y controlado por su Unico
propietario, a Islantilla, aunque aqui para poder empezar a construir antes hay que gestionar urbanisticamente los sectores que auin estan en desarrollo.

La iniciativa de la construccion esta en este caso en manos de promotores locales con recursos propios, y lo Uinico construyéndose actualmente son
apartamentos de 1 a 3 dormitorios en Isla Canela, cuyas superficies rondan los 60-100 m?, con unas calidades medias-altas y cercanos a la primera
linea de playa.

Mercado de suelo
Se ha realizado alguna transaccion (aislada) de suelo Ultimamente, aunque queda gran cantidad de suelo auin por gestionar, urbanisticamente ha-
blando, pero sin ningun tipo de financiacion y escaso interés por parte de los potenciales compradores-promotoras si no se trata de suelo finalista.

Demanda

Los potenciales compradores siguen siendo, como en los Ultimos afios, espafioles o residentes en Espaia, procedentes de las localidades mas cerca-
nas: Sevilla, Cérdoba, Badajoz, Caceres y, en menor medida, Madrid.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacién % Variacién
COSTA DE LA LUZ 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Huelva (provincia) 1.108 1.095 -1,2% -48,5%
Almonte 1.434 1.421 -0,9% -37,5%
Cartaya 1.273 1.229 -3,5% -45,5%
Huelva, Capital 1.018 1.000 -1,7% -51,3%
Lepe 1.398 1.315 -5,9% -41,1%
Punta Umbria 1.491 1.499 0,5% -48,5%

Fuente: Tinsa
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COMPRAVENTAS NUEVA USADA

COSTADE LA LUZ TOTAL 2014 Variacién NUEVA 2014  NUEVA 2015 Variacién USADA 2014 USADA 2015 Variacién
Huelva (provincia) 3.836 4.221 10,0% 422 378 -10,4% 3.414 3.843 12,6%
Almonte 307 284 -7,5% 13 12 -7,7% 294 272 -7,5%
Ayamonte 437 469 7,3% 94 73 -22,3% 343 396 15,5%
Cartaya 203 234 15,3% 27 27 0,0% 176 207 17,6%
Huelva, Capital 894 1.158 29,5% 54 76 40,7% 840 1.082 28,8%
Isla Cristina 266 263 -1,1% 21 31 47,6% 245 232 -5,3%
Lepe 251 266 6,0% 21 18 -14,3% 230 248 7,8%
Punta Umbria 253 328 29,6% 15 62 313,3% 238 266 11,8%

Fuente: Ministerio de Fomento

V|SADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

COSTADE LA LUZ TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Huelva (provincia) 341 341 0% 135 183 36% 206 157 -24%
Almonte 100 99 -1% 10 9 -10% 90 90 0%
Ayamonte 10 4 -60% 10 4 -60% 0 0 -
Cartaya 3 10 233% 3 10 233% 0 0 -
Huelva, Capital 3 16 433% 3 16 433% 0 0 -
Isla Cristina 6 6 0% 3 3 0% 3 3 0%
Lepe 4 6 50% 4 6 50% 0 0 -
Punta Umbria 97 10 -90% 8 6 -25% 89 4 -96%

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
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(*) La informacion sobre la costa andaluza atlantica ha sido elaborada con la colaboracion técnica de Artur Carlos Aznarez Varela, PAmela Pérez Brooks,
JosE Miguel Daza Reyes, Guillermo Flethes Rengifo, Ma Eugenia Morenatti Tocon, Eduardo Martinez Hernandez y José Angel Diaz Reyes.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727

51



EEN  Extended papers

research

Vivienda en costa 2016

| Océano Atlantico

Islas Canarias

1slas Canaxias

Océano
Adintico

Gran Canaria

Situacién general
En clara recuperacién. La Costa sur-suroeste de Gran Canaria tiene un nivel de ocupacion alto, superior al 75% en casi todas las categorias hoteleras y
extrahoteleras, y las perspectivas del mercado a corto plazo son buenas. Las viviendas vacacionales acompanan esta tendencia.

Precios

La afluencia de turismo a las islas, y en concreto a la de Gran Canaria esta en aumento debido a la mejora y remodelacion de los establecimientos exis-
tentes y al desvio de turistas de las zonas conflictivas del mediterraneo. Esto se ha traducido en un aumento de los precios respecto a pasados afos en
el mercado de venta de vivienda vacacional.

Banda de valores medios

Localidades mds caras: Localidades mds baratas: Puerto Rico (Mogdn).
Unifamiliar adosada (Maspalomas, San Bartolome de Tirajana): « Unifamiliar adosada: 96.000-120.000 €.
168.000- 210.000 €. + Plurifamiliar: 64.000- 80.000 €.

Plurifamiliar (Playa de Mogdn): 210.000-252.000 €.

Oferta
En este mercado predomina la formula de compra frente al alquiler.

Es casi inexistente el stock de obra nueva, con lo que prevalece la segunda mano. Casi la totalidad del sector de construccién en las zonas turisticas estd
dirigido a la reforma y rehabilitacion de los complejos vacacionales.

Actividad
El nimero de compraventas de vivienda vacacional ha aumentado considerablemente respecto al afio anterior, en concreto en Las Palmas de Gran
Canaria por encima del 10%.

No se ha reactivado ni iniciado ninguna promocién de vivienda vacacional. La actividad estd relacionada con la primera residencia.

Mercado de suelo
Las operaciones de compra de suelo estan paralizadas.

Demanda

Predomina el comprador extranjero, nérdico e italiano en la actualidad. El nacional es canario en su mayoria y no parece haberse recuperado este
Ultimo ano.
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PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacion

ISLAS CANARIAS 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Gran Canaria (isla) 1.174 1.156 -1,5% -40,3%
Arucas 979 1.050 7,3% -34,5%
San Bartolomé de Tiajana 1.583 1.600 1,1% -42,2%
Telde 1.055 1.026 -2,7% -43,3%

Fuente: Tinsa

(OMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA
ISLAS CANARIAS TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Gran Canaria (isla) 9.191 10.527 14,5% 985 1.078 9,4% 8.206 9.449 15,1%
Arucas 249 203 -18,5% 93 38 -59,1% 156 165 5,8%
Las Palmas de Gran Canaria 1.909 2.129 11,5% 145 141 -2,8% 1.764 1.988 12,7%
Mogén 863 866 0,3% 128 91 -28,9% 735 775 5,4%
San Bartolomé de Tirajana 1.269 1.291 1,7% 28 16 -42,9% 1.241 1.275 2,7%
Telde 362 491 35,6% 48 91 89,6% 314 400 27,4%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

ISLAS CANARIAS TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion

Gran Canaria (isla)

Arucas 26 1 -96% 5 1 -80% 21 0 -100%
Las Palmas de Gran Canaria 63 208 230% 21 10 -52% 42 197 369%
Mogan 92 18 -80% 8 2 -75% 84 16 -81%
San Bartolomé de Tiajana 16 14 -13% 12 6 -50% 4 8 100%
Telde 16 30 88% 16 24 50% 0 6 -

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.

Tenerife

Situacién general

Indicios de recuperacién. El mercado turistico muestra buenas dosis de actividad. Actualmente el sector hotelero y de apartotel mantienen unos grados
de ocupacion medios-altos, que rondan el 80-85%, distinguiéndose los establecimientos hoteleros de tres, cuatro y cinco estrellas. Las transacciones
de apartamentos turisticos (en la zona sur) y de apartamentos extrahoteleros se incrementan. Los compradores son en gran medida extranjeros, resi-
dentes o no en las islas.

Precios
Los precios crecen este Ultimo aio respecto al afio anterior. Presentan claros signos de mejora en los municipios del sur de la isla de Tenerife, principal-
mente en Adeje y Arona.

La situacion de inseguridad de las zonas vacacionales que compiten con las Islas Canarias favorece la afluencia de visitantes al archipiélago. Se regis-
tran indices de ocupacién superiores a los de los ultimos afios. El conocimiento del producto por parte del turista provoca un aumento de la demanda
potencial de compra de vivienda vacacional.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Adeje. Localidades mds baratas: San Miguel, Granadilla.
Unifamiliar aislada: 450.000 - 950.000 €.* « Unifamiliar aislada: 360.000 - 520.000 €.
Unifamiliar adosada: 275.000 - 450.000 €. « Unifamiliar adosada: 225.000 - 325.000 €.
Plurifamiliar: 130.000 - 225.000 €.** « Plurifamiliar: 110.000 - 180.000 €.

*Las mds caras son villas de lujo en complejos extrahoteleros.
**En algunos complejos de Costa Adeje pueden llegar a alcanzar los 360.000 €, pero son casos muy especificos.

Oferta
En la oferta de vivienda predomina la segunda mano. En general el stock es medio, pero tardara en digerirse. El mercado del alquiler en la oferta vaca-

cional es mas relevante que el mercado de compra.

Los municipios eminentemente turisticos son los situados en la zona sur de Tenerife, desde San Miguel hasta Santiago del Teide, y, en la zona Norte, el
Puerto de la Cruz.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727

53



EEN  Extended papers

research

Vivienda en costa 2016

El que ofrece obra nueva es Adeje, tanto de complejos extrahoteleros como de espacios comerciales que favoreceran el nivel de servicios de toda la zona.
Existen dos tipologias predominantes en el stock dependiendo del poder adquisitivo de la demanda potencial: apartamentos de 2 a 3 dormitorios
con superficies de entre 80 y 95 m? con garaje y piscina comun y, por otra parte, villas unifamiliares de lujo con parcelas de 500- 550 m? y superficies
construidas de 250-300 m=.

Actividad
El nimero de compraventas y el ritmo de comercializacion de vivienda vacacional en la zona (incluyendo nueva y usada) han aumentado en los muni-
cipios de la zona sur, con Adeje como localidad destacada.

Se ha reactivado en el ultimo afio alguna promocion de vivienda vacacional en los municipios de Adeje y Arona y hay nuevos proyectos en marcha en
la zona de costa de Adeje hasta La Caleta.

La tipologia predominante es la de apartamentos turisticos de 112 m? de superficie mediay 1 é 2 dormitorios.

La iniciativa de nueva construccién surge por parte de promotores locales asociados con fondos extranjeros (u otros inversores). La construccion de
viviendas unifamiliares de segunda residencia para demandas extranjeras se inicia progresivamente en funcién de las ventas.

La construccion de un apartotel de 5 estrellas destinado a la explotacion por sus inversores, asi como la transaccion de parcelas residenciales turisticas
estan activando el area de La Caleta. El desarrollo de un nuevo area comercial para grandes marcas y de un parque temético en las inmediaciones con-
solidara el atractivo de estas zonas para la promocién de nuevos proyectos a corto-medio plazo.

El municipio de Arona, colindante con Adeje, puede verse favorecido también por el empuje de este ultimo. Esta localidad tiene pendiente terminar la
gestion urbanistica de varias zonas que aumentaran las posibilidades de promocién a medio plazo.

Mercado de suelo
La zona del golf de San Miguel, La Caleta en Adeje y la zona de El Mojén de Arona tienen suelo disponible y atractivo para la construccién. Solo en Adeje
se puede hablar de incrementos de precio del suelo en los Ultimos meses.

Existen numerosos inversores extranjeros en busca de suelo disponible para la construccion de vivienda vacacional, sin embargo el suelo estd en manos
de inversores que no estan dispuestos a deshacerse de él.

Diferentes fondos de inversion de nacionalidades europeas, americanas e inversores rusos, tanto particulares como empresarios, se estan interesando
en bolsas de suelo turisticas. Consultores locales estan siendo contratados para realizar estudios de viabilidad y busqueda de suelos turisticos en el sur
de Tenerife.

Demanda
El comprador extranjero tiene mas peso que el nacional, que no se ha mostrado muy activo este Ultimo afo. Las nacionalidades principales de los
compradores procedentes de otros paises son la alemana, rusa, britdnica y del norte de Europa.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacién % Variacion
ISLAS CANARIAS Ttrim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Tenerife (isla) 1.101 1.147 4,2% -34,7%
Adeje 1.489 1.603 7,7% -24,4%
Arona 1.106 1.174 6,1% -37,2%
Candelaria 1.151 1.209 5,0% -34,9%
Puerto de La Cruz 1.389 1.458 5,0% -33,1%
San Cristobal de La Laguna 1.041 1.090 4,7% -34,2%
Santa Cruz de Tenerife 1.107 1.130 2,0% -35,0%
Tacoronte 1.212 1.206 -0,5% -30,9%

Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA

ISLAS CANARIAS TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Tenerife (isla) 8.724 9.117 4,5% 1.067 856 -19,8% 7.657 8.261 7,9%
Adeje 1.532 1.609 5,0% 155 99 -36,1% 1377 1.510 9,7%
Arona 1.787 1.822 2,0% 156 132 -15,4% 1.631 1.690 3,6%
Candelaria 189 148 -21,7% 20 7 -65,0% 169 141 -16,6%
Puerto de La Cruz 540 495 -8,3% 71 19 -73,2% 469 476 1,5%
San Cristobal de La Laguna 672 614 -8,6% 104 47 -54,8% 568 567 -0,2%
Santa Cruz de Tenerife 869 925 6,4% 131 108 -17,6% 738 817 10,7%
Tacoronte 143 90 -37,1% 19 8 -57,9% 124 82 -33,9%

Fuente: Ministerio de Fomento
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VISADOS DE OBRA NUEVA UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
ISLAS CANARIAS TOTAL2014 TOTAL2015  Variacion  UNIF2014  UNIF2015  Variacion  PLURI2014  PLURI2015  Variacion

Tenerife (isla)

Adeje 42 30 -29% 17 29 71% 25 0 -100%
Arona 27 180 567% 2 -50% 23 178 674%
Candelaria 7 9 29% 9 29% 0 0 -

Puerto de La Cruz 1 1 0% 1 1 0% 0 0 -

San Cristobal de La Laguna 78 121 55% 21 6 -71% 57 115 102%
Santa Cruz de Tenerife 84 33 -61% 12 8 -33% 72 25 -65%
Tacoronte 19 18 -5% 4 7 75% 15 11 -27%

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.

Fuerteventura

Situacién general
Existen indicios de recuperacion del mercado de costa, con un ascenso de las ventas de viviendas en poblaciones turisticas por parte de compradores
extranjeros en su mayoria.

Precios

Indicios de mejora respecto al afio anterior. Los precios de la vivienda vacacional en 2016 en la zona previsiblemente mejoraran por el descenso de
stock de viviendas y la mejora de las ventas.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Corralejo. Localidad mds barata: Costa de Antigua.
« Unifamiliar aislada: 250.000 - 330.000 €. « Unifamiliar aislada: entre 165.000y 190.000 €.
« Unifamiliar adosada: 130.000 - 170.000 €. « Unifamiliar adosada: 80.000y 110.000 €.
«  Plurifamiliar: 90.000 - 120.000 €. « Plurifamiliar: entre 60.000 y 75.000 €.

Oferta
Se calcula, pese a que el nivel de stock de obra nueva es medio, que éste se absorbera en poco tiempo. Las viviendas de primera ocupacion son las mas
frecuentes entre el producto ofertado, cuyo mercado se reparte entre la venta y el alquiler.

Existe mayor stock de vivienda en las poblaciones costeras del norte y centro de la isla, Corralejo y Caleta de Fuste, donde se concentraba el mayor nu-
mero de promociones en el inicio de la crisis inmobiliaria. Es menor el nimero de viviendas nuevas en zonas costeras del sur: costa Calma 'y Morro Jable.

La tipologia predominante es la de vivienda en bloque abierto de superficies entre 50 y 75 m? y vivienda adosada entre 70 y 100 m?, en su mayoria de
calidad media y, concentrada en las poblaciones de Corralejo y Caleta de Fuste principalmente.

En poblaciones donde el stock de promociones nuevas era escaso al finalizar el boom inmobiliario, como Costa Calma, Morro Jable y Costa de Antigua,
predominan las viviendas de segunda mano.

Actividad

Las promociones en las que se paralizaron las obras al comienzo de la crisis alin se encuentran en el mismo estado y no existen inicios de promociones
nuevas en ninguna de las poblaciones costeras. No obstante, la demanda creciente de viviendas y la bajada del stock, principalmente en la poblacién
de Corralejo, junto a la existencia de suelo urbano, hacen probable la apariciéon de promociones a corto-medio plazo.

Los plazos de venta actuales han mejorado notablemente en las promociones de obra nueva de vivienda vacacional respecto al ritmo que mostraban
en el mismo periodo del afio anterior, al aumentar el niimero de compraventas.

Mercado de suelo
Carente de actividad a dia de hoy.

Demanda
La demanda extranjera es predominante, aun cuando vuelven a cerrarse operaciones con compradores nacionales.

Los paises de origen de los demandantes extranjeros son Italia, seguida del Reino Unido y Alemania, y, en menor medida, Bélgica y Francia. En cuanto
a compradores nacionales, predominan principalmente los canarios de otras islas, seguidos de los madrilefos.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacién
ISLAS CANARIAS 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Fuerteventura (isla) 1.083 1.061 -2,0% -51,0%
Antigua 1.122 981 -12,6% -58,8%
Péjara 1.206 1.249 3,6% -46,7%
Puerto del Rosario 925 892 -3,6% -53,2%
Tuineje 1.083 1.049 -3,1% -45,0%

Fuente: Tinsa
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COMPRAVENTAS TOT. NUEVA USADA
ISLAS CANARIAS TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion

Fuerteventura (isla)

Antigua 425 410 -3,5% 57 36 -36,8% 368 374 1,6%
Pajara 340 267 -21,5% 95 44 -53,7% 245 223 -9,0%
Puerto del Rosario 312 348 11,5% 49 67 36,7% 263 281 6,8%
Tuineje 52 80 53,8% 19 26 36,8% 33 54 63,6%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA TONAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

ISLAS CANARIAS TOTAL 2015 Variacién UNIF 2014 UNIF 2015 Variacién PLURI 2014 PLURI 2015 Variacién

Fuerteventura (isla)

Antigua 0 1 - 0 1 - 0 0 -

Pajara 0 6 - 0 0 - 0 6 -

Puerto del Rosario 0 7 - 0 7 - 0 0 -

Tuineje 0 3 - 0 3 - 0 0 -
Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.

Lanzarote

Situacién general
En clara recuperacion. El mercado de la vivienda vacacional presenta un dinamismo destacado con el incremento en la demanda de inmuebles en los
principales nucleos turisticos de la isla, especialmente en Puerto del Carmen y Playa Blanca.

Precios
La mejora de precios de este afo se espera que se mantenga el que viene, ya que la isla esta experimentado un crecimiento sostenido de la afluencia
de turismo, que lleva a los inversores a interesarse por la vivienda vacacional.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Puerto del Carmen. Localidad mds barata: Costa Teguise.
« Unifamiliar aislada: 350.000 - 450.000 €. « Unifamiliar aislada: 250.000 - 300.000 €.
« Unifamiliar adosada: 200.000 - 250.000 €. « Unifamiliar adosada: 125.000 - 150.000 €.
« Plurifamiliar: 70.000 - 90.000 €. « Plurifamiliar: 45.000 - 55.000 €.
OFERTA

Predomina la oferta de segunda mano, generalmente en venta, mientras que la obra nueva en comercializacion es escasa y serd adquirida seguramente
en poco tiempo

La tipologia predominante es la unifamiliar, tanto aislada como pareada, con pequeia parcela y preferiblemente con piscina. La superficie media ofer-
tada se situa en entre 90y 120 m?y la calidad es tanto media como media-alta.

ACTIVIDAD
La demanda crece en los nucleos costeros y, al no haber oferta atractiva, se estan iniciando nuevos proyectos.

En el nucleo de Puerto del Carmen se concentra la mayor actividad de obra nueva, poco significativa, con pequefias promociones de 5 a 10 unidades.
Aqui predomina la vivienda unifamiliar aislada o pareada con superficies de 120-150 m?y calidades medias-altas, generalmente propiedad de promo-
tores locales asociados con fondos extranjeros (u otros inversores).

Las localidades de Puerto del Carmen, Playa Blanca y Costa Teguise son las que presentan mayor atractivo para este tipo de inmueble. Sin embargo,
Caleta de Famara, nucleo situado al norte de la isla, podria ser una zona con potencial para la promocién de vivienda vacacional con tipologia de apar-
tamento, que es lo mas demandado en la zona.

Mercado de suelo

En los ultimos meses se ha realizado alguna transaccién aislada de suelo. La situacion urbanistica de la isla es muy compleja, lo que hace que el inver-
sor sea muy cauteloso a la hora de adquirir suelo. Esta incertidumbre urbanistica frena posibles adquisiciones en los principales nucleos turisticos y el
precio del suelo sigue sin registrar incrementos.

Demanda

La demanda extranjera supera la nacional, aunque se ha detectado en parte la vuelta del comprador espafol de vivienda. Entre los no nacionales pre-
domina el comprador del Reino Unido seguido de Francia e Italia. En cuanto al comprador espafiol sigue siendo del norte de Espafa, principalmente
del Pais Vasco.
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Valoracion

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacion

ISLAS CANARIAS 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Lanzarote (isla) 1.300 1.383 6,4% -43,6%
Arrecife 978 969 -0,9% -51,4%
Teguise 1.475 1.682 14,0% -27,3%
Tias 1.639 1.931 17,8% -34,1%

Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA

ISLAS CANARIAS TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacién

Lanzarote (isla)

Arrecife 419 484 15,5% 39 40 2,6% 380 444 16,8%

Teguise 278 555 99,6% 12 13 8,3% 266 542 103,8%

Tias 474 597 25,9% 6 9 50,0% 468 588 25,6%
Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

ISLAS CANARIAS TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion

Lanzarote (isla)

Arrecife 36 9 -75% 1 3 200% 35 6 -
Teguise 5 6 20% 3 6 100% 2 0 -100%
Tias 8 6 -25% 8 6 -25% 0 0 -

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.

La Gomera

Situacién general
Se aprecia cierta mejoria, considerando que los precios de mercado han bajado en porcentajes inferiores a los de 2015, y que existen intenciones a
medio plazo de iniciar obras que han estado paralizadas durante estos ultimos 6 afos.

Precios

En general se registran ligeras caidas en toda la isla, pero inferiores al afo anterior, y se espera que los precios se mantengan el que viene. La velocidad
de la recuperacion dependera de la reactivacion econdmica.

Los municipios mas caros son los que tienen una mayor actividad turistica, y en los que se han ejecutado la mayoria de las promociones.

Banda de valores medios

Localidades mds caras: San Sebastidn de La Gomera y Valle Gran Rey. Localidades mds baratas: Agulo y Vallehermoso.
Unifamiliar aislada: 110.000 - 160.000 €. « Unifamiliar aislada: 90.000 - 130.000 €.
Unifamiliar adosada: 125.000 -160.000 €. « Unifamiliar adosada: 110.000 - 140.000 €.
Plurifamiliar: 120.000 - 150.000 €. « Plurifamiliar: 40.000 - 90.000 €.

Oferta

El término municipal de Valle Gran Rey es el mas significativo de la isla en lo que se refiere al mercado vacacional, puesto que su principal actividad
econdmica es el turismo. Ofrece una amplia oferta de viviendas vacacionales y destaca por su amplio stock de apartamentos turisticos cerca de la costa
de 1 dormitorio, con y 40-50 m2

Actividad
Las operaciones de compra no aumentan y los plazos de venta se mantienen. Tan solo se ha reactivado una promocién en San Sebastian de La Gomera,
un edificio de 6 viviendas de primera residencia, pero no se han iniciado nuevas promociones de vivienda vacacional.

San Sebastidn de La Gomera es atractiva para la promocion a corto/medio plazo de nuevos proyectos de vivienda vacacional si reactivan las obras
paralizadas de los sectores turisticos existentes, dado que hay demanda. Ademas existen otras zonas con potencial en la isla para la promocion, pero
solo a largo plazo. La actividad la protagonizan los promotores locales con recursos propios.

Mercado de suelo
El mercado del suelo permanece paralizado, pendiente de la reactivaciéon econdmica.

Demanda
El numero de compradores nacionales es sensiblemente superior al de extranjeros, alemanes e ingleses, principalmente.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacién
ISLAS CANARIAS Ttrim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde méaximos

Gomera y Hierro (Isla) 1.166 1.130 -3,1% -31,9%

Fuente: Tinsa
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La Palma

Situacién general
Aun en fase de ajuste. El mercado de segunda residencia es minoritario en la isla. No presenta actividad y no hay perspectiva de desarrollo de nuevas
promociones, ya que aun quedan inmuebles en venta.

Precios

Ligeras caidas en todas las poblaciones, que probablemente se mantendran el aflo que viene.

La bajada de precios ha sido tan importante, que se han adquirido inmuebles muy por debajo de su valor de coste. Sin embargo, los valores de inmue-
bles alin en manos de las entidades financieras son ahora algo mas estables.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Puerto Naos. Localidad mds barata: Los Cancajos.
Unifamiliar aislada: 250.000 - 300.000 €. « Unifamiliar aislada: 290.000 - 350.000 €.
Unifamiliar adosada: 150.000 - 180.000 €. « Unifamiliar adosada: 180.000 - 220.000 €.
Plurifamiliar: 85.000 - 125.000 €. « Plurifamiliar: 60.000 - 100.000 €.

Oferta
La oferta es media, generalmente de vivienda usada en venta, con buen ritmo de absorcidn. La vivienda mas comun es plurifamiliar, de 50 a 100 m?y
calidades medias. Generalmente se ubica muy préxima a la costa (menos de 50 metros) en Puerto Naos, los Cancajos y Puerto de Tazacorte.

Actividad

No hay apenas actividad promotora a pesar de la recuperacién de las compraventas. No hay atractivo a corto-medio plazo para desarrollo de nuevas
promociones, ya que con la oferta existente se cubren las necesidades actuales.

En laisla de la Palma, el mercado de segunda residencia es bajo.

Mercado de suelo
El mercado del suelo esta paralizado por dos motivos: la situaciéon econédmica y los planeamientos urbanisticos que han sido suspendidos.

Demanda
El mercado se reparte entre los canarios por una parte y los alemanes e ingleses por otra.
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Gran Canaria fisla) Fuerteventura fisla) Tenerife (isla) Lanzarote (isla) Gomera y Hierra (islas)

(*) La informacion sobre las costas canarias ha sido elaborada con la colaboracion técnica de Carlos Alberto Castellano Diaz, Isabel Lores Suarez, Anibal
Martin-Aragén Mordn, Francisca Rosa Diaz Espinosa y Luis del Rio Sénchez.
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| Océano Atlantico

Costa Gallega

Costa
da Morte

Rias BAYRS

Costa Gallega

Pontevedra (Rias Bajas)

DE A GUARDA A NIGRAN

Situacién general

Indicios de recuperacion. El mercado vacacional ha permanecido estable respecto al afo anterior, con algunos indicios de recuperacion en la zona mas
atractiva y demandada, que es la costa de Baiona, con incrementos de precios del 10%, y Nigran, donde el nimero de visados en 2015 ha crecido mas
de un 30% respecto al afio anterior. Comparativamente la zona de A Guarda tardard mas tiempo en recuperarse, a pesar de tener precios ya bastante
ajustados respecto a maximos.

Precios
Los indicios de mejora de precios se concentran en la zona de Baiona y Nigran. La evolucién de los precios en 2016 se mantendra relativamente estable,
ya que se encuentra en una fase de consolidacion en la que la demanda por el momento no es homogénea ni generalizada.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Baiona. Localidad mds barata: A Guarda.
Unifamiliar aislada: entre 350.000 - 550.000 €. « Unifamiliar aislada: 225.000 - 275.000 €.
Unifamiliar adosada: 275.000 - 375.000 €. « Unifamiliar adosada: 175.000 - 200.000 €.
Plurifamiliar: 150.000 - 300.000 €. « Plurifamiliar: 100.000 - 150.000 €.

Oferta
No existe stock relevante de obra nueva terminada. El mas significativo se concentra en Baiona, en edificios de obra nueva sin terminar, parada. Predo-
mina, por lo tanto, la segunda mano.

La tipologia mas habitual es la de apartamento de dos dormitorios con baio y aseo, con plaza de garaje y superficie Util aproximada 60 m2. También hay
stock de pisos de tres dormitorios con dos banos y plaza de garaje, con una superficie aproximada de 85 m? utiles. En el caso de vivienda unifamiliar la
superficie se sitda en torno a 200 a 300 m? utiles, habitualmente aislada con parcela de 500-1.000 m?, fruto de autopromocién.

La calidad en general es media-alta, ya que se trata de zonas de veraneo de poder adquisitivo medio-alto, sobre todo en la zona de Nigran y Baiona.

Aunque es mas relevante que el mercado de compra, Baiona y Nigran mantienen el atractivo de alquiler en época de verano, situdndose en la banda
alta de los valores de toda la provincia.

Actividad
La actividad promotora se encuentra en una fase inicial de seleccion de suelo, no ha entrado todavia en la de construccion de nuevos edificios, ya que

el producto terminado que se esta consumiendo, fundamentalmente es el de segunda mano. En A Guarda la actividad es muy baja, resultando mas
dindmica en Baiona y Nigran.
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A pesar de que actualmente no se han detectado nuevas obras en fase de ejecucion, la demanda mayoritaria se decanta por la tipologia de apartamen-
to de 2 dormitorios, con una superficie util en torno a los 65 m? con dotacién de plaza de garaje y trastero. La calidad de construccion se considera en
general media, que se eleva a alta para las mejores ubicaciones en primera linea, acorde con el poder adquisitivo de la zona.

Las poblaciones de Baiona y Nigran son las que tienen mayor potencial a corto-medio plazo por su tradicional atractivo turistico, proximidad a la ciudad
de Vigo, buenas comunicaciones

Mercado de suelo

Se ha realizado alguna transaccion del suelo, que todavia no se ha reflejado en un aumento de precios. El mercado de suelo esta siendo analizado por
diferentes operadores de cara a tomar posiciones para el desarrollo futuro de promociones. Se esta aprovechando la oportunidad puntual de bajos
precios para poder promover en un futuro obra a precios competitivos que puedan garantizar un ritmo de ventas adecuado.

El 19 de Marzo de 2016 entré en vigor la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia. Entre los principios de esta nueva ley del suelo figura el de
simplificar los tramites administrativos en materia de planeamiento, gestion y disciplina urbanistica, circunstancia que debe redundar positivamente
en la actividad inmobiliaria, al resultar mas 4gil su aplicacion con el desarrollo de un uUnico reglamento.

Demanda
La demanda extranjera en la zona no es significativa situdndose en torno al 15%. Los compradores son fundamentalmente nacionales. Han aumentado
su presencia en los ultimo meses y proceden principalmente de las provincias de Orense, Madrid, Ledn...

RIA DE VIGO Y RIiA DE PONTEVEDRA

Situacién general
Préxima al suelo. En general las viviendas tienen unos precios de comercializaciéon mas estables.
Sanxenxo, en primera linea de costa y que no han sufrido una bajada tan acusada, mantiene los precios del pasado afio con perspectivas de leve mejora.

Precios

Los precios se situan cercanos a un valor suelo en la mayor parte de la costa, tras varios afos de ajuste. Sin embargo, en determinadas zonas exclusivas
(que no han tenido has ahora una bajada tan destacada) mantienen los precios, especialmente en la zona de playas de Vigo. Aqui se compatibiliza la
segunda residencia con la primera por la cercania a Vigo.

Por otro lado se ha producido una bajada sutil en la zona de Sanxenxo, por su claro caracter de segunda residencia.

Banda de valores medios

Localidades mds caras: Sanxenxo. Localidades mds baratas: Marin y Bueu.
Unifamiliar aislada: 500.000 - 800.000 €. « Unifamiliar aislada: 250.000 - 400.000 €.
Unifamiliar adosada: 300.000 - 450.000 €. + Unifamiliar adosada: 200.000 - 300.000 €.
Plurifamiliar: 200.000 € - 350.000 €. «  Plurifamiliar: 60.000 - 200.000 €.

Oferta
El nivel de stock de obra nueva vacacional es medio, pero asumible a largo plazo. Sanxenxo se desmarca con un elevado nivel de oferta.

Las viviendas son generalmente unifamiliares aisladas o adosadas y 3 dormitorios. En residencial multifamiliar son frecuentes los pisos de pequeio
tamano y dos dormitorios. Las calidades son media-altas en vivienda unifamiliar y medias en residencial multifamiliar.

Se cotizan al alza aquellos inmuebles situados cerca de las playas, con facil acceso, aparcamiento y vistas. Predomina la segunda mano y entre ella los
activos procedentes de embargos presentan en general mal estado y calidades medias-bajas.

El mercado de alquiler es mayor que el de venta.

Actividad
No se detecta reactivacion en la construccion de viviendas vacacionales. La mayor actividad promotora en este momento se da en Sanxenxo, y es poco
significativa.

Se han finalizado algunas promociones de vivienda de primera residencia (5 viviendas unifamiliares paradas en Vilaboa), pero es poco apreciable la
reactivacion en segunda residencia.

En Vigo en 2015 se registré un importante aumento del nimero de visados, pero relacionado con la vivienda habitual. La zona de mayor atractivo y
demanda de vivienda vacacional es Sanxenxo, por lo que, de reactivarse la actividad, lo haria en esta zona.

Mercado de suelo
Inactivo. No se registra actividad.

Respecto al planeamiento urbanistico cabe recordar que el Plan General de Ordenacién urbana de Vigo fue anulado en noviembre de 2015, lo que ha
supuesto una paralizacion de operaciones.

Demanda

No ha aumentado el numero de compraventas debido principalmente a la situacion econémica y la falta de financiacién. Los compradores son gene-
ralmente locales que buscan una segunda residencia dentro de su provincia, o personas procedentes de provincias del interior que alquilan durante
los meses de verano en la costa.
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Valoracion

ENTRE O GROVE Y VILAGARCIA DE AROUSA

Situacién general
Préxima al suelo. Se consiguen vender los inmuebles que se encuentran a muy buen precio. Es de esperar que contintie la misma ténica.
El municipio donde se registra mayor nimero de transacciones es Vilagarcia de Arousa.

Precios
Los precios se mantienen estancados respecto al afio anterior. Es previsible que se mantengan o mejoren ligeramente, ya que sigue existiendo mucha oferta.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Vilagarcia de Arousa. Localidad mds barata: Vilanova de Arousa.
Unifamiliar aislada: 250.000 - 300.000 €. « Unifamiliar aislada: 180.000 - 250.000 €.
Unifamiliar adosada: 220.000 - 250.000 €. « Unifamiliar adosada: 120.000 - 175.000 €.
Plurifamiliar: 90.000 - 150.000 €. « Plurifamiliar: 60.000 - 120.000 €.

Oferta
La oferta es poco relevante, tanto en venta como en alquiler, ya que apenas se ha construido en los Ultimos 7 anos, pero su absorcion se prevé a largo plazo.
En Vilagarcia, donde existe muy poca vivienda en situacion céntrica, parte de la oferta se destinara a primera residencia.

La vivienda comercializada, nueva y usada al 50%, es fundamentalmente plurifamiliar, de 70-120 m? construidos, con dos dormitorios y esta situada a
cierta distancia del centro del casco urbano.

Actividad

No se han emprendido promociones nuevas en los Ultimos afnos y las ventas que se producen, que han aumentado en el Ultimo afo, son principal-
mente de viviendas comercializadas por entidades financieras a precios muy atractivos. El crecimiento de las compraventas casi no ha repercutido en
los plazos de venta.

Mercado de suelo
No hay actividad en el mercado de suelo.

Demanda
El ultimo afo se ha incrementado el protagonismo del comprador nacional, que procede de Madrid, Cataluiia, Pais Vasco, y representa mas del 70% de
las operaciones en la zona.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacién % Variacion
COSTA GALLEGA 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde méximos
Pontevedra (provincia) 1.107 1.061 -4,2% -36,2%
Baiona 1.424 1.566 10,0% -26,3%
Pontevedra, Capital 1.146 1.145 -0,1% -32,8%
Vigo 1.340 1.274 -4,9% -38,8%

Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS NUEVA USADA
COSTA GALLEGA Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Pontevedra (provincia) 4.183 4.406 5,3% 884 689 -22,1% 3.299 3.717 12,7%
Baiona 117 124 6,0% 23 19 -17,4% 94 105 11,7%
Moana 48 75 56,3% 12 19 58,3% 36 56 55,6%
Nigran 72 99 37.5% 10 10 0,0% 62 89 43,5%
Pontevedra, Capital 449 444 -1,1% 135 76 -43,7% 314 368 17,2%
Sanxenxo 196 228 16,3% 56 35 -37,5% 140 193 37,9%
Vigo 1.422 1.483 4,3% 204 153 -25,0% 1.218 1.330 9,2%
Vilagarcia de Arousa 191 211 10,5% 45 42 -6,7% 146 169 15,8%

Fuente: Ministerio de Fomento

V|SADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

COSTA GALLEGA TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Pontevedra (provincia) 232 387 67% 207 262 27% 25 125 400%
Baiona 4 4 0% 4 4 0% 0 0 -
Moana 3 9 200% 3 9 200% 0 0 -
Nigran 4 2 -50% 4 2 -50% 0 0 -
Pontevedra, Capital 18 11 -39% 7 11 57% 11 0 -100%
Sanxenxo 5 21 320% 5 15 200% 0 6 -
Vigo 46 139 202% 43 35 -19% 3 104 3367%
Vilagarcia de Arousa 6 9 50% 6 9 50% 0 0 -

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727

61



EEN  Extended papers

research

Vivienda en costa 2016

A Coruna

MUNICIPIOS DE COSTA DE A CORUNA

Situacién general

Indicios de recuperacién. Después de un largo periodo de practica inactividad, el mercado comienza a evolucionar hacia una mejora de las ventas,
aungue se trata de una recuperacién muy lenta.

Precios

En general, todas las zonas muestran indicios de mejora de precios respecto al pasado afio. Sin embargo existe cierta incertidumbre que invita a pensar
que no se incrementaran los valores a corto plazo.

Banda de valores medios
Localidades mds caras: A Corufia ciudad y los ayuntamientos limitrofes,  Localidades mds baratas: Finisterre y Costa de la Muerte.
sobre todo Oleiros. « Unifamiliar aislada: 150.000 - 220.000 €.

« Unifamiliar aislada: 200.000 - 300.000 €. « Plurifamiliar: 100.000 - 150.000 €.

« Unifamiliar adosada: 150.000 - 230.000 €.

« Plurifamiliar: 150.000 - 200.000 €.

Oferta
En la costa de A Corufia el nimero de inmuebles puestos en venta supera a la oferta en alquiler.

El nivel de stock de obra nueva puede calificarse de medio, con perspectivas de drenarse a largo plazo, y es equiparable en volumen al de segunda
mano. La oferta se compone de viviendas unifamiliares de todo tipo, tanto adosadas como individuales, de calidad media en zonas extremas y calidad
media-alta en zonas préximas a La Corufa.

Actividad
El nimero de compraventas ha aumentado, si exceptuamos el municipio de Arteixo, y los plazos de venta han mejorado algo respecto al afio pasado.
La actividad inmobiliaria se limita la autopromocion y a la finalizacién o remate de promociones en manos de entidades financieras.

Mercado de suelo
Sin actividad.

Demanda
El comprador es mayoritariamente nacional.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacién % Variacién
COSTA GALLEGA 1trim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde méximos
A Coruia (provincia) 1.104 1.122 1,6% -31,0%
Sada 1.083 1.129 4,2% -31,3%

Fuente: Tinsa

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA

COSTA GALLEGA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014  NUEVA 2015 Variacién USADA 2014 USADA 2015 Variacion
A Coruna (provincia) 6.022 6.386 6,0% 1.436 1.252 -12,8% 4.586 5.134 11,9%
Arteixo 174 41 -19,0% 51 30 -41,2% 123 m -9,8%
Boiro 132 135 2,3% 77 53 -31,2% 55 82 49,1%
Coruna (A), Capital 1.589 1.784 12,3% 339 318 -6,2% 1.250 1.466 17,3%
Sada 171 179 4,7% 67 45 -32,8% 104 134 28,8%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

COSTA GALLEGA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
A Coruna (provincia) 781 733 -6% 375 419 12% 406 314 -23%
Arteixo 20 9 -55% 14 9 -36% 6 0 -
Boiro 7 6 -14% 7 6 -14% 0 0 =
Coruna (A), Capital 316 200 -37% 6 6 0% 310 194 -37%
Sada 6 18 200% 6 18 200% 0 0 =

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
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Lugo

MUNICIPIOS DE COSTA DE LUGO

Situacién general

Préxima al suelo. El ajuste, que comenzé a finales de 2007 y principios de 2008, fue lento al principio, con descenso de la demanda pero sin rebajas im-
portantes en los precios. A partir de 2012 y 2013 se acelerd, cuando las promotoras no resistieron mas y la banca entré en las ventas. En los dos ultimos
anos los descensos han sido muy fuertes, sobre todo en el producto en manos de Sareb y el nimero de transacciones ha aumentado sensiblemente.

Precios
La caida de precios se mantiene, aunque la tendencia mejora respecto al afio anterior.

En Viveiro, como la oferta era mucho menor por la suspension de licencias en 2006, los precios no han descendido tanto como en otras localidades
(Barreiros y Foz) con exceso de oferta y descensos muchos mas acusados. Las ventas suelen ser de segunda mano y no muy abundantes, con precios
unitarios poco homogéneos, y apenas se comercializan promociones de viviendas unifamiliares nuevas.

No se han detectado modificaciones relevantes ni en el mercado inmobiliario ni en los aspectos generales que determinan el incremento de la deman-

da, salvo la mayor y mejor oferta de financiacion. La circunstancia que mas puede incidir en la formacion de precios en la zona es el agotamiento de las
existencias, que en algunos puntos concretos (Foz, Ribadeo) estd comenzando a manifestarse.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Viveiro. Localidad mds barata: Barreiros.
« Unifamiliar aislada: 200.000 - 300.000 €. « Unifamiliar aislada 120.000 - 200.000 €.
« Plurifamiliar: 75.000 - 125.000 €. « Unifamiliar adosada: 100.000 - 150000 €.

« Plurifamiliar: 50.000 - 90.000 €.

Oferta

El mayor numero de viviendas ofertadas son en compra. Se trata de pequenos apartamentos destinados a segunda residencia, especialmente en tem-
porada de verano. Tienen una estancia principal (cocina-comedor-estar) y uno o dos dormitorios con un bafo. La superficie util media oscila entre 45 y
60 m2. Por sus dimensiones y distribucion Unicamente tienen aplicacién para vacaciones no siendo demandados como primera residencia.

La zona presenta un nivel de stock medio, mas abundante en Barreiros y O Vicedo. En el ultimo afio el nUmero de ventas ha sido importante, gracias a
los bajos precios, y las viviendas y apartamentos en oferta han descendido mucho.

En las poblaciones mayores, donde las viviendas de primera y segunda residencia se mezclan en muchos casos en las mismas promociones, el mercado
absorbe con mayor normalidad el stock. Es el caso de Viveiro y Ribadeo. En las mas expuestas a la segunda residencia, y de menor poblacién, como Foz
y Barreiros, el proceso esta siendo mas lento.

Actividad

En los ultimos afos ha aparecido oferta de viviendas en alquiler para vacaciones. Algunas promotoras con mas musculo financiero que no pudieron
vender los apartamentos ya construidos y que no se vieron obligadas a desprenderse de ellos a través de Sareb u otras entidades, decidieron ponerlos
en alquiler. Pasado algun tiempo, algunas de estas promotoras estan satisfechas de la rentabilidad del alquiler, aunque todavia es poco significativo el
numero de alquileres en relacién con el total del parque de viviendas/apartamentos disponible en venta.

Se producen compraventas de viviendas gracias a la puesta en el mercado de mucha oferta a un precio mucho mas bajo que el que tenian hasta ese
momento. Muchos potenciales compradores han detectado la oportunidad de comprar barato, de modo que los plazos de venta han mejorado algo
respecto al afio pasado. Esta situacion se limita a promociones que llevan bastante tiempo terminadas y con viviendas sin vender.

No existe actividad promotora. No hay rastro de nuevos proyectos y ninguna promocién paralizada ha reactivado las obras en la zona y, otras, con
licencia y no comenzadas en su momento, siguen igual.

Toda esta zona de costa resulta atractiva a medio plazo para nuevos proyectos de vivienda. La puesta en servicio de la autovia del Cantdbrico ha me-
jorado mucho las comunicaciones, reduciendo tiempos de desplazamiento, por lo que se estima que cuando las circunstancias generales mejoren,
podrian ponerse en marcha nuevos proyectos.

Mercado de suelo

No se detectan transacciones pese a que hay muchos solares a la venta. Tampoco se detecta, de momento, la tramitacion de proyectos urbanisticos.
Estd por ver la incidencia de la nueva Ley del Suelo de Galicia, recientemente aprobada por la Xunta, y su influencia en el planeamiento. Todavia hay
ayuntamientos con restricciones a las licencias de obra por la Xunta (el de Viveiro, desde 2006, la tiene practicamente paralizadas por decreto) y otros
con el planeamiento en tramite. Esta situacion, sumada a la general del mercado, no invita a la compra de suelo, ni siquiera con caracter de inversiéon
a medio plazo.

Burela, Ribadeo y Xov han aprobado el Plan General en estos afos de escasa o nula construccion, O Vicedo tiene el Plan General en Revision, y Viveiro
y Barreiros estan afectados por decretos de la Xunta de Galicia. Probablemente, cuando se reinicie la demanda de suelo los ayuntamientos con el pla-
neamiento general aprobado se vean beneficiados por la agilidad de las tramitaciones de licencias.
Demanda
La demanda de producto vacacional es fundamentalmente espafiola, y procede de la capital de la provincia, que estd situada a unos 60 km de la costa,
de Asturias y Madrid.
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COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA
COSTA GALLEGA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion

Lugo (provincia) 2.443 2.418 -1,0% 1.070 699 -34,7% 1.373 1.719 25,2%

Fuente: Ministerio de Fomento

VISADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

COSTA GALLEGA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion

Lugo (provincia) 402 266 -34% 62 95 53% 340 171 -50%

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
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Vigo Sada

(*) La informacion sobre la costa gallega ha sido elaborada con la colaboracion técnica de Carlos Rodriguez Fuentefria, Paula Vazquez Prieto, Alfredo
Rojas Temprado, Carlos Santamaria Sande y José Diaz Lopez.
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| Mar Cantabrico

Costa de Asturias (Cabo Verde)

Mar Cantabrico

Costa Verde

ENTRE CASTROPOL Y CUDILLERO

Situacién general
Préxima al suelo. Esta zona de costa tiene pocos nucleos en los que la actividad vacacional sea la principal, por lo que la mayor parte de la recuperacién
de precios y actividad no esta relacionada con la segunda residencia.

Precios
Las caidas de los enclaves costeros, ligeras, se mantienen y se prevé que esta tendencia continte por el momento.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Tapia. Localidad mds barata: Puerto de Vega.
Unifamiliar aislada: 250.000 - 270.000 €. « Unifamiliar aislada: 210.000- 240.000 €.
Plurifamiliar: 120.000 - 150.000 €. « Plurifamiliar: 80.000 — 100000 €.

Oferta

El mercado se reparte entre obra nueva y usada al 50%. El nivel de stock de vivienda vacacional, que como se ha indicado no es la predominante, es
medio y se absorbera previsiblemente en poco tiempo. Esta mas orientado a la venta mas que al alquiler y predomina la vivienda en bloque de dos
dormitorios y 1 bafo.

Actividad
No se registra actividad promotora relacionada con segunda vivienda.

El ligero aumento de las operaciones de compra en municipios del litoral no ha impactado por el momento en los plazos de venta, que son practica-
mente los mismos que los del afo pasado.
En Gijon casi la totalidad de la actividad constructora estd relacionada por el momento con la primera residencia.

Mercado de suelo
Por el momento no existe interés por la compra de suelo para promociones vacacionales.

Demanda
Es mayoritariamente nacional.

ENTRE MUROS DEL NALON Y VILLAVICIOSA
Situacién general
Aun en fase de ajuste. Lentamente se van vendiendo las viviendas disponibles de nueva construccion y segunda mano de reciente construccion. Los

valores han bajado considerablemente, pero la demanda es reducida y no esta claro que se haya tocado fondo. La oferta sigue estando saturada.

En Asturias sigue habiendo mucha inseguridad e incertidumbre en cuanto a la mejora de la situaciéon econémica, y no se observan factores que hagan
pensar que ésta o la laboral vayan a mejorar a corto plazo. La renta media de las familias es muy ajustada y hay poca inversién extranjera.
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Precios
Los precios permanecen estancados y es previsible que la situacion se prolongue en los préximos meses. Las viviendas que se venden lo hacen a precios
de oportunidad.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Gozon. Localidad mds barata: Soto del Barco.
Unifamiliar aislada: 300.000 - 400.000 €. « Unifamiliar aislada (entre € y €): 220.000 - 250.000 €.
Unifamiliar adosada: 180.000 - 250.000 €. « Unifamiliar adosada: 180.000 - 220.000 €.
Plurifamiliar: 120.000 -160.000 €. «  Plurifamiliar: 100.000 - 150.000 €.

Oferta

El nivel de stock no ha sido nunca muy alto, ni en venta ni en alquiler, y previsiblemente se consumira en poco tiempo. En todas las localidades predo-
mina obra nueva o segunda mano de muy reciente construccion, con muy poco uso. Quizé en Luanco y Villaviciosa sean las zonas con mayor concentra-
cién de vivienda disponible. Se trata fundamentalmente de vivienda en bloque de segunda mano procedente de pequefios inversores con problemas.

La oferta mas representativa para cada de las distintas tipologias es la siguiente.

Viviendas unifamiliares aisladas con parcela de terreno entre 500-1000 m?y superficies construidas entre 150-200 m?, con 3-4 dormitorios. Se encuen-
tran fundamentalmente en zonas rurales o urbanas de baja densidad. No son grandes urbanizaciones, sino pequeias intervenciones de cuatro a diez
viviendas.

Viviendas unifamiliares adosadas, menos abundantes, con parcelas de terreno de 100-300 m?, superficies construidas alrededor de 125 m?, con 3 dor-
mitorios. Vivienda en bloque de 2-3 dormitorios y entre 65 y 80 m? utiles.

Actividad

Apenas hay demanda y las escasas ventas se realizan al mismo ritmo que el afio anterior. Como consecuencia de esto el sector estd practicamente
paralizado. No hay actividad promotora, Unicamente en autopromocion. Ni siquiera se reactivan las promociones cuyas obras quedaron inconclusas a
raiz de la crisis.

Localidades costeras como Luanco o Muros del Naldn, por su emplazamiento y encanto, siempre tendran potencial, pero a corto, e incluso medio plazo,
la perspectiva es bastante complicada.

Mercado de suelo
Apenas se formalizan transacciones. Tampoco existen grandes lotes de suelo para hacer grandes promociones.

El sector en Verdicio (Gozdn), destinado a la construccién de unifamiliares, campo de golf y dotaciones, lleva afios en tramitacién con problemas urba-
nisticos y también financieros, sin futuro claro a corto plazo.

Hay mucha oferta de parcelas para vivienda unifamiliar aislada de autopromocion, pero apenas hay demanda. El mercado de suelo esta paralizado. Los
valores de oferta han bajado mucho, pero no hay compradores.

Demanda
Fundamentalmente son las familias de Asturias con residencia habitual en Gijon, Oviedo, Avilés y Langreo las que se decantan por comprar su segunda
residencia en esta zona y, en segundo lugar, las de Madrid, Le6n y Valladolid.

ENTRE COLUNGAY RIBADEDEVA

Situacién general
Préxima al suelo. Esta zona se caracteriza por el predominio de la segunda residencia frente al turismo vacacional hotelero con suficiente oferta, ge-
neralmente en nucleos de pequefio tamano.

Precios
Los precios no han aumentado, sino que se mantienen respecto al afo anterior. Como empieza a disminuir la oferta y aumenta sensiblemente la de-
manda, se espera que mejore la tendencia en los préximos meses.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Ribadesella. Localidad mds barata: Colombres (Ribadedeva).
Unifamiliar aislada: 250.000 - 300.000 €. « Unifamiliar aislada: 180.000 - 210000 €.
Unifamiliar adosada: 150.000 - 210.000 €. « Unifamiliar adosada: 120.000 - 160.000 €.

Plurifamiliar: 70.000 - 180.000 €.

Oferta

Predomina el mercado de venta, en el que la mayoria de la vivienda usada se puede considerar nueva, aunque sea de segunda o posterior trasmisién
por su escasa antigliedad. El nivel de stock es medio y tardara en ser comercializado.

Suele tratarse de vivienda en bloque con predominio de 2 dormitorios y 1 bafo.

Actividad
La mejora de las compraventas no se ha traducido en el inicio de la actividad promotora por el momento.
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Mercado de suelo
Permanece inactivo.

En cuanto a la situacion urbanistica, destaca la paralizacion del Plan General en Llanes, que es la zona mas extensa y emblematica.

Demanda

El comprador es claramente nacional y procede del norte de Espana, principalmente del Pais Vasco, y de la zona central de la meseta y Madrid.

PRECIOS Valor €/m?
COSTA DE ASTURIAS 1trim. 2015
Asturias 1.102

Gijén 1.305
(OMPRAVENTAS AL
COSTA DE ASTURIAS TOTAL2014  TOTAL 2015
Asturias 5.915 6.523
Gijén 1.628 2.058
Llanes 223 209
VISADOS DE OBRA NUEVA oL
COSTA DE ASTURIAS TOTAL 2015
Asturias 604 847
Gijén 132 315
Llanes 23 17

Valor €/m?

1trim. 2016

1.126
1.231

NUEVA
Variacién NUEVA 2014  NUEVA 2015
10,3% 932 651
26,4% 224 289
-6,3% 28 14

UNIFAMILIAR
Variacién UNIF 2014 UNIF 2015
40% 296 327
139% 26 53
-26% 23 14

1trim 2015-1trim.2016

% Variacion
desde méaximos

% Variacion

2,2%
-5,7%

-36,9%
-44,0%

Fuente: Tinsa

USADA
Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
-30,2% 4.983 5.872 17,8%
29,0% 1.404 1.769 26,0%
-50,0% 195 195 0,0%

Fuente: Ministerio de Fomento

PLURIFAMILIAR

Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
10% 308 520 69%
104% 106 262 147%
-39% 0 3 o

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
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(*) La informacion sobre la costa asturiana ha sido elaborada con la colaboracion técnica de Andrea Pérez Gonzélez, Juan Ramon de la Ballina Busto y

Aniceto Campa Fernandez.
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| Mar Cantabrico
Costa de Cantabria

Mar Cantg brico

Costa Verde Costa de Cantabria

ENTRE VAL DE SAN VICENTEY CASTRO-URDIALES

Situacién general
Aun en fase de ajuste. La oferta de inmuebles es superior a la demanda solvente. El exceso de viviendas ofertadas provocé un ajuste del mercado que
aun continda en este tramo de costa.

Precios

Los precios de las viviendas vacacionales siguen sufriendo ligeras caidas, en linea con la tendencia registrada el afio anterior. En Santander y Castro-Ur-
diales, la situacion esta estabilizada en cuanto a la segunda residencia se refiere. Los precios de vivienda vacacional de la zona en 2016 posiblemente
continuaran con su tendencia a la baja, aunque a un ritmo inferior al de los tltimos afos.

Santander, Comillas y Castro-Urdiales destacan entre las localidades mas caras, y Miengo y Noja entre las mas baratas.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Santander. Localidad mds barata: Miengo.
« Unifamiliar aislada: 250.000 - 350.000 €. « Unifamiliar aislada: 160.000 - 250.000 €.
«  Unifamiliar adosada: 200.000 - 300.000 €. « Unifamiliar adosada: 120.000 - 220.000 €.
«  Plurifamiliar: 150.000 - 220.000 €. «  Plurifamiliar: 70.000 - 130.000 €.

Oferta

El stock de obra nueva se puede definir como medio-abundante, aunque se aprecia un descenso. La mayoria de estas promociones de obra nueva
son propiedad de entidades financieras, que las comercializan con descuentos muy significativos. No obstante, es previsible que el mercado tarde en
asimilarlas, excepto en localidades como Santander y Castro-Urdiales, donde predomina la primera residencia.

En este momento, el mercado ofrece viviendas de tamafno medio-pequeno, con superficies de 50-70 m? construidos, con dos dormitorios y uno o dos
bafos, acabados medios, y ubicadas en urbanizaciones de reciente construccion de nucleos costeros.

Existe un mercado de alquiler estacional, especialmente centrado en los meses de julio y agosto, principalmente en municipios con cierto atractivo
turistico (playas), como pueden ser Comillas, Santander, Laredo, San Vicente de la Barquera, Noja, Castro, etc. La crisis econémica ha provocado que
muchos de los inmuebles destinados a segunda residencia actualmente se oferten en venta.

Actividad

El nimero de compraventas de vivienda vacacional ha aumentado en los tltimos meses. Los grandes descuentos que se estan produciendo en inmue-
bles, especialmente en aquellos que son propiedad de entidades financieras, ha originado un aumento de las operaciones y mejora en sus plazos de
comercializacion.

No es relevante la reactivacion de promociones paralizadas, puesto que atin existe stock suficiente de vivienda terminada. Actualmente pueden tener una mayor
actividad las localidades de Santander y Castro-Urdiales, pero esto se debe a que en estos municipios es mas abundante la primera residencia.

La vivienda en oferta suele ser unifamiliar, con una superficie de 150-200 m? construidos, de calidades medias y generalmente de autopromocion.

68



Valoracion

Mercado de suelo
No se registra ninguna actividad, debido al exceso de suelo urbano sin edificar (desarrollado y urbanizado hace 5-10 afios) y de suelo urbanizable sin
desarrollar o con desarrollos urbanisticos paralizados (planeamientos aprobados inicialmente que no han continuado su tramitacion).

Algunos municipios costeros han aprobado recientemente nuevos Planes Generales de Ordenacién Urbana y en muchos casos se ha producido una
desclasificacion de suelo, de forma que suelos urbanizables delimitados han pasado a ser no urbanizables o rusticos, como por ejemplo en Santa Cruz
de Bezana.

Demanda

La mayoria de los compradores de vivienda vacacional en la costa oriental de Cantabria, en municipios tales como Laredo, Santoia, Noja, Isla, Castro,
proceden del Pais Vasco, mientras que la mayor parte de los adquirientes en la costa occidental, en municipios tales como Comillas, San Vicente de la
Barquera, Suances, Liencres (Piélagos), Soto de la Marina (Santa Cruz de Bezana) y Santander, proceden de Castillay Ledn (especialmente de las provin-
cias de Valladolid, Palencia y Burgos). La demanda por parte de extranjeros es minoritaria.

PRECIOS Valor €/m? Valor €/m? % Variacion % Variacion
COSTA DE CANTABRIA Ttrim. 2015 1trim. 2016 1trim 2015-1trim.2016 desde maximos
Cantabria 1.190 1.215 2,1% -41,8%
Piélagos 1.190 999 -16,1% -46,0%
Santa Cruz de Bezana 1.225 1.232 0,6% -42,7%
Santander 1.465 1.576 7,6% -39,8%
Suances 1.191 1.169 -1,8% -46,0%

Fuente: Tinsa
COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA
COSTA DE CANTABRIA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Cantabria 4.000 4.663 16,6% 803 731 -9,0% 3.197 3.932 23,0%
Piélagos 168 222 32,1% 66 51 -22,7% 102 171 67,6%
Santa Cruz de Bezana 53 65 22,6% 3 2 -33,3% 50 63 26,0%
Santander 1.120 1.264 12,9% 114 1 -2,6% 1.006 1.153 14,6%
Suances 104 106 1,9% 32 28 -12,5% 72 78 8,3%

Fuente: Ministerio de Fomento

V|SADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR

COSTA DE CANTABRIA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Cantabria 362 539 49% 158 242 53% 204 297 46%
Piélagos 10 27 170% 10 22 120% 0 5 -
Santa Cruz de Bezana 7 8 14% 7 8 14% 0 0 -
Santander 114 89 -22% 9 16 78% 105 73 -30%

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
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(*) La informacidn sobre la costa de Cantabria ha sido elaborada con la colaboracion técnica de Francisco Javier Gonzalez Hernandez.
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| Mar Cantabrico

Costa Vasca

Mar Cantabrico

Costa Viasol

Cantabria Vizcaya

Guipuzcua

Vizcaya
ENTRE MUSKIZ Y GETXO

Situacién general
AUn en fase de ajuste. En Muskiz no existen nuevas promociones y la vivienda vacacional esta muy limitada por las condiciones de contaminacion
derivadas de la refineria colindante.

En Getxo tampoco existen promociones de viviendas vacacionales de nueva planta. Se mantiene la oferta existente dentro del limitado mercado
tradicional de segunda mano. Aunque este municipio funciona como primera residencia de Bilbao, algunas de sus viviendas se utilizan en los meses
estivales como viviendas de veraneo.

Precios
Los precios se han caracterizado por ligeras caidas en los Ultimos meses. En tanto no varien las condiciones del mercado, los precios no se incrementaran.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Getxo.
Unifamiliar aislada: 550.000 - 1.000.000 €. Localidad mds barata: Muskiz.
Plurifamiliar 300.000 - 450.000 €. «  Plurifamiliar: 90.000 - 125.000 €.

Oferta
Predomina la segunda mano, y aunque el nimero de viviendas ofertado no es muy grande, no sera absorbido a corto plazo. El mercado de alquiler es
algo mas relevante que el de compra.

Actividad
El nimero de compraventas de vivienda vacacional en la zona (incluyendo nueva y usada) no ha aumentado. En Getxo ha comenzado la construccién
de vivienda nueva, pero destinada a primera residencia. En el resto de localidades no se ha iniciado actividad relacionada con la vivienda vacacional.

Mercado de suelo
No se produce movimiento en este sector por el momento.

Demanda
Los escasos compradores son en su mayoria del Pais Vasco.
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ENTRE SOPELANAY LEMOIZ

Situacién general
Indicios de recuperacion. Esta zona sigue teniendo vocacion de convertirse en vivienda habitual. La vivienda vacacional representa solo en torno al 20%
del total, aunque lo cierto es que el alquiler ha sufrido un incremento notable en su demanda.

Precios
La zona se caracteriza por el estancamiento de los precios respecto al afo anterior y se estima que esta tendencia se mantendra en los préximos meses.

En todo caso, podrian tender al alza las rentas.

Banda de valores medios

Localidades mds caras: Plentzia y Sopelana. Localidad mds barata: Urduliz y Barrika.
« Unifamiliar aislada (Plentzia): 700.000 - 900.000 €. « Unifamiliar aislada (Urduliz): 485.000 € - 650.000 €.
« Unifamiliar adosada (Sopelana): 400.000 - 650.000 €. « Unifamiliar adosada (Urdulizy zonas de Plentzia-barrio de Isus-
« Plurifamiliar (Plentzia y Sopelana):* 190.000 - 260.000 €. kizas-): 385.000 - 550.000 €.

« Plurifamiliar (Barrika):** 170.000 - 230.000 €.

*por igual para un piso de 2 dormitorios y 2 banos, sin garaje ni trastero
**para un piso de 2 dormitorios y 2 banos, sin garaje ni trastero

Oferta
En el mercado de vivienda vacacional predomina claramente la segunda mano, ya que la obra nueva se orienta a una ocupacion habitual. El mercado
de alquiler es relevante en la zona, con mas peso probablemente que el de venta.

El nivel de stock de vivienda vacacional es poco relevante y asumible a corto plazo, ya que toda la nueva promocion esta orientada a la primera resi-
dencia.

Practicamente el 100% de las promociones son en régimen de cooperativa ante las dificultades de financiacion que aun tienen los promotores. La tipo-
logia actualmente en construccion se reduce a actuaciones bloque colectivo (gran porcentaje de vivienda de 3 dormitorios frente a la de 2) en Urduliz
y unifamiliares reconvertidos en ‘cuatrifamiliares’ adosados en Sopelana.

Actividad
No percibe una reactivacion de las compraventas ni una mejora de los plazos de venta.

Las localidades en las que se han iniciado nuevas promociones son Plentzia (30 unidades), como resultado de rehabilitacion de edificios antiguos y su
ampliacién; Sopelana (obra nueva con aproximadamente 100 unidades) y Urduliz (obra nueva con alrededor de 75 viviendas). Por su parte, Barrika,
Gorlizy Lemoiz no tienen obra nueva.

La actividad llega de la mano de promotores locales con recursos propios, casi sin excepcion, en régimen de cooperativa. Se comercializa vivienda de 3
dormitorios y dos bafos con garaje y trastero, siendo la segunda tipologia predominante la de 2 dormitorios.

Mercado de suelo
Mercado del suelo en la zona empieza a recuperar una actividad regular. Algunos municipios como Plentzia, Gorliz y Lemoiz tienen el nuevo planea-
miento en revision. Sopelana y Urduliz lo tienen vigente y es donde se puede encontrar con mayor facilidad suelo finalista.

Demanda
El comprador extranjero es residual. El nacional proviene de Catalufiay la Comunidad Auténoma de Madrid.

BAKIO, BERMEO Y LA RiA DE MUNDAKA A ONDARROA

Situacién general
Aun en fase de ajuste. Las transacciones de viviendas para segunda residencia estan muy paradas, cada vez mas se opta por destinos con mejor clima
para pasar las vacaciones y muchos de estos municipios se estan convirtiendo en ciudades dormitorio.

Precios
Los precios estan bastante ajustados, pero la oferta es muy superior a la demanda, por lo que permanecen bastante estaticos

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Lekeitio. Localidad mds barata: Bakio.
« Unifamiliar aislada: 600.000 - 750.000 €. « Unifamiliar aislada: 550.000 - 650.000 €.
« Unifamiliar adosada: 450.00 - 550.000 €. « Unifamiliar adosada: 300.000 - 400.000 €.
«  Plurifamiliar: 250.000 - 400.000 €. « Plurifamiliar: 200.000 - 350.000 €.

Oferta

Tardara en comercializarse la gran cantidad de stock, en venta y alquiler, disponible en la zona. Se trata en su mayoria de viviendas en bloque, con
superficies de 80-120 m?, que presentan calidades medias en edificios con antigliedad de 30-50 afos y calidades buenas en edificios de reciente cons-
truccion, aunque es posible encontrar casi la misma cantidad de vivienda a estrenar.

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID || www.tinsa.com || 902270727
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Todos estos municipios son costeros, pero su proximidad a la ciudad hace que cada vez mas se utilicen como primera residencia. En concreto, Ondarroa
y Bermeo son municipios de primera residencia con un porcentaje muy bajo de veraneantes.

Actividad
La mayor parte de las viviendas que se han vendido en el ultimo afio en estos municipios se utilizan como primera residencia. Pese a ello, no se ha
reactivado ninguna promocion en este afo.

La mayor parte del stock de vivienda nueva se vendi6 en el 2014 y entre lo que aiin queda sin vender predomina la vivienda en bloque de entre 60y 100 m2.
Aun asi podemos afirmar que los plazos de venta actuales han mejorado algo respecto al afio pasado.

Mercado de suelo
Son municipios en los que la oferta de vivienda supera a la demanda y las ventas son muy lentas, por esto la gestiéon de suelo por parte de los promo-
tores esta parada. Sin embargo, si se estdn comenzando construcciones en régimen de cooperativa.

Demanda
Es fundamentalmente nacional y de municipios con mas poblacién, ubicados en el interior. El comprador mas habitual es residente en Bilbao y en
municipios cercanos como Galdacano y Durango, ubicados a cierta distancia de la costa.

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA
COSTAVASCA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion NUEVA 2014 NUEVA 2015 Variacion USADA 2014 USADA 2015 Variacion
Vizcaya 7.331 9.152 24,8% 1.734 2.460 41,9% 5.597 6.692 19,6%
Portugalete 199 233 17,1% 6 8 33,3% 193 225 16,6%
Getxo 427 542 26,9% 65 87 33,8% 362 455 25,7%
Bakio 63 63 0,0% 10 10 0,0% 53 53 0,0%
Ondarroa 28 31 10,7% 9 8 -11,1% 19 23 21,1%
Bermeo 91 142 56,0% 8 4 -50,0% 83 138 66,3%
Leioa 180 363 101,7% 47 203 331,9% 133 160 20,3%
Santurtzi 230 272 18,3% 26 22 -15,4% 204 250 22,5%
Sestao 130 177 36,2% 1 2 100,0% 129 175 35,7%
Sopelana 150 100 -33,3% 51 12 -76,5% 99 88 -11,1%
Fuente: Ministerio de Fomento
VISADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
COSTAVASCA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Vizcaya 1.856 1.761 -5% 69 929 43% 1.787 1.662 -7%
Sopelana - - - - - - - - -
Bermeo 1 7 600% 1 1 0% 0 6
Getxo 435 288 -34% 0 8 - 435 280 -36%
Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.
L] r
Guipuzcoa

COSTA DE MUTRIKU HASTA ORIO

Situacién general
Indicios de recuperacioén. Las perspectivas son buenas con el aumento del turismo.

Precios
La evolucién de precios, pareja a la de la vivienda principal, es mejor que la del afio anterior y se prevé que siga recuperandose.
Banda de valores medios:

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Zarautz.
« Unifamiliar aislada: 500.000-600.000 €.
« Unifamiliar adosada: 400.000€-500.000 €.
«  Plurifamiliar: 300.000-400.000 €.

Localidad mds barata: Mutriku.
« Tipologia unifamiliar aislada: 450.000-550.000 €.
« Tipologia unifamiliar adosada: 350.000-450.000 €.
« Tipologia plurifamiliar: 180.000-220.000 €.

Oferta

Es posible encontrar oferta tanto en venta como en renta, en similar proporcion. Solo una pequena parte es a estrenar. El stock no es muy abundante,
por lo que se espera que llegue a niveles normales en un breve espacio de tiempo. En cuanto a su tipologia no presenta a penas diferencia con la de la
vivienda habitual.
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Valoracion

Actividad

En el interior, no se ha iniciado ningun nuevo proyecto ni se han reiniciado obras. Los promotores locales con recursos propios, que son los habituarles
en la zona, no han hecho por el momento acto de presencia. El atractivo se concentra en la costa, donde se ha disminuido sensiblemente el tiempo de
comercializacién de las viviendas vacacionales.

Las compraventas aumentaron en 2015 tanto en Mutriku como en Zarautz.

Mercado de suelo
El mercado de suelo empieza a recuperar una actividad regular. El suelo en la costa es muy escaso y hay cierta reactivacion en el mercado, por lo que se
estan registrando incrementos de precio en todo este tramo.

Demanda
Madrid y el interior del Pais Vasco son las regiones de donde procede la mayor demanda de vivienda de segunda residencia en la zona.

ENTRE SAN SEBASTIAN Y HONDARRIBIA

Situacién general
Indicios de recuperacion, que se mantendra durante el aflo préximo, amparada en la mejora del turismo.

Precios
Los precios actuales superan los del aflo anterior y es casi seguro que mejoraran todavia mas porque su comportamiento estd siendo similar al mercado
de primera vivienda.

Banda de valores medios

Localidad mds cara: Donostia-San Sebastidn. Localidad mds barata: Hondarribia.
« Unifamiliar aislada: 600.000 - 700.000 €. « Unifamiliar aislada: 550.000 - 650.000 €.
« Unifamiliar adosada: 500.000 - 600.000 €. « Unifamiliar adosada: 450.000 - 550.000 €.
« Plurifamiliar: 300.000 - 400.000 €. « Plurifamiliar: 200.000 - 250.000 €.

Oferta
Son pocas las viviendas ofertadas y casi seguro se comercializan rapidamente.

Las viviendas vacacionales ofertadas son muy similares en cuanto a tipologia y caracteristicas a las utilizadas como primera residencia. Predominan las
de segunda mano, equilibrados en cuanto a nimero en los mercados de alquiler y compra.

Actividad
Estan aumentando las transacciones y se vende mds rapido que el aflo pasado, sobre todo en la costa, que es la zona mas atractiva a la hora de adquirir
vivienda de vacaciones.

La mayor actividad promotora en este momento esta en Donostia-San Sebastian, donde promotores locales estan apostando por un producto vacacio-
nal que difiere poco en cuanto a tipologia del de primera residencia.

Mercado de suelo
La escasez hace que mercado del suelo en la zona se recupere y las transacciones, en aumento, vengan acompanadas de incrementos de precios.

Demanda
Como ocurre en otras zonas de costa del Pais Vasco, los compradores son espaioles, de Madrid y el interior del Pais Vasco.

COMPRAVENTAS TOTAL NUEVA USADA

COSTAVASCA TOTAL2014  TOTAL 2015 Variacién NUEVA 2014  NUEVA 2015 Variacién USADA 2014  USADA 2015 Variacién
Guiptizcoa 4.925 5.342 8,5% 1.525 1.065 -30,2% 3.400 4.277 25,8%
San Sebastian 1.665 1.673 0,5% 386 282 -26,9% 1.279 1.391 8,8%
Hondarribia 105 127 21,0% 10 12 20,0% 95 115 21,1%
Orio 59 44 -25,4% 39 n -71,8% 20 33 65,0%
Mutriku 14 41 192,9% 3 4 33,3% n 37 236,4%
Irun 432 413 -4,4% 162 66 -59,3% 270 347 28,5%
Pasaia 200 187 -6,5% 132 65 -50,8% 68 122 79,4%
Zarautz 115 146 27,0% 25 10 -60,0% 90 136 51,1%

Fuente: Ministerio de Fomento

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID
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V|SADOS DE OBRA NUEVA TOTAL UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
COSTAVASCA TOTAL 2014  TOTAL 2015 Variacion UNIF 2014 UNIF 2015 Variacion PLURI 2014 PLURI 2015 Variacion
Guipuizcoa 1.173 2.471 111% 42 48 14% 1.131 2.423 114%
Donostia-San Sebastian 497 1.009 103% 14 22 57% 483 987 104%
Hondarribia 3 2 -33% 0 2 - 3 0 -100%
Zarautz 1 2 100% 1 0 -100% 0 2 -

Fuente: Subdireccion General de Estadisticas del Ministerio de Fomento. * Datos disponibles para municipios de mds de 10.000 habitantes.

(*) La informacion sobre la costa vasca ha sido elaborada con la colaboracion técnica de Rafael Echeverria Crespo, Aitor Ubiria Manzarraga, Alejandra
Ruiz de Aguirre Landaluce y Enrique Trallero Aisa.
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