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El objetivo del informe de coyuntura inmobiliaria (INCOIN) es proporcionar un analisis
detallado, Unico y exclusivo del sector, la informacién que se muestra es de primera
fuente y estd basada en el seguimiento real de todos los proyectos estudiados, retne
informacion del mercado inmobiliario a partir de un censo con tracking trimestral.

5.Stock de unidades en venta
6.Precios ofertados
7. RIMOS AB VENTA. ... ..eeiiiiicicie e

El INCOIN , contiene informacion detallada de los proyectos en venta y posee una
cobertura total en las ciudades donde TINSA tiene presencia. Es informacion
estratégica en la toma de decisiones en el sector inmobiliaria, permitiendo afrontar los
actuales retos, en los que cada participante esta inmerso. En las paginas se presenta
un extracto con indicadores tomados del INCOIN.

= 1. Mapa de proyectos activos por municipio.
—
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Monterrey
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® 2. Ventas al segundo trimestre de 2012.

En el segundo trimestre de 2012, se registraron 5,647 unidades vendidas en la Zona
Metropolitana de Monterrey, de las cuales, el 93% pertenecen a vivienda horizontal (casas),
con 5,274 unidades; el 7% restante, corresponde a 373 viviendas verticales.(departamentos).

El mayor numero de unidades vendidas se registro en Juarez con 1,486 unidades,
seguido por Apodaca con 1,318 unidades que concentran el 49% del total de ventas
realizadas en la Zona Metropolitana de Monterrey. Grafico 1.

El municipio con menor actividad es San Nicolas de los Garza que presenta el menor
numero de ventas con 87 unidades, que representan el 1% de las ventas. Grafico 2.

En el segmento Popular se registran el mayor numero de ventas con 2,536 que
representan el 44% del total de unidades comercializadas, en tanto que el segmento
Economico representa el 1% con 60 unidades desplazadas. Grafico 2.

Tabla 1. Unidades vendidas en el segundo trimestre de 2012.

Evolucién de las Unidades Vendidas por Trimestre

Tipo de Vivienda 21201 312011 412011 112012 212012
Horizontal 4,840 4,758 4,427 4,737 5274
Vertical 254 245 480 274 373

Total general 5,094 5,003 4,907 5,010 5,647

Variacion -1.8% -1.9% 2.1% 12.7%

FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Monterrey 2% trimestre 2012.
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Monterrey 2% trimestre 2012.

Grafico 2. Unidades vendidas por segmento
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Monterrey 2% trimestre 2012.
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® 3. Proyectos en venta.

Oferta en el segundo trimestre de 2012.

Los Municipios en los que se concentra el mayor nimero de proyectos son: Monterrey
con 66 y Apodaca con 42; éstos dos municipios, concentran el 44% del total de
proyectos activos en la Zona Metropolitana de Monterrey. EI municipio con la menor
participacion es San Nicolas de los Garza con 13 proyectos en venta. Grafico 3.

En el segundo trimestre de 2012 se encuentran activos 258 proyectos; 202 de
ellos corresponden a vivienda horizontal (casas); los 56 restantes son proyectos
de vivienda vertical (departamentos), Grafico 4.

Con respecto a la evolucion de los proyectos en venta , se observa una disminucion al
pasar de 274 proyectos activos en el primer trimestre a 258 proyectos para este segundo
trimestre. La diferencia representa una baja de -6% de proyectos activos. Grafico 5.

Durante el segundo trimestre fueron ingresados 33 proyectos, los cuales aportaron 7,269
unidades al mercado, mismas que representan el 27% de la oferta actual. Grafico 5.

Los proyectos que agotaron su stock fueron 49, de ellos 41 corresponden a casas y
los 8 restantes pertenecen a proyectos de departamentos. Grafico 5.

* 4. Avance de obra de los Proyectos.

Con respecto al estado de obra de los proyectos, el 68% se encuentra en
Entrega Inmediata, el 7% se encuentra en Acabados; el 20% de los proyectos
se encuentran en Obra Negra y el 5% de los proyectos activos estan en etapas
iniciales de Bardeado y Preliminares. Grafico 7.

Grafico 6. Avance de obra de los proyectos.
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Monterrey 1°" trimestre 2012.
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Monterrey 2% trimestre 2012.
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Monterrey 2% trimestre 2012.

Grafico 5. Proyectos agotado e ingresados
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Monterrey 2% trimestre 2012.
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= 5. Stock de unidades en venta. Gréfico 7. Evolucion del Stock segun tipo de vivienda
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Monterrey 2% trimestre 2012.

Tabla 2. Participacion en el mercado Grafico 8. Evolucion del Stock por trimestre y segmento
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Monterrey 2% trimestre 2012.

Grafico 9. Evolucién de los valores unitarios por trimestre y
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Monterrey 2% trimestre 2012.
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= 7. Ritmos de venta.

Grafico 10. Meses para agotar stock
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Monterrey 2% trimestre 2012.
Segmentos economicos considerados para el INCOIN. Grafico 11. Velocidad de ventas
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El contenido de esta obra esta protegida por la Ley, que establece penas de prisién y/o multas, FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Monterrey 2% trimestre 2012.
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