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1- CONTENIDO DEL INFORME

El documento trata de realizar una radiografia de la situacion del mercado residencial, partiendo de la evolucion de precios con informacion
procedente de las tasaciones realizadas por Tinsa, completada con otros indicadores financieros y de actividad.

El documento recoge la evolucién del valor unitario de mercado de las viviendas en cada una de las Comunidades Auténomas, provincias, y
capitales del Estado espaiol. Dicha evolucion se refleja a través de un conjunto de series de precios que denominamos Tinsa IMIE Mercados
Locales.

Los indices, que pueden consultarse online en la herramienta IMIE Interactivo de la pagina web de Tinsa, tienen un mayor nivel de desagregacion
que los indices de Tinsa IMIE Grandes Mercados, cuyo indice general y sus cinco indices zonales representan mercados geograficos mucho mas
genéricos. Otra diferencia importante entre ambos radica en su periodicidad: los Tinsa IMIE Mercados Locales se obtienen trimestralmente
frente a la produccién mensual de los Tinsa IMIE Grandes Mercados.

Los datos trimestrales presentados en este informe son provisionales y muestran resultados a cierre de la tercera semana del ultimo mes del
trimestre, de forma que pueden surgir ligeras modificaciones con respecto al dato definitivo. Los datos definitivos estan disponibles en la web
de Tinsa durante la primera semana posterior a la publicacion del informe.

Por lo demas, toda lainformacion procede de lamisma base de datos. Las series comparten metodologia resultando perfectamente comparables.
El dato trimestral del indice general se obtiene promediando los correspondientes datos mensuales.

Por otra parte, se desciende hasta el nivel de distrito en las Grandes Capitales (Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza y Mélaga) donde,
entre otra informacién relativa a la actividad del mercado inmobiliario residencial, se ofrecen mapas tematicos que representan en una escala
predefinida los niveles de precio en €/m2 de cada distrito y su variacion interanual.

Como complemento a la situacion de los precios, el informe aporta informacion adicional de interés para analizar el mercado, como es la
referente a hipotecas y esfuerzo financiero.

El contenido del informe se ha distribuido en cinco grandes bloques:
1- Resumen ejecutivo
2 - Andlisis de los precios

. Mapas generales por CCAA, provincias y capitales con la variacién interanual del precio de la vivienda correspondiente a cada una
de ellas, identificada por una gradacién de color en funcién del grado de incremento o de descenso. Se acompana de tablas que
especifican el Ultimo valor medio en €/m? correspondiente a cada una de ellas, la variacion interanual, la variacién acumulada desde
que alcanzaron el maximo valor y la variacion desde su minimo de la tltima década. Fuente: Tinsa

. Mapas de calor de los distritos de las mayores capitales (Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza y Malaga) referentes al precio
€/m? de la vivienda, la variacion interanual y la rentabilidad bruta del alquiler, medida como valor de alquiler (€/afho) dividido por
valor de venta (€). Se acompana de una tabla con los datos de estas tres variables por distrito. Fuente: Tinsa

3. Indicadores financieros

. Mapa provincial con el importe de la hipoteca media, identificada por una gradacién de color en funcién de la cuantia. Se acompana
con una tabla por CCAA 'y provincias. Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

. Mapa provincial con la cuota hipotecaria mensual, identificada por una gradacion de color en funcién de la cuantia. Se acompana
con una tabla por CCAA'y provincias. Fuente: Colegio de Registradores, INE y elaboracion propia

. Mapa provincial de esfuerzo tedrico anual, medido como porcentaje de la renta anual disponible del hogar medio necesario para
pagar el primer ano de una hipoteca que cubre el 80% del valor de una vivienda a precios actuales. El porcentaje de esfuerzo esta
identificado por una gradacion de color en funcion de la cuantia. Se acompaia con una tabla por CCAA y provincias, y por mapas
de esfuerzo de compra en los distritos de las cinco mayores capitales. Fuente: elaboracion propia a partir de datos de Tinsa, Colegio de
Registradores, Agencia Tributaria e INE

4 -Indicadores de actividad

. Graéficos con el nimero de compraventas y de visados de obra nueva por cada 1.000 viviendas (parque provincial). Fuente: Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Mitma).

5 - Breve resefia metodoldgica sobre la construccion de los indices.
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2 - RESUMEN EJECUTIVO

Coyuntura general y nacional
El precio medio de la vivienda terminada (nueva y usada) se ha incrementado en el tercer trimestre de 2022 un 8,5% interanual y un 1,3%

trimestral. Esto supone una desaceleracion con respecto al crecimiento registrado en el trimestre anterior, con cierto impacto estacional
parcial debido a la ralentizacién del mercado en agosto.
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Las compraventas de vivienda durante la primera mitad del afio han continuado mostrando tendencia ascendente, aunque reflejan una
ligera desaceleracion con respecto al volumen transaccionado en el mismo periodo de 2021. Esta desaceleracion se observa de manera
mas pronunciada en el nimero de nuevas hipotecas concedidas para la adquisicion de vivienda que, como anticipabamos en informes
anteriores, comienza a reflejar un endurecimiento de los criterios de concesidn de riesgo de las entidades financieras ante los efectos que
la inflacion y el cambio en la politica monetaria del BCE puedan tener en el crecimiento econédmico y la capacidad de endeudamiento de
los hogares.
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MERCADO DE LA VIVIENDA
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En la segunda mitad de 2022, la inflacién persistente en niveles altos que erosiona el poder adquisitivo de los hogares, unida a la caida
del indice de confianza del consumidor ante las perspectivas de ralentizacion del crecimiento econémico y el incremento de los tipos
de interés que encarece las hipotecas pueden actuar como elementos desaceleradores de la demanda de vivienda. Aun asi, la demanda
residencial en el Ultimo afo ha sido solvente, los niveles de endeudamiento se han mantenido en niveles prudenciales, y la mayoria de las
contrataciones de hipotecas se han efectuado a tipo fijo, lo que limitaria el riesgo de cargas financieras excesivas como consecuencia de
la politica monetaria contractiva.

Por su parte, la oferta de obra nueva se mantendria en niveles limitados ante la escasez de mano de obra especializada y la incertidumbre
generada por el escenario inflacionista.

De esta manera, durante los proximos meses cabria esperar una moderacién en demanda y oferta que tendria efectos contrapuestos en los
precios residenciales que, en conjunto, crecerian a unas tasas mas moderadas que las observadas en trimestres anteriores.

Comunidades Autonomas

Se modera la tendencia alcista con incrementos interanuales de precios ligeramente inferiores a los periodos precedentes. Aunque se
registran variaciones positivas en la totalidad del territorio por cuarto trimestre consecutivo, éstas reducen su intensidad.

En los extremos superiores del rango de variaciones registradas, se sitian Aragon (+12,7 %), Comunidad de Madrid (+9,5 %), y Cantabria
(+9,2 %). A continuacién, con intensidades comprendidas entre el 6 % y el 9 % se encuentran diez comunidades auténomas, encabezadas
por Castillay Ledn. En el rango 5-6 % se agrupan cuatro comunidades. Y en el extremo inferior, Melilla (+0,9 %) y Canarias (+2,9 %) presentan
las evoluciones mas contenidas respecto a un afo atras.

Las variaciones trimestrales reflejan cierta moderacion, situdndose el grueso de ellas entre el 0,1 % y el 2,5 %. Se desmarcan Aragén y
Cantabria, con un crecimiento reciente mas acentuado, de 5,4 %y 3,3 % respectivamente.

En este contexto de crecimiento, los precios se han ido alejando progresivamente de los valores minimos post crisis financiera. El primer
lugar es ocupado por la Comunidad de Madrid (55,7 %), sequida de Cataluiia (+42,3 %) e Islas Baleares (+36,1%). En el extremo opuesto,
Melilla, Regién de Murcia y Extremadura registran precios con revalorizaciones inferiores al 10 % desde los valores minimos del ciclo
anterior. Un total de 11 sobre 19 Comunidades y Cuidades Auténomas se sitian por debajo de 20 % sobre los minimos post crisis. En el
tramo intermedio se encuentran Islas Canarias, Comunidad Valenciana, Andalucia, Aragén y Navarra.
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Valor unitario €/m2

Paralelamente, se produce un acercamiento a los valores maximos registrados en el ciclo anterior. Las comunidades que lideran esta
aproximacion son Islas Baleares, un -3,9 % por debajo de los valores maximos registrados en la serie histérica, seguida por Madrid, un
-13,6 % inferior. Se mantienen por debajo de un 30 % respecto a los méximos post crisis un total de 6 sobre 19 comunidades y ciudades
auténomas.

Provincias

El escenario de crecimientos interanuales y moderacion trimestral de precios se replica a nivel provincial, enmarcandose el grueso de las
provincias en incrementos interanuales entre el 3 % y el 8 %. Los crecimientos mas intensos se sitian por encima del 9 % con Zaragoza,
Granada, Soria y Madrid a la cabeza y no se registran provincias con variaciones negativas respecto a un afo atrds. La intensidad de los
crecimientos trimestrales se sitla entre el -0,7 % de Castellén y el 5,4 % de Cantabria, con el grueso de provincias entre 0,5 %y 1,5 %.

La provincia de Madrid, con un 9,5 % interanual contabiliza un crecimiento de 0,5 % frente al 2,3 % del trimestre previo. La provincia de
Barcelona, con un 5 % interanual, refleja una variacion de 1,2 % trimestral frente al 2,4 % precedente. Ambas reflejan una reduccion de la
intensidad de crecimiento en el trimestre actual.

A lo largo del territorio nacional, se encuentran comunidades auténomas donde los valores medios muestran un comportamiento
interprovincial divergente, como es el caso de Andalucia y Comunidad Valenciana. Andalucia muestra crecimientos intensos y sostenidos
en Granada, Malaga y Cadiz, y modera el impulso en Huelva, Sevilla y Almeria. Comunidad Valenciana presenta este trimestre incrementos
de precio de cierta intensidad en Valencia, una contraccion en Castelldn y estabilizacion en Alicante. En el caso de Castilla y Ledn, el
presente trimestre muestra una tendencia alcista en todas sus provincias, destacando la intensidad de los incrementos en Salamanca.

Los mayores valores unitarios provinciales se encuentran en Madrid (2.821 €/m?), Islas Baleares (2.627 €/m?) y Guipuzcoa (2.479 €/m?),
seguidas de provincia de Barcelona (2.405 €/m?) y Vizcaya (2.329 €/m?), todas ellas con valores superiores al trimestre precedente. En el
extremo opuesto, los menores valores unitarios se localizan en Ciudad Real (723 €/m?), Cuenca (773 €/m?) y Jaén (824 €/m>).

El precio de la vivienda se aproxima a los maximos de la serie, con valores entre el -3,9 % y el -44,7 %. Con los precios mas elevados y a

menor distancia de los maximos lidera Islas Baleares (-3,9%), seguido de Madrid (-9,5 %). A cierta distancia se situa Barcelona (-25,7 %).
Tienen un valor por debajo del 40 % las provincias de Toledo, Guadalajara, Castellon, Lleida, Almeria y Tarragona.
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Capitales

Durante el tercer trimestre de 2022 las capitales han registrado incrementos inferiores a las provincias mostrando una ligera desaceleracion
en favor de estas. Hasta 39 capitales registran variaciones interanuales inferiores a las de sus respectivas provincias desmarcandose de este
comportamiento San Sebastian, Castellén, Vitoria y Almeria.

La practica totalidad de las capitales registra variaciones positivas respecto al aio precedente dentro de una senda alcista iniciada en el
primer trimestre de 2021. La capital de Madrid registra un 8,9 %, Barcelona una intensidad de 5 % y Valencia asciende a 9,7 %. El resto de
las capitales presentan un rango mayoritario de incrementos de precios entre el 3 % y el 6 %. Zamora registra caidas de intensidad mayor
atribuida a la volatilidad de un menor tamafio de mercado y valores unitarios mas bajos que marcan variaciones mas elevadas.

Destacan las variaciones trimestrales, que comienzan a mostrar una moderacion en la tendencia alcista hasta ahora mantenida. Si el
trimestre precedente el grueso de capitales registraba un rango de variacion entre el 0,5 %y el 3 %, en el trimestre actual las intensidades se
sitian entre el 0,1 %y el 2,5 % de incremento. Un total de 11 capitales presentan descensos de precio en el trimestre actual y 17 se sitian en
el entorno de una evolucion plana este trimestre.

Las capitales que mas se acercan a los maximos de la burbuja se encuentran en Palma de Mallorca (-5,1 %), San Sebastian (-12,2 %),
Madrid (-12,6 %), Barcelona (-17,0 %) y Malaga (-17,3 %), ademas de Ceuta y Melilla. El caso mas agudo es Palma de Mallorca con precios
de vivienda tan solo un 5,1 % por debajo de los méximos de la serie histérica. En el extremo opuesto, las capitales que mas se alejan de
sus maximos pre-crisis son Lleida, Ciudad Real, Soria, Segovia y Guadalajara, arrojando precios por debajo del 44 % del valor méaximo
alcanzado.

Las capitales mas caras mantienen posiciones relativas trimestre tras trimestre con escasas alteraciones y son San Sebastian (3.959 €/m?),
Barcelona (3.599 €/m?) y Madrid (3.528 €/m?), seguidas a cierta distancia por Bilbao y Palma de Mallorca. Las mas baratas se localizan en
Castilla y Leén y Castilla La Mancha, y son Zamora (1.018 €/m?), Ciudad Real (1.042 €/m?) y Soria (1.044 €/m?).

RANKING DE VALOR UNITARIO EN LAS PRINCIPALES CAPITALES
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Distritos de las seis mayores capitales

Todos los distritos de Madrid reflejan aumentos interanuales de precio de cierta intensidad. En los extremos se sittan Vicalvaro, Barrio de
Salamanca y Moncloa - Aravaca con intensidades por encima del 7,3%. Los distritos con menores variaciones de precio se ubican en San
Blas, Usera y Villa de Vallecas con intensidades por debajo del 3 %. A continuacién, con incrementos entre el 6 %y 7 % respecto a los precios
de un afno atras se sitian Hortaleza, Centro y Chamartin. El distrito de Vicalvaro, con un 5,4 % de variacion trimestral y 9,6 % interanual, se
sitla este trimestre con el mayor aumento de precio.

Los valores medios mas elevados se localizan en los distritos de Barrio Salamanca, Chamberi, Centro y Chamartin, superando los 4.600 €/m?.
En el extremo opuesto, los valores medios mas reducidos se ubican en Villaverde, Puente de Vallecas, Usera y Carabanchel, por debajo de
los 2.300 €/m>.

En Barcelona, la mayor parte de los distritos experimentan un entorno de estabilizacién con moderados incrementos de precio en el tltimo
ano y unas variaciones trimestrales que contintan esta dinamica. Los mayores crecimientos interanuales alcanzan el 4,3 % en Sarria-San
Gervasi y Ciutat Vella y se sitian en el entorno de la estabilizaciéon Nou Barris y Eixample.
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Los valores medios mas elevados se localizan en los distritos de Sarria-San Gervasi, Les Corts y Eixample, superando los 4.000 €/m>. En el
extremo opuesto, los valores medios mas reducidos se ubican en Nou Barris, Horta-Guinardé y Sant Andreu por debajo de los 3.000 €/m>.

En Sevilla destacan los incrementos mas intensos y sostenidos de los distritos de Los Remedios y Casco Antiguo, con aumentos del precio de
vivienda por encima del 6 % respecto a un aio atras y por encima del 2 % respecto al trimestre precedente. Los valores unitarios mas elevados
se localizan en los distritos de Casco Antiguo y Los Remedios, por encima de los 2.500 €/m>.

Valencia mantiene el elevado dinamismo de trimestres precedentes con intensas variaciones interanuales por encima del 9% en cuatro
distritos: Quatre Carreres, Camins al Grau, Rascana y Ciutat Vella. Destaca Quatre Carreres con un aumento de precios del 12,4 % en el ultimo
afio. En los primeros puestos por encima de 2.000 €/m? se encuentran Ciutat Vella, Eixample y Plan del Real.

Zaragoza intensifica el aumento de precios con acusados crecimientos interanuales por encima del 10% en cuatro distritos, La Almozara,
Delicias, Barrios Rurales Norte y Las Fuentes. Los distritos de Centro y Universidad cuentan con los mayores precios de vivienda por encima de
1.790 €/m>. A continuacién Casco Antiguo, Oliver - Valdefierro y Margen Izquierda presentan valores por encima de los 1.590 €/m?.

Finalmente, la ciudad de Malaga reduce ligeramente el dinamismo, pero mantiene variaciones interanuales de cierta intensidad. Los distritos
Estey Puerto de La Torre han aumentado sus precios medios un 9,9 %y 9,2 % respecto a hace un aio y tan solo Palma Palmilla reduce su precio
medio un -4,1%. Los mayores precios de vivienda se localizan en los distritos Este, Centro y Teatinos-Universidad por encima de 2.200 €/m>,

Los distritos mas caros se localizan en las ciudades de Madrid y Barcelona, a gran distancia del resto de capitales. Entre los 10 puestos
superiores se encuentran 6 distritos de Madrid y 4 de Barcelona con valores superiores a los 3.892 €/m?. Barrio de Salamanca en Madrid ocupa
el puesto nlimero uno superando los 5.400 €/m”. En segunda posicién se encuentra Chamberi, también en Madrid, seguido en tercer puesto
por Sarria-Sant Gervasi en Barcelona.

La evolucion de los distritos con valores unitarios mas elevados respecto al trimestre precedente registra incrementos trimestrales en el
entorno del 0,2 % y 2,9 %. En los extremos se encuentran los distritos barceloneses de Les Corts y Eixample con variaciones practicamente
planas de 0,2%y 0,3 %,y 0,7%y -0,2 % respectivamente. Los distritos con mayores variaciones trimestrales se localizan en Madrid en Centro
y Barrio Salamanca con 2,9 % y 2,3 % respectivamente. Respecto a los valores de hace un afio, los distritos con mayores incrementos de
precio son Barrio Salamanca, Centro y Chamartin, con subidas entre el 6 % y el 8,5 % frente a Eixample y Gracia con los menores aumentos
interanuales de 1,4 %y 2,9 %.

TOP 10 DISTRITOS DE MAYOR VALOR UNITARIO
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Cuota hipotecaria mensual

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica, la hipoteca media en Espaia se sitia en 140.330 euros. Cada mes, el pago de la cuota hipotecaria
supone un desembolso medio de 628 euros, en un entorno de tipos de interés al alza y endurecimiento de las condiciones de concesion de los
préstamos hipotecarios.

La ratio préstamo/valor medio nacional se situé en 65,1% a cierre de 2021, y los préstamos que superaron el 80 % del valor de la vivienda que
financiaban se correspondieron con un 9 % del total. Esto hace pensar en ratios de endeudamiento saneadas a pesar del escenario de inflacién al
alza donde persisten los efectos del ahorro acumulado observado durante 2021.

Esfuerzo tedrico anual

El esfuerzo tedrico anual es un ejercicio que simula el porcentaje de la renta disponible que un hogar medio tendria que destinar al pago de la
primera cuota de una hipoteca que cubre el 80% del valor de una vivienda media a los precios actuales. Con ello se busca medir cémo de accesible
es para un hogar medio el adquirir una primera vivienda en las distintas zonas del territorio nacional.

Segun este indicador, los espafoles destinarian de media un 30,4 % de su renta disponible al pago de la primera cuota anual de una hipoteca con
las caracteristicas mencionadas.

Un elevado nimero de provincias del territorio nacional registra un nivel de esfuerzo moderado, inferior al 35%. Sin embargo, las provincias con
mayor dinamismo y actividad econémica presentan cifras notablemente elevadas y, por tanto, mayor tensionamiento de precios en sus mercados.
Es el caso de Islas Baleares (53,2 %), Malaga (41,3 %) y Madrid (38,5%). Esto significa que en el archipiélago balear un comprador local que quisiera
adquirir por primera vez una vivienda para darle uso de primera residencia destinaria més de la mitad su renta disponible al pago de la cuota
hipotecaria.

En el extremo opuesto, las provincias con un acceso a la vivienda menos tensionado y un menor dinamismo de mercado, se localizan en Lleida
(17,4 %), Teruel (18,8 %) y Alava (18,9 %). Se trata de ubicaciones donde un comprador local destina menos del 20 % de su renta disponible al pago
de la cuota hipotecaria.

El esfuerzo tedrico en las seis capitales principales se intensifica respecto a las cifras registradas en las provincias. Cuatro de las seis ciudades
principales superan el limite de esfuerzo del 35 %, y cinco de las seis presentan tasas de esfuerzo por encima de la provincia, exceptuando Malaga
por la particularidad de su mercado costero turistico.

Las tasas de esfuerzo alcanzan el 46 % en la ciudad de Barcelona y el 44,4 % en Madrid, seguidas de Malaga (39,8 %) y Sevilla (35,5 %). Por debajo
del 35% de esfuerzo se sittian Valencia (30,6 %) y Zaragoza (27,7 %).

La problematica mas acuciante se focaliza asi en las dos grandes ciudades, Madrid y Barcelona, y en la ciudad costera de Malaga. Se trata de polos
de atraccion de la demanda por el dinamismo de sus mercados laborales y de la inversion. El peso creciente del turismo urbano, el turismo de costa
y la segunda residencia atrae demanda de inversion y rentas externas mas elevadas, dificultando el acceso a la vivienda de los hogares locales.

ESFUERZO TEORICO EN LOS DISTRITOS DE MADRID CAPITAL
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ESFUERZO TEORICO EN LOS DISTRITOS DE BARCELONA CAPITAL
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Rentabilidad bruta del alquiler

La rentabilidad bruta del alquiler mantiene cierta uniformidad con cifras en las principales cuidades entre el 4,1 % de Barcelonay el 5,1 % de
Zaragoza. Entre ambas ciudades en orden ascendente se sitian Mélaga (4,3 %), Madrid (4,4 %), Sevilla (4,5 %) y Valencia (4,7 %).

En la division por distritos de estas ciudades se mantiene el esquema centro-periferia. Periferias con precios inferiores y mayores
rentabilidades y centros urbanos con precios superiores y rentabilidades mas contenidas.

Cristina Arias Andrea de la Hoz
Directora Servicio de Estudios Consultora Senior Servicio de Estudios
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3 - EVOLUCION DE VALORES

Variaciones interanuales en el Ultimo afno Trimestre actual*

85% 83% 66% 46% | 1708 1,3% -20,/% 323%

3T 2022* 2T 2022 1T 2021 4T 2021 €/m? Variacién Desde Desde

trimestral maximos minimos

*Dato provisional a partir del Indice IMIE General y de Grandes Mercados (datos mensuales trimestralizados)

7z

ONOMAS - Vvariacién Interanual

(92% ) [ 52%]

(81%

Principado de Asturias
Cantabria
Galicia Pais Vasco

Comunidad
Foral de
Navarra

Cataluna

Castillay Ledn

Aragon

Madrid

Comunidad
Valenciana

Extremadura Castilla - La Mancha

' Islas Baleares

Region
de Murcia

Andalucia

. ! " Melilla
Islas Canarias 7 A

Incremento superior al 10% (i) Descensoentre el 0y el -5%
Incremento entre el 5y el 10% ([l Descenso entre el -5y el -10%
Incremento entre el 0y el 5% 0 Descenso superioral -10%
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COMUNIDADES AUTONOMAS

VALOR €/Mm? VARIACION VARIACION VAI!. DESDE
372022 INTERANUAL TRIMESTRAL MAXIMOS
Andalucia 1415 €/m? a 6,5% 1,6% ¥ 28,0%
Aragon 1.334 €/m? a 12,7% 3,3% v 32209
Asturias (Principado de) 1.364 €/m? o 6,0% 0,3% ¥ 02,4%
Baleares (Islas)/Balears (llles) 2.627 €/m? a 6,1% 1,1% -3,9%
Canarias (Islas) 1.459 €/m? 2,9% 0,7% ¥ 23,6%
Cantabria 1432 €/m? o 92% 5,4% v _31,5%
Castillay Ledn 1.111 €/m? o 87% 2,5% ¥ 29,3%
Castilla-La Mancha 935 €/m? a 6,6% 0,9% v _42,4%
(ataluiia 2.120 €/m? o 57% 0,6% ¥ 26,6%
Comunidad Valenciana 1.254 €/m? o~ 6,6% 1,7% W 33,2%
Extremadura 881 €/m? A 51% 1,6% -17,5%
Galicia 1.189 €/m? o 73% 2,0% v 20,9%
Madrid (Comunidad de) 2.821 €/m? A 95% 0,5% -13,6%
Murcia (Region de) 1.082 €/m? o 51% 1,9% v 37,9%
Navarra (Comunidad Foral de) 1.464 €/m? A 81% 0,8% ' 09,2%
Pais Vasco 2315 €/m? o 52% 1,8% v 264%
Rioja (La) 1.053 €/m? A 60% 1,7% v 37,0%
Ceuta 1.993 €/m? A 69% 1,7% 7,2%
Melilla 1.728 €/m? 0,9% 0,9% -6,0%
A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% 9 Descenso superior a la media
. [ncremento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% Descenso inferior a la media
Incremento entre el 0y el 5% 9 Descenso superior al -10% 4. |ncremento superior a la media

Incremento inferior a la media
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VAI}. DESDE
MINIMOS
23,3%
26,2%
15,9%

A 36,1%
21,2%
13,1%
15,0%
17,1%

A 423%
23,0%
11,6%
12,3%

A 557%
11,4%
30,6%
17,4%
18,2%
15,9%
9,4%
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PROVINCJAS - Variacién Interanual

Pontevedra

Vizcaya

Guipuzcoa

Asturias
Cantabria

Comunidad
Foral de
Navarra
Huesca

BUrgos LaRioja
*

6,6%

Zaragoza

Teruel

Ourense
4,7%
Zamora i

5,7% Valladolid

Salamanca

Cuenca

Albacete

Caceres

Valencia

r

Murcia

Granada

(20% ) (3% oy e N
Santa Cruz Las Palmas /’/__ -
/ . \Melilla

de Tenerife

Descenso entre el 0y el -5%
Descenso entre el -5y el -10%
9 Descenso superior al -10%

Incremento superior al 10% (i)
Incremento entre el 5y el 10% ([l
Incremento entre el 0y el 5%
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PROVINCIAS

. VALOR €/M? VARIACION VARIACION VAR. DESDE VAR. DESDE
ANDALUCIA 372022 INTERANUAL  TRIMESTRAL MAXIMOS MiNIMOS
Almeria 1119 €/m? 41% 1,4% > 412% 15,3%
Cadiz 1471 €/m? 43% 1,3% - 29,8% 14,7%
Cordoba 1078 €/m? 1,2% 1,0% - -35,7% 9,4%
Granada 1.180 €/m? A 10,7% 2,8% W -25,7% 19,6%
Huelva 1226 €/m? 2,5% 0,9% w -39,5% 11,9%
Jaén 824 €/m? 2,6% 0,4% - -32,3% 3,0%
Malaga 1911 €/m? A 80% 2,5% - -252% a 423%
Sevilla 1.449 €/m? 3,4% -0,3% w -29,1% 17,1%
ARAGON
Huesca 1196 €/m? A 67% 1,4% > 296% 17,7%
Teruel 877 €/m> A 85% 3,5% 16,4% 12,9%
Zaragoza 1419 €/m? a 12,6% 3,3% w -36,7% 28,1%
ASTURIAS (PRINCIPADO DE)

Principado de Asturias 1.364 €/m? A  60% 0,3% ' -22,4% 15,9%

BALEARES (ISLAS) / BALEARS (ILLES)

Islas Baleares 2.627 €/m? A 6,1% 1,1% -3,9% A 36,1%
Palmas (Las) 1498 €/m? 3,9% 0,9% w -28,0% 22,6%
Santa Cruz de Tenerife 1421 €/m? 2,0% 0,4% -17,5% 22,5%
(Cantabria 1432 €/m? a 92% 5,4% w -31,5% 13,1%
Avila 876 €/m? A 6,0% 1,5% ¥ -37,9% 11,1%
Burgos 1.164 €/m? A 6,6% 1,3% ¥ -351% 10,7%
Ledn 906 €/m? A 695% 3,1% W -23,1% 9,3%
Palencia 1.000 €/m? 4,7% 2,6% v -27,4% 5,7%
Salamanca 1.192 €/m? A 8,0% 1,2% w -28,6% 12,2%
Segovia 1.090 €/m? o 6,1% 3,1% W -35,7% 8,5%
Soria 882 €/m? A 95% 0,6% W -35,7% 11,2%
Valladolid 1.262 €/m? A 54% 1,6% w -253% 20,7%
Zamora 837 €/m? o 57% 3,6% w -26,5% 5,7%
Albacete 943 €/m? A 69% 0,9% w -33,6% 11,2%
Ciudad Real 723 €/m? 2,7% 0,9% w -354% 4,1%
Cuenca 773 €/m? & 58% 1,7% v -379% 16,5%
Guadalajara 1.169 €/m? o 77% 1,0% W -42,1% 22,0%
Toledo 876 €/m? A 66% 1,6% v -44,7% 20,5%
A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% W Descenso superior a la media

. Incremento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% Descenso inferior a la media

Incremento entre el 0y el 5% o Descenso superior al -10% 4. |ncremento superior a la media

Incremento inferior a la media
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PROVINCIAS
VALOR €/M? VARIACION VARIACION VAR. DESDE VAR. DESDE
c ATA LU N A 372022 INTERANUAL TRIMESTRAL MAXIMOS MiNIMOS
Barcelona 2405 €/m? & 52% 1,2% ¥ -25,7% o 447%
Gerona/Girona 1.677 €/m? 4,7% 0,2% v -35,7% 21,9%
Lérida/Lleida 997 €/m? 3,2% 1,7% v -41,4% 10,4%
Tarragona 1.380 €/m? 4,8% 1,7% ' -40,2% 20,1%
COMUNIDAD VALENCIANA
Alicante/Alacant 1.324 €/m? 3,4% 0,7% ¥ -32,3% 18,4%
Castellon/Castellon 1.026 €/m’ 1,0% -0,7% v -41,5% 13,1%
Valencia/Valéncia 1.267 €/m? A 93% 2,9% v -32,0% 30,4%
“ EXTREMADURA
Badajoz 893 €/m? 2,7% 0,2% -20,7% 10,0%
Caceres 835 €/m? A 56% 3,0% v -22,8% 8,3%
GALICIA
La Corufia/Corufia (A) 1210 €/m? 4,8% 2,3% ' -22,2% 8,5%
Lugo 891 €/m? A 6,0% 1,6% w -22,6% 11,8%
"w Orense/Ourense 880 €/m? A 56% 1,8% -12,6% 6,5%
Pontevedra 1.305 €/m? A 8,6% 1,2% -18,8% 16,4%
MADRID (COMUNIDAD DE)
Madrid 2.821 €/m? a 9,5% 0,5% -13,6% A 557%
MURCIA (REGION DE)
Murcia 1.082 €/m? A 51% 1,9% ¥ -37,9% 11,4%
NAVARRA (COMUNIDAD FORAL DE)
Navarra 1464 €/m? A 81% 0,8% ' -29,2% 30,6%
PAIS VASCO
“* Alava/Araba 2.002 €/m? A 8,6% 3,2% v -27,3% A 334%
’b Guipuzcoa/Guiptzkoa 2479 €/m? 2,5% -0,2% v -249% 17,2%
Vizcaya/Bizkaia 2329 €/m? A 52% 2,2% v -27,4% 15,7%
h_ RIOJA (LA)
La Rioja 1.053 €/m? a 6,0% 1,7% w -37,0% 18,2%
v CEUTA
Ceuta 1.993 €/m? A 6,9% 1,7% -7,2% 15,9%
MELILLA
Melilla 1.728 €/m? 0,9% 0,9% -6,0% 9,4%
A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% W Descenso superior a la media
4 [ncremento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% Descenso inferior a la media
Incremento entre el 0y el 5% W Descenso superior al -10% 4. |ncremento superior a la media

Incremento inferior a la media
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CAP|TA|_ES - Variacion Interanual
San Sebastian

Bilbao
3,2% 3,6%
Vitoria
8,4%

A Corufia

0,9%
Oviedo Santander
Pontevedra
Lugo
4 4% Pamplona
!
z 0
Leon 2,1 % Burgos 111 % -
Logrofio )
46% T ; 3,5% Lleida
- ’ Palencia 4 6% Huesca 1.7% 1.99%
N Ourense -7,5% ! o ’ L
H " oria
: Valladolid Zaragoza Barcelona
'a o (R : B 50%
: 4,8% Locuid 9,9%
! 3,1%
! i 0
” Salamanca Semdzim Teruel 1'8 %
’,:" . 3,1% Tarragona
‘,/ i Madrid
{ 4,1% 899% Castellén
," Caceres ! Cuenca delaPlana
,," Toledo 4,2%
- 3,4% 2,9% Valencia
; 2,6%

:.' ‘,".) Ciudad Real Palma de
t Badajoz 27% Albacete Mallorca
7

0,
3,5% 44% Alicante
Cérdoba
2,7% 3%
U
! 13% Murcia
i Huelva
H Jaén
b 3’4% Sevilla
e o 4,0% Granada 6,6%
Almeria
Malaga B
4,6%
Cadiz
Las Palmas de 3,8% Ceuta : s
Gran Canaria TN 6.9% Melilla S
o H (1] s A
1,7% ;> 09% P
Santa Cruz ¢
de Tenerfie / s / v
Incremento superior al 10% (i) Descenso entre el 0y el -5%
Descenso entre el -5y el -10%

Incremento entre el 5y el 10% ([l
9 Descenso superior al -10%

Incremento entre el 0y el 5%
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CAPITALES

. VALOR €/M? VARIACION VARIACION VAR. DESDE VAR. DESDE
ANDALUCIA 312022 INTERANUAL  TRIMESTRAL MAXIMOS MiNIMOS
Almeria 1339 &m? A 67% 2,9% > 37,6% 16,5%
Cadiz 2155 €/m? 3,8% 0,8% - 26,8% 17,9%
Cérdoba 1482 €/m? 2,7% 0,8% > 36,3% 11,0%

‘ Granada 1738 €/m? & 53% 0,8% > 303% 18,0%
Huelva 1203 €/m? 3,4% 1,9% - 40,3% 11,1%
Jaén 1201 €/m? 13% 0,6% - 392% 1,3%
Mélaga 2006 €/m> & 7,6% 2,8% 173% A 482%
Sevilla 1959 €/m? 4,0% 1,0% - 27,9% 28,8%
ARAGON
Huesca 1358 €/m? 1,1% -0,9% - -33,1% 17,8%
Teruel 1288 €m & 99% 2,8% - -27,6% 14,7%
Zaragoza 1616 €/m? A 99% 3,3% w -42,0% 26,3%
ASTURIAS (PRINCIPADO DE)

Oviedo 1447 €/m? 3,2% 1,2% > 28,4% 10,3%

BALEARES (ISLAS) / BALEARS (ILLES)

. Palma de Mallorca 2.536 €/m? 2,6% -0,9% -5,1% A 49,0%
CANARIAS (ISLAS)
Palmas (Las) 1.692 €/m? 4,6% 0,3% -18,8% 22,8%
° " Santa Cruz de Tenerife 1419 €/m? 1,7% -0,8% -18,9% 17,2%
CANTABRIA
° Santander 1.779 €/m? 3,6% 2,8% w -33,1% 13,5%
CASTILLAY LEON
Avila 1.078 €/m? 4,1% 2,1% W -43,0% 16,4%
Burgos 1.454 €/m? 4,6% 0,2% W -38,0% 6,6%
° . Ledn 1241 €/m? 4,4% 3,6% v -29,8% 12,4%
° J Palencia 1248 €/m? 2,1% 3,3% ¥ -30,3% 4,6%
o« ° Salamanca 1.619 €/m? A 75% 1,5% ' -32,5% 10,6%
' . Segovia 1398 €/m? 3,1% -0,9% - 443% 7,4%
¢ Soria 1.044 €/m? 1,4% 0,6% > 44,4% 6,2%
Valladolid 1455 €/m? 4,8% 1,4% w -31,1% 18,0%
Zamora 1.018 €/m? -7,5% 0,7% w -36,5% 0,7%
CASTILLA LA MANCHA
° Albacete 1.219 €/m? 4,4% 0,0% W -42,1% 10,4%
o Ciudad Real 1.042 €/m? 2,7% 2,2% W -47,5% 2,7%
[} Cuenca 1.181 €/m? 2,9% -0,4% ' -40,3% 9,2%
Guadalajara 1408 €/m? 3,1% 0,7% W -441% 16,1%
() L4 Toledo 1.361 €/m? 3,4% -1,2% w -42,3% 9,5%
A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% W Descenso superior a la media
. Incremento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% Descenso inferior a la media
Incremento entre el 0y el 5% W Descenso superior al -10% 4. |ncremento superior a la media

Incremento inferior a la media
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CAPITALES

VALOR €/M? VARIACION VARIACION VAR. DESDE VAR. DESDE
c ATA LU N A 372022 INTERANUAL TRIMESTRAL MAXIMOS MINIMOS
. Barcelona 3.599 €/m? A 50% 1,0% -17,0% A 544%
Gerona/Girona 1.933 €/m? 1,9% -0,8% w -333% A 296%
o Lérida/Lleida 1.098 €/m? 1,7% 0,6% v -47,7% 10,6%
o Tarragona 1.498 €/m? 1,8% -0,2% ' -41,4% 20,4%
COMUNIDAD VALENCIANA
g Alicante/Alacant 1.501 €/m? 3,4% 0,7% w -247% 25,9%
t Castellon/Castellon 1.101 €/m? 4,2% 0,3% w -41,7% 17,8%
Valencia/Valéncia 1.765 €/m? A 97% 1,9% w -27,0% a 459%
{ ]
EXTREMADURA
‘ Badajoz 1.236 €/m? 3,5% -0,4% w -31,2% 11,6%
° Caceres 1.144 €/m? A 75% 1,8% w -29,5% 10,2%
GALICIA
e Coruna (La) 1.805 €/m? 0,9% 0,6% -18,3% 13,9%
Lugo 1.075 €/m? 4.  55% 1,5% v -21,6% 16,4%
”’. Orense/Ourense 1.223 €/m? 4,6% 1,2% -18,4% 5,6%
Pontevedra 1.323 €/m? a 77% 2,0% -18,2% 11,2%
MADRID (COMUNIDAD DE)
Madrid 3.528 €/m? A 39% 0,9% -12,6% A 64,6%
MURCIA (REGION DE)
Murcia 1.258 €/m? a 6,6% 2,3% w -349% 15,1%

NAVARRA (COMUNIDAD FORAL DE)

Pamplona 2.016 €/m? a 57% -0,4% w -27,3% a 43,5%

PAIS VASCO

Bilbao 2.643 €/m? A 56% 2,4% v -24,0% 22,8%

San Sebastian 3.959 €/m? A 73% 1,9% -12,2% A 46,2%

Vitoria 2.244 €/m? A 84% 3,3% v -252% o 412%

RIOJA (LA)

Logroio 1.335€/m? 3,5% 0,3% w -43,3% 24,4%

CEUTA

Ceuta 1.993 €/m? A 69% 1,7% -7,2% 15,9%

MELILLA

Melilla 1.728 €/m? 0,9% 0,9% -6,0% 9,4%

A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% W Descenso superior a la media

. Incremento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% Descenso inferior a la media
Incremento entre el 0y el 5% W Descenso superior al -10% 4. |ncremento superior a la media

Incremento inferior a la media
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Municipios cuyo mercado residencial es considerado relevante dada
TROS MUNICIPIOS PRINCIPALES su densidad de poblacién y su volumen de actividad

VALOR €/M? VARIACION VARIACION VAR. DESDE VAR. DESDE

3T2022 INTERANUAL TRIMESTRAL MAXIMOS MiNIMOS

ALICANTE  Alcoy/Alcoi 799 -1,1% -2,3% W -38,8% 54%
Benidorm 1.682 -0,8% -1,5% W -32,5% 19,6%

Elche/Elx 1.114 4,4% 0,1% W -358% 8,8%

Elda 885 A 113% -0,3% W -31,6% 11,3%

Orihuela 1.481 -3,9% -1,6% W -32,1% 11,6%

Torrevieja 1331 1,5% 0,2% W -387% 5,8%

ALMERiA Ejido (El) 1.023 3,3% 1,9% W -43,2% 18,0%
Roquetas de Mar 1.145 4,1% 0,0% W -43,5% 10,4%

ASTURIAS (PRINCIPADO DE)  Avilés 1.179 3,9% 1,9% v -27,1% 15,9%
Gijon 1.631 & 538% 0,5% W -25,5% 20,2%

BADAJOZ  Mérida 900 13% 1,4% ' 31,1% 2,7%
BARCELONA Badalona 2225 -2,1% -1,6% W -32,3% A 394%
Cerdanyola del Valles 2.283 2,6% 1,8% VW -291% 32,2%

Cornella de Llobregat 2.489 1,9% 0,6% ¥ -31,1% o 47,7%

Granollers 1.976 oA 68% 0,6% W -325% A 379%

Hospitalet de Llobregat (L) 2426 3,8% 0,9% ' -339% A 548%

Manresa 1.313 1,6% 1,2% W -44,5% 24,7%

Mataré 1.977 4,1% 2,1% ¥ -36,5% A 373%

Prat de Llobregat (El) 2423 3,0% 0,4% W -253% A 403%

Rubi 1.939 4,0% 0,9% W -332% A 41,5%

Sabadell 1.965 3,6% 1,7% W -37,2% A 48,6%

Sant Boi de Llobregat 2.249 0,7% 0,9% W -32,0% A 44%

Sant Cugat del Valles 3.675 4,5% 1,9% -10,2% A 507%

Santa Coloma de Gramenet 1.870 -0,3% 0,0% W -43,2% A 363%

Terrassa 1.838 o 7,0% 1,3% W -36,3% A 49,7%

Viladecans 2.268 2,3% 0,4% v -31,6% 29,8%

Vilanova i la Geltra 2.014 a~oo 7% 3,1% W -29,5% A 378%

CcADIZ Algeciras 1.148 o~ 79% 3,6% v -36,8% 9,1%
Chiclana de la Frontera 1.721 A 66% 2,3% 7 -332% 14,7%

Jerez de la Frontera 1.224 3,4% 0,9% W -34.8% 12,6%

Linea de la Concepcion (La) 1.187 2,7% 0,5% W -41,4% 10,4%
Puerto de Santa Maria (El) 1.742 A 56% -0,1% W -26,7% 15,4%

San Fernando 1.320 4,9% 1,2% W -40,0% 7,2%

Sanlucar de Barrameda 1.389 A 52% 2,0% W -358% 16,8%

CANTABRIA  Torrelavega 1.078 1,7% 0,7% W 41,7% 2,8%
CORUNA(A) Santiago de Compostela 1378 0,1% 1,0% -20,4% 11,8%
GRANADA  Motril 1.182 oo 79% 5,0% W -37,4% 17,2%
GUIPUZCOA  Irun 2.144 a“ 92% 3,2% ' -34,9% 17,7%
JAEN  Linares 795 0,1% -0,2% W -40,0% 0,9%
LEON  Ponferrada 799 4,2% 2,8% ' 28,8% 6,7%
MADRID (COMUNIDAD DE)  Alcala de Henares 1.936 4,4% 1,6% W -32,8% o~ 350%
Alcobendas 3.295 4,4% 1,3% -13,6% A 433%

Alcorcén 2.241 A 53% 1.1% WV -26,3% A 360%

Coslada 2.093 3,3% 0,8% v -32,8% A 329%

Fuenlabrada 1.805 o 59% 2,4% W -336% 31,0%

Getafe 2.206 4,9% 2,6% W -252% A 391%

Leganés 2.108 o 66% 2,8% W -282% A 365%

Majadahonda 3.291 o 52% 0,5% -11,1% A 374%

Méstoles 1.907 4,1% 0,6% W -289% A 389%

Parla 1.598 4,9% 0,8% W -39,7% A 40,9%

Pozuelo de Alarcon 3.541 oA 75% 2,3% -7,9% A 356%

Rozas de Madrid (Las) 2910 o 72% 1,9% -10,3% A 403%

San Sebastian de los Reyes 2.749 o 77% 2,5% -19,0% A 426%

Torrejon de Ardoz 1.991 3,0% 1,0% W -28,3% A 167%

MALAGA  Marbella 2483 ao78% 1,6% -16,2% ao38%
Vélez-Malaga 1.584 o 74% 1,9% v -27,2% A 373%
MUR(IA(REGI()N DE) Cartagena 1.140 2,0% 0,1% W 415% 13,7%
Lorca 921 3,0% 1,5% W -354% 4,0%

PALMAS (LAS)  Telde 1.309 a~ 51% 2,2% v -26,2% 20,1%
PONTEVEDRA  Vigo 1.636 ao 61% 1,3% W -24,0% 18,8%
SANTA CRUZ DETENERIFE Laguna (La) 1.298 o 56% 0,8% v -21,0% 19,1%
SEVILLA  Alcala de Guadaira 1.248 A 55% 3,4% w7 -379% 9,4%
Dos Hermanas 1.494 3,6% 0,7% W -31,2% 16,6%

TARRAGONA  Reus 1.232 a“ 87% 2,7% W 422% 18,7%
TOLEDO  Talavera de la Reina 825 2,5% 1,0% W -56,1% 15,3%
VALENCIA  Gandia 1.134 o 55% 0,1% W 354% 24,6%
Sagunto/Sagunt 1.001 A 66% 1,8% W -423% 15,3%

Torrent 1.237 A 39% 2,8% 7 -35,0% A 357%

VIZCAYA  Barakaldo 2224 -~ 91% 5,3% v -30,8% 20,1%
Getxo 2.863 o 36% 1,6% W -21,6% 22,8%

Portugalete 2.154 A 73% 2,6% VW -37,6% 9,5%
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

MADRID

PRECIO MEDIO (€/m?) VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%) RENTABILIDAD BRUTA DEL ALQUILER (%)
Media de la capital: 3.528 €/m? Media de la capital: 8,9% Media de la capital: 4,4%

. 15 20
" 1%
10 T 13 19
17 18
0 — 1.000 Menos de -10% Menos de 3,5%
1.000 — 1.500 -10% —  -5% 35% — 4%
1.500 — 2.000 5% — 0% 4% — 4,5%
2000 — 2.500 0% — 5% 45% — 5%
2500 — 3.000 5% — 10% 5% — 55%
55% — 6%
masde3000 | Mas de 10% Mas de 6% -
DISTRIBUCIGN DE LA MUESTRA DE TASACIONES POR DISTRITO €M’ %INTERANUAL RENTABILIDAD

VALOR UNITARIO 1 Centro 4703 6,2% 43%

2 Arganzuela 3.929 3,4% 3,9%

3 Retiro 4399 5,7% 3,8%

4 Salamanca 5.456 8,5% 3,9%

o R 5  Chamartin 4.665 6,0% 3,3%

6 Tetuan 3.562 3,5% 4,8%

Fuente: Tinsa 7 Chamberi 4.990 5,6% 3,9%

8 Fuencarral-El Pardo 3.693 5,7% 4,4%

9 Moncloa-Aravaca 3.882 7,3% 3,9%

10 Latina 2.307 4,7% 4,6%

11 Carabanchel 2.243 5,6% 5,1%

12 Usera 2.064 3,0% 4,9%

13 Puente de Vallecas 1.988 5,5% 6,4%

14 Moratalaz 2.565 5,3% 4,4%

15 Ciudad Lineal 2.985 5,5% 4,6%

16 Hortaleza 3.668 6,6% 3,4%

17  Villaverde 1.905 3,2% 4,6%

18 Villa de Vallecas 2.515 3,1% 4,3%

19 Vicélvaro 2.814 9,6% 5,5%

20 SanBlas 2.563 2,4% 5,9%

21 Barajas 3.207 3,2% 4,0%

1.000 2000 3.000 4000 5000 6000 7.000 8000 9.000
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

BARCELONA

PRECIO MEDIO (€/m?)
Media de la capital: 3.599 €/m?

0 — 1.000
1.000 — 1.500
1.500 — 2.000

2,000 — 2.500
2500 — 3.000

VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%)

Media de la capital: 5,0%

Menos de -10%

-10% — -5%
5% — 0%
0% — 5%
5% — 10%

Mas de 10%

DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES POR

VALOR UNITARIO

1.000 2.000 3.000 4.000

Media
~~~~ Mediana

Fuente: Tinsa

8.000 9.000

DISTRITO

Ciutat Vella
L'Eixample

Les Corts

Gracia

Nou Barris

W 0 N O 1 A W N =

—
o

Sant Marti

Sants-Montjuic

Sarria-Sant Gervasi

Horta Guinardé

Sant Andreu

RENTABILIDAD BRUTA DEL ALQUILER (%)

Media de la capital: 4,1%

7
5 6
4 2
3
Menos de 3,5%
35% — 4%
4% — 4,5%
45% — 5%
5% — 55%
55% — 6%
Mas de 6% [N

€M %INTERANUAL RENTABILIDAD

3.777 4,3%
4.051 1,4%
3.247 2,3%
4.288 3,5%
4.808 4,3%
3.892 2,9%
2.895 2,4%
2.430 0,8%
2.926 2,0%
3.443 3,9%

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID | www.tinsa.es | 913364336

4,5%
4,3%
4,1%
3,5%
3,1%
3,9%
4,3%
4,7%
4,2%
4,1%



| |
m I e MERCADOS LOCALES

PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

VALENCIA

PRECIO MEDIO (€/m?)
Media de la capital: 1.765 €/m?

17
e, AT
4 5 14
7 3O 2
12
8
9 10
19
0 — 1.000
1.000 — 1.500

1.500 — 2.000
2.000 — 2.500
2.500 — 3.000

VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%)
Media de la capital: 9,7%

‘*‘:’
4 ’t
(e

s

Menos de -10%

-10% — 5%
5% — 0%
0% — 5%

5% — 10%
Mas de 10%

DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES POR
VALOR UNITARIO

500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500

DISTRITO
1 Ciutat Vella
2 L'Eixample
Media 3 Extramurs

""" Mediana 4 Campanar

Fuente: Tinsa 5 La Saidia
6 El Pla del Real
7 L'Olivereta
8 Patraix
9 Jesus
10 Quatre Carreres
11  Poblats Maritims
12 Camins al Grau
13 Algirés
14 Benimaclet
15 Rascanya
16 Benicalap
17 Poblados del Norte
18 Poblados del Oeste

— 19 Poblados del Sur

4.000 4.500

RENTABILIDAD BRUTA DEL ALQUILER (%)
Media de la capital: 4,7%

17
B s
4 5 14
2 Ol
2 12
8
9 10
19
Menos de 3,5%
35% — 4%
4% — 45%
45% — 5%
5% — 55%
55% — 6%
s de 6% [

€M %INTERANUAL RENTABILIDAD

2,632 9,7% 3,3%
2.396 -1,1% 3,7%
1.949 5,4% 4,3%
1.953 3,3% 4,8%
1.488 4,1% 5,3%
2210 5,7% 4,5%
1.270 3,4% 4,9%
1.460 6,8% 51%
1.283 4,3% 51%
1.714 12,4% 4,1%
1.572 7,3% 5,1%
1.788 12,2% 6,0%
1.728 7,8% 4,2%
1.628 7,9% 5,4%
1.362 9,8% 4,5%
1.450 7,6% 5,4%
1.349 -9,4% N.D.
1.134 8,0% 4,4%
1.328 8,0% 4,9%
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

SEVILLA

PRECIO MEDIO (€/m?)
Media de la capital: 1.959 €/m?

1

500

7
9
8
3 4
5
10
0 — 1.000
1.000 — 1.500

1.500 — 2.000
2.000 — 2.500
2500 — 3.000

VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%)

Media de la capital: 4,0%

10

Menos de -10%

-10% — -5%
5% — 0%
0% — 5%

5% — 10%
Mas de 10%

DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES POR
VALOR UNITARIO

1.000 1.500 2.000 2500 3.000

3.500

Media
~~~~ Mediana

Fuente: Tinsa

O 0 N O 1 b W N =

= =
- O

4.000 4.500 5.000

Sur

Norte

DISTRITO

Casco Antiguo
Macarena
Nervién

Cerro - Amate

Triana

San Pablo - Santa Justa
Este-Alcosa-Torreblanca
Bellavista - La Palmera

Los Remedios

RENTABILIDAD BRUTA DEL ALQUILER (%)

Media de la capital: 4,5%

7
9
2
8
1
6 3 4
5
1
10
Menos de 3,5%
35% — 4%
4% — 45%
45% — 5%
5% — 55%
55% — 6%
mas de 6% [N

€M %INTERANUAL RENTABILIDAD

2.900 6,6%
1.522 1,9%
2.461 -0,2%
1.167 0,8%
1.914 -0,3%
2438 4,8%
1.380 2,0%
1.887 0,8%
1.578 4,2%
1.841 3,8%
2.590 7,1%
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

ZARAGOZA

PRECIO MEDIO (€/m?) VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%) RENTABILIDAD BRUTA DEL ALQUILER (%)
Media de la capital: 1.616 €/m? Media de la capital: 9,9% Media de la capital: 5,1%

n n
" ; 10 10 "
8 3 5 "’z‘
; 5.
4 4 4
° 6 6
0 — 1.000 Menos de -10% Menos de 3,5%
1.000 — 1.500 -10% — 5% 35% — 4%
1500 — 2.000 5% — 0% % — 45%
2000 — 2.500 0% — 5% 45% — 5%
w0 0% 5% — 55%
2500 — 3000 . - e
masde3o00 [ Mas de 10% mas de 6% [
2
< 0
DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES POR DISTRITO €M %INTERANUAL _RENTABILIDAD
VALOR UNITARIO 1 Casco Histérico 1.604 5,7% 4,3%
2 Centro 1.899 2,1% 4,8%
3 Delicias 1.395 13,4% 5,4%
' 4 Universidad 1.790 4,4% 4,3%
Media
~~~~ Mediana 5 SanJosé 1.461 8,3% 5,8%
Fuente: Tinsa 6 Las Fuentes 1.263 10,4% 5,4%
7 LaAlmozara 1.550 17,4% 71%
8 Oliver - Valdefierro 1.593 9,6% 5,2%
9 Torrero-La Paz 1.454 8,2% 6,4%
10 Margen lzquierda 1.590 4,5% 4,8%
11 Barrios rurales del norte 1.221 10,9% 4,3%
12 Barrios rurales del oeste 977 5,8% 2,9%

500 1.000 1.500 2.000 2500 3.000

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID | www.tinsa.es | 913364336 24



| |
m I e MERCADOS LOCALES

PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

MALAGA

PRECIO MEDIO (€/m2) VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%) RENTABILIDAD BRUTA DEL ALQUILER (%)
Media de la capital: 2.006 €/m? Media de la capital: 7,6% Media de la capital: 4,3%
3 3
» »
5 2 5 5 2
10 10
9 4 h 9 4
= AJ Y —J
[
8 8

0 — 1.000 Menos de -10% Menos de 3,5%

1000 — 1.500 S10% — 5% 35% — 4%

1500 — 2.000 5% — 0% 4% — 45%

2000 — 2.500 0% — 5% 45% — 5%

5% — 10% 3% = 55%

25 — 3000 Y B

masde3o00 [ Mas de 10% mas de 6% [
2
. ()
DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES POR DISTRITO €M %INTERANUAL RENTABILIDAD
VALOR UNITARIO 1 Centro 2354 7,0% N.D.
2 Malaga Este 2.629 9,9% 4,1%
3 Ciudad Jardin 1.349 5,3% 51%
, 4  Bailén-Miraflores 1.587 8,9% 4,9%
Media

""" Mediana 5 Palma-Palmilla 1.443 -4,1% 4,5%
Fuente: Tinsa 6 Cruzde Humilladero 1.766 8,9% 4,9%
7 Carretera Cadiz 1.995 6,5% 4,4%
8 Churriana 1.763 5,5% 4,7%
9 Campanillas 1.469 6,1% 4,1%
10 Puerto de la Torre 1.850 9,2% 3,7%
11 Teatinos-Universidad 2278 7,0% 4,9%

500 1.000 1.500 2.000 2500 3.000 3.500 4.000
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4 - INDICADORES FINANCIEROS

Cuantia media de los créditos hipotecarios firmados
HlPOTE(A MEDlA en el trimestre anterior. En euros.
Alava

(143.688 )

Vizcaya Guiptizcoa

Comunidad Foral
de Navarra

Burgos Huesca

\:. : Valladolid Zaragoza Barcelona
a : — 182348
115.757 120.169 -
Guadalajara

3

(114.284 )

Girona

Islas
Baleares

~N

Albacete '
~

Hipoteca media nacional
142.330 euros

Hasta 75.000 €
75.000 - 85.000 €

ld
- ([
114.015 | | 112.415 L 138'132J (139'74@ 85.000 - 100.000 €
/ A Mas de 100.000 € [

Santa Cruz Las Palmas / -
de Tenerife / .. -

Ceuta Melilla L

Fuente: INE

CCAA HIPOTECA MEDIA (€) PROVINCIAS HIPOTECA MEDIA (€) PROVINCIAS HIPOTECA MEDIA (€) PROVINCIAS HIPOTECA MEDIA (€)

Extremadura 86.408 Lugo 78.146 Rioja (La) 99.305 Cantabria 114.284
Murcia (Regién de) 88.215 Cuenca 80.810 Segovia 99.861 Valladolid 115.757
Rioja (La) 99.305 Ciudad Real 81.925 Huesca 100.407 Sevilla 116.520
Castilla - La Mancha 101.363 Jaén 82.337 Albacete 102.555 Pontevedra 117363
Comunidad Valenciana 103.570 Castellon 82.844 Toledo 102.620 Guadalajara 119.189
Castillay Leén 104.309 Avila 82,952 Granada 103.672 Zaragoza 120.169
Asturias (Principado de) 108.079 Caceres 84.361 Salamanca 104.593 Navarra (C. Foral de) 129.218
Galicia 110.430 Badajoz 86.719 Alicante 105.734 Ceuta 138.132
Canarias (Islas) 112.710 Zamora 87.620 Burgos 106.368 Melilla 139.744
Cantabria 114.284 Murcia (Region de) 88.215 Valencia 106.598 Alava 143.688
Aragén 115.472 Teruel 91.045 Cadiz 106.741 Gerona 145.383
Andalucia 121.211 Orense 91.941 Asturias (Principado de) 108.079 Vizcaya 157.871
Navarra (C. Foral de) 129.218 Huelva 93.273 Tarragona 111.399 Malaga 170.174
Ceuta 138.132 Palencia 93.718 Palmas (Las) 112415 Guipuzcoa 170.689
Melilla 139.744 Almeria 94.847 Lleida 112.624 Barcelona 182.348
Pais Vasco 159.258 Soria 97.225 Coruia (A) 113.928 Madrid (Comunidad de) 209.118
Cataluha 167.401 Ledn 97.899 Santa Cruz de Tenerife 114.015 Baleares (Islas) 223.516
Madrid (Comunidad de) 209.118 Cérdoba 99.283
Baleares (Islas) 223516

C/ José Echegaray 9. Parque Empresarial Las Rozas. 28232 MADRID | www.tinsa.es | 913364336 26



]
m I e MERCADOS LOCALES
C A HlPOTECARIA MEDIA Pago mensual que, de acuerdo al coste financiero medio vigente,
afronta el tomador de una hipoteca. En euros.

Alava

Vizcaya Guiptizcoa

e (504 ) (658 ] [712]

Lugo Cantabria '

A Coruha

352
Pontevedra Corg: R‘ig:;;oral
442 e &

’ 414 - o Girona
' Zmee Valladolid Zaragoza et

:\:\ 396

472 Gﬁ i
538

/ £
Céceres Cuenca ‘
463

Ciudad Real

489
4
~

5
Bz 370

Jaén Murcia 485
Sevilla
457 419
’ - " Media nacional 628 euros
. [ Melilla Hasta 400 €
i 400-500€
529 521 e
e A 500-600 €
Szeir_i_teang#: Las Palmas Mas de 600 € -
B g Fuente: Colegio de Registradores,

’ INE y elaboracién propia.

PROVINCIAS CUOTA MEDIA (€) PROVINCIAS CUOTA MEDIA (€)

PROVINCIAS CUOTA MEDIA (€)
Extremadura 382 Lugo 352 Segovia 451 Palmas (Las) 521
Murcia (Region de) 402 Jaén 363 Huesca 457 Valladolid 523
Castilla - La Mancha 458 Cuenca 365 Granada 457 Pontevedra 529
Castillay Leén 471 Ciudad Real 370 Albacete 463 Santa Cruz de Tenerife 529
Comunidad Valenciana 475 Céceres 373 Toledo 463 Guadalajara 538
Asturias (Principado de) 488 Avila 375 Cadiz 471 Zaragoza 547
Galicia 498 Castellon 380 Salamanca 472 Navarra (C. Foral de) 573

Rioja (La) 502 Badajoz 383 Burgos 480 Alava 599
Cantabria 504 Zamora 396 Alicante 485 Ceuta 609
Canarias (Islas) 523 Murcia (Region de) 402 Tarragona 486 Melilla 617
Aragén 525 Huelva 412 Asturias (Principado de) 488 Gerona 634
Andalucia 535 Teruel 414 Valencia 489 Vizcaya 658
Navarra (C. Foral de) 573 Orense 414 Lleida 491 Guipuzcoa 712
Ceuta 609 Almeria 419 Rioja (La) 502 Mélaga 751
Melilla 617 Palencia 423 Cantabria 504 Barcelona 795
Pais Vasco 664 Cérdoba 438 Coruna (A) 513 Madrid (Comunidad de) 884
Cataluiia 730 Soria 439 Sevilla 514 Baleares (Islas) 999
Madrid (Comunidad de) 884 Leén 442
Baleares (Islas) 999
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FUERZO TEORICO AN

Asturias

Porcentaje de la renta disponible del hogar medio destinada al pago del primer
ano de una hipoteca que financia el 80% del valor de una vivienda media.

Alava

Guipuzcoa

(21,0% )

1

Vizcaya

(251% ) (21,1%]

|

24['] % ——e ACoruna Lugo Cantabria
21,0%
Pontevedra Leon
Ourense flends 24,3% Eallof Huesca Lleida
0 Girona 28[0%
’ 20,9% 2,1% || 17,4%
,\. Zamora .
H Valladolid Zaragoza
: 21,3%
| 0
\; Segovia Tarragona
! Sal
:,\ alamanca 23,8%
”._, 27’1 % Avila Teruel Islas
i Bal
:, 21,9% 18 8% aleares
: 21 4% 53 2%
; Castellon
’." Toledo Cuenca
K Caceres 25 00/ -
22,8%
," Valencia 25 0%
"l ’,":*) Ciudad Real Albacete
. 26,2% -
feem L Alicante
1 r
Cérdoba ) 30,5%
i b 0
:"/__.--\\__ - 30 0% Granada
A ﬂ\x‘;_’." 0
Malaga
> 413% e Media nacional: 30,4%
o
31 SA) Ceuta MeIiIIa L Menos de 30%
25 4% 26 7% 29 7% 26 6% R 30-35%
Santa Cruz Las Palmas .”’/ 36-45%
de Tenerife K \\ J Mas de 45%
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de AGT, INE y Registradores.
El cdlculo incluye estimaciones sobre la renta y puede estar sujeto a revisiones una vez los datos definitivos estén disponibles.
CCAA ESFUERZO PROVINCIAS ESFUERZO PROVINCIAS ESFUERZO PROVINCIAS ESFUERZO
Pais Vasco 20,5% Lleida 17,4% Huesca 23,1% Palmas (Las) 26,7%
Asturias (Principado de) 22,6% Teruel 18,8% Murcia (Region de) 23,8% Almeria 26,8%
Murcia (Region de) 23,8% Alava 18,9% Tarragona 23,8% Salamanca 27,1%
Extremadura 24,2% Soria 20,3% Coruna (A) 24,1% Rioja (La) 27,6%
Castillay Ledn 24,6% Ciudad Real 20,4% Burgos 24,3% Gerona 28,0%
Aragén 24,7% Leén 20,4% Segovia 24,4% Pontevedra 28,2%
Cantabria 25,1% Orense 20,9% Badajoz 24,5% Ceuta 29,7%
Galicia 25,4% Guipuzcoa 21,0% Valencia 25,0% Guadalajara 29,7%
Castilla - La Mancha 26,0% Lugo 21,0% Toledo 25,0% Sevilla 30,0%
Comunidad Valenciana 26,3% Vizcaya 21,1% Cantabria 25,1% Alicante 30,5%
Canarias (Islas) 26,5% Jaén 21,2% Zaragoza 25,5% Huelva 30,6%
Melilla 26,6% Zamora 21,3% Valladolid 25,6% Cadiz 31,5%
Rioja (La) 27,6% Castellon 21,4% Cordoba 26,0% Navarra (C. Foral de) 32,2%
Ceuta 29,7% Avila 21,9% Albacete 26,2% Barcelona 34,9%
Andalucia 31,6% Palencia 22,5% Granada 26,4% Madrid (Comunidad de) 38,5%
Cataluiia 32,1% Asturias (Prinmcipado de) 22,6% Santa Cruz De Tenerife 26,4% Malaga 41,3%
Navarra (C. Foral de) 32,2% Cuenca 22,8% Melilla 26,6% Baleares (Islas) 53,2%
Madrid (Comunidad de) 38,5% Céceres 22,8%
53,2%

Baleares (Islas)
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S CAPITALES

MADRID BARCELONA VALENCIA

Media de la capital: 44,4% Media de la capital: 46,0% Media de la capital: 30,6%

17
18 w 1
4 5 1
5 O -
A N
8
& V(‘ ¥
e
19
SEVILLA ZARAGOZA MALAGA
Media de la capital: 35,4% Media de la capital: 27,7% Media de la capital: 39,8%
7
2
9
8 3
Ny . . ;
5 - 8731;
1 5 o 4
10 4
Menos de 30%
9 6 s 30-35%
36-45%
Mésde45%-

MADRID ESFUERZO BARCELONA ESFUERZO VALENCIA ESFUERZO SEVILLA ESFUERZO ZARAGOZA ESFUERZO MALAGA ESFUERZO

1 Centro 58,1%  Ciutat Vella 63,2% Ciutat Vella 32,1%  Casco Antiguo 42,4%  Casco Historico 27,5% Centro 42,7%
2 Arganzuela 53,3%  LEixample 48,1%  LEixample 283%  Macarena 31,5%  Centro 27,1%  Malaga este 36,0%
3 Retiro 46,6%  Sants-Montjuic 48,2% Extramurs 31,5%  Nervion 35,1%  Delicias 26,4% Ciudad Jardin 32,1%
4 Salamanca 39,7%  LesCorts 46,0%  Campanar 32,9%  Cerro- Amate 29,2%  Universidad 26,4% Bailén-Miraflores 33,8%
5 Chamartin 36,2%  Sarria-Sant Gervasi 32,4% La Saidia 25,6%  Sur 30,2%  SanJosé 26,6% Palma-Palmilla 35,6%
6 Tetuan 48,3%  Gracia 48,8% El Pla del Real 26,7%  Triana 42,5%  Las Fuentes 25,4% Cruz de Humilladero 37,8%
7 Chamberi 47,2% Horta Guinardé 42,9% L'Olivereta 26,3%  Norte 31,5% LaAlmozara 28,4% Carretera Cadiz 41,6%
8 Fuencarral-El Pardo 38,7% Nou Barris 42,6% Patraix 29,6%  San Pablo-Santa Justa 34,7%  Oliver - Valdefierro 22,9% Churriana 34,7%
9 Moncloa-Aravaca 26,3%  Sant Andreu 455%  Jesus 253%  Este-Alcosa-Torreblanca 30,9%  Torrero-La Paz 28,1% Campanillas 35,3%
10 Latina 40,4%  Sant Marti 49,9%  Quatre Carreres 32,7%  Bellavista-La Palmera 30,6%  Margen Izquierda 28,5%  Puerto de la Torre 37,7%
11 Carabanchel 41,4% Poblats Maritims 31,5%  Los Remedios 33,5%  Barrios rurales norte 21,7% Teatinos-Universidad 46,1%
12 Usera 40,6% Camins al Grau 29,2% Barrios rurales oeste 18,3%

13 Puente de Vallecas 41,3% Algirés 30,6%

14 Moratalaz 40,5% Benimaclet 27,1%

15  Ciudad Lineal 44,1% Rascanya 28,5%

16  Hortaleza 38,1% Benicalap 28,1%

17  Villaverde 37,8% Poblados del Norte 22,4%

18  Villade Vallecas 42,3% Poblados del Oeste 25,5%

19  Vicélvaro 46,0% Poblados del Sur 26,4%

20 SanBlas 40,5%

21 Barajas 35,1%
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5 INDICADORES DE ACTIVIDAD

ACTIVIDAD PROMOTORA'Y COMPRAVENTAS RELATIVAS

COMPRAVENTAS SOBRE PARQUE

Transmisiones en el Ultimo aino mévil* por cada 1.000 viviendas del

parque provincial.

Orense
Zamora

Ledn

Cuenca

Lugo
Pontevedra
Teruel

Coruia (A)
Caceres
Palencia

Avila
Salamanca
Ciudad Real
Albacete

Soria

Segovia

Jaén

Badajoz
Asturias (Principado de)
Burgos

Alava
Guiputizcoa
Huesca
Cérdoba
Zaragoza
Valladolid
Lleida

Vizcaya

Santa Cruz de Tenerife
Navarra (C. Foral de)
Barcelona
Rioja (La)
Palmas (Las)
Nacional
Cantabria
Granada
Sevilla
Valencia
Castellon
Toledo

Huelva

Cadiz

Gerona
Madrid (Comunidad de)
Guadalajara
Baleares (Islas)
Murcia (Region de)
Tarragona
Almeria
Alicante
Malaga

10,2
14,6
16,4
16,5
16,5
16,9
17,0
17,3
17,7
17,7
18,3
18,5
194
19,4
19,5
19,8
20,0
20,1
21,9
22,5
22,6
23,2
23,2
34
23,7
23,9
2,2
2,6
2,6
24,9
26,1
26,5
26,9
27,2
27,5
27,7
28,1
28,5
29,2
30,1
30,1
30,2
30,6
30,9
31,2
31,2
31,4
31,6
38,2
39,0
44,7

Compraventas de los tltimos cuatro trimestres, entre el 2T 2021y 1T 2022

Fuente: Mitma
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VISADOS DE OBRA SOBRE PARQUE

Licencias de construccion en el ultimo afio mévil* por cada 1.000
viviendas del parque provincial.

Lugo
Tarragona
Orense

Teruel

Avila

Jaén

Coruna (A)
Ciudad Real
Huesca
Albacete
Badajoz
Céceres
Salamanca
Santa Cruz de Tenerife
Ledn

Lleida

Palmas (Las)
Huelva
Granada
Almeria
Palencia
Valencia

Soria
Castelléon
Pontevedra
Gerona
Cantabria
Zamora
Guipuzcoa
Murcia (Region de)
Cédiz
Zaragoza
Alicante
Segovia
Cuenca
Nacional
Asturias (Principado de)
Burgos

Toledo
Cérdoba
Baleares (Islas)
Rioja (La)
Barcelona
Sevilla

Madrid (Comunidad de)
Guadalajara
Valladolid
Alava

Vizcaya
Navarra (C. Foral de)
Malaga

11
11
13
1,4
1,6
1,6
1,7
2,0
2,0
2,1
2,2
2,3
2,3
2,3
2,4
2,4
2,7
2,8
3,0
3,0
3,0
31
31
3,2
3,2
33
33
33
3,4
3,4
3,5
3,5
3,7
3,8
3,8
4,2
4,2
4,2
4,5
4,7
4,8
4,9
5,2
53
6,4
7.2
74
7,6
7,7
8,2
8,5

Visados de obra nueva aprobados en el ultimo afio mavil,

entre mayo 2021y mayo 2022

Fuente: Mitma
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6 - NOTAS METODOLOGICAS

Las series IMIE Mercados Locales se obtienen de la informacion procedente de las bases de datos de Tinsa que, con un histérico de mas de 6
millones de registros de valoracidn, representan mas del 25% de las valoraciones anuales que se realizan en Espafia . Se trata, con diferencia,
de la base de datos mas extensa del sector. Los datos son recogidos a diario por un grupo de mas de 1.000 técnicos especificamente cuali-
ficados (Arquitectos y Arquitectos Técnicos) distribuidos por la totalidad del mercado espariol. Por lo tanto, el rigor con el que dichos datos
son recogidos dista mucho del contenido en otras fuentes, alimentadas por personal no experto.

Las valoraciones se realizan conforme a la normativa del Banco de Espana establecida en la legislacion vigente (Orden ECO 805/2003 de 27
de marzo a partir de octubre de 2003 y Real Decreto 775/1997 de 30 de mayo para los datos de la serie previos a dicha fecha). Los informes de
valoracién se completan a través de una aplicacién informatica especificamente desarrollada por la compania, que permite capturar y con-
solidar los datos recogidos en los informes de manera reglada, facilitando su explotacion a posteriori de manera homogénea y recurrente.
Cada informe recibido pasa un exhaustivo control de calidad con caracter previo a su envio al cliente, llevado a cabo por un equipo de mas
de 80 técnicos con amplia experiencia en el tipo de inmueble revisado.

La metodologia de calculo es similar a la empleada en el IMIE General y Grandes Mercados. Sus caracteristicas principales son las siguientes:
. Variable objeto de medicién: el valor por metro cuadrado construido de vivienda libre terminada.

. Frecuencia: trimestral.

. Ambito geografico: el conjunto del Estado espafiol.

. Poblacion: todas las tasaciones de vivienda libre terminada realizadas por Tinsa a través del método de comparacién y con finalidad

hipotecaria.

En cuanto a la clasificacion de los productos, se ha llevado a cabo atendiendo a las dos caracteristicas principales de los inmuebles, represen-
tadas por su ubicacion y tipologia. La depuracion de la muestra se realiza agrupando los inmuebles por periodo, nivel geogréfico y tipologia
de vivienda, eliminando los valores extremos de cada conjunto resultante de acuerdo con un criterio multivariante que contempla el valor
unitario, la superficie y las caracteristicas del inmueble.

La metodologia de calculo del IMIE consiste en la aplicacion de medias mdviles ponderadas con estratificacion. Para preparar el calculo, una
vez depurada la muestra, se estudia la distribucion del parque de viviendas segun su tipologia en los distintos ambitos geograficos del indice,
con el objetivo de valorar correctamente la proporcién de cada tipo de inmueble. La aplicaciéon de esta estratificacion contribuye a detectar
cambios en la composicion del mercado y reduce el sesgo de seleccién de la muestra.

La ponderacion aplicada utiliza los datos histéricos para suavizar el comportamiento presente con el comportamiento pasado, otorgando
mas peso al presente para que prime la influencia de las nuevas tendencias.

La ventana temporal aplicada en cada serie se determina en funcién del tamafno de la muestra, que esta asociado al dinamismo del mercado
en cada agregacion territorial. Con ello, se vuelve a priorizar la deteccion temprana de variaciones en el valor de los inmuebles en aquellos
mercados més dinamicos, mientras que, en los menos dindmicos, se prioriza la estabilidad del indice.
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