AN Tinsa IMIE Mercados Locales Seidotimeste/ 2019

research

Nota de Prensa || Sequndo trimestre 2019

ESTADISTICA DE VIVIENDA TERMINADA (NUEVA Y USADA):

El precio de la vivienda se estabiliza y muestra los primeros
signos de ajuste en Barcelona

= lavivienda terminada (nueva y usada) se incrementd de media en Espana un 3% interanual, frente al
4,9% del primer trimestre y 5,8% en el cuarto de 2018.

= Elvalor medio (1.350 €/m2) es practicamente idéntico al del primer trimestre (1€ més). La tendencia
alcista se frena en Madrid y Barcelona. En esta dltima, el precio se abaraté un 1,7% respecto al
trimestre anterior.

= Entrelas principales capitales de provincia, sélo Valencia aument6 sus precios por encima del 10%
interanual. En otras como Palma de Mallorca, Zaragoza y Sevilla, el incremento supera el 8%, por
encima del 6,6% de Madrid y el 1,6% de Barcelona.

= Malaga (+7,8%), Burgos (+7,4%) y Almeria (47,3%) son las provincias que muestran un
encarecimiento interanual mas acusado. En otras 15 provincias la vivienda registra caidas de precios
respecto al sequndo trimestre del aio pasado.

= Eldistrito de Salamanca (+11% interanual) es el Ginico de los distritos de las cinco grandes capitales
que supera la cota de los 5.000 €/m’ de precio medio.

= Las familias destinan el 20,1% de los ingresos familiares disponibles a pagar el primer afio de hipoteca.
El esfuerzo financiero neto se dispara hasta el 30,5% en los distritos Moncloa-Aravaca y Salamanca
(Madrid) y se acerca al 30% en Sarria-Sant Gervasi (Barcelona).

Madrid, 28 de junio de 2019. - La estadistica Tinsa IMIE Mercados Locales del segundo
trimestre del aflo confirma que se consolida y generaliza la moderacion en el
encarecimiento de la vivienda terminada (nueva y usada). El precio medio se incrementé
un 3% interanual, hasta 1.350 €/m?, solo 1€ mas que en el primer trimestre del afo. Entre
las grandes ciudades, el freno es notorio en Barcelona, donde, tras afios de subidas
significativas, la vivienda es solo un 1,6% mas cara que hace 12 meses, tras abaratarse un

1,7% entre el primer y el sequndo trimestre.

En el conjunto del pais, la vivienda se ha revalorizado de media en Espafa un 12% desde el

minimo que toco en la crisis, y se mantiene un 34,1% por debajo de los maximos de 2007,
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El precio medio nacional encadena con este once trimestres consecutivos de incremento.

Sin embargo, se trata de una subida mas moderada que el 4,9% interanual del 1T 2019 y el
5,8% del 4T 2018. “Se observan sintomas de estabilizacién tanto en precio como en
demanda, tras varios afos de recuperacién sostenida. El nivel general de precios
residenciales en Espafia es practicamente idéntico al del primer trimestre del afo. Las
ciudades de Madrid y Barcelona, que han protagonizado fuertes y continuadas subidas en
los ultimos afios, disminuyen de manera inequivoca su tendencia alcista”, afirma Rafael Gil,

director del Servicio de Estudios de Tinsa.

COMUNIDADES AUTONOMAS

(Ranking de variacion interanual en Anexo 1)

Sélo tres regiones (Navarra, Aragén y la Comunidad de Madrid) se encarecen en mas de un
5% en términos anuales. El Principado de Asturias es la Unica comunidad auténoma que
presenta una ligera variacion negativa en términos anuales (-0,8%). Si se analiza la
evolucion mas reciente, entre el primer y el segundo trimestre del ano, destacan La Rioja,
Navarra y Pais Vasco con incrementos superiores al 3% entre ambos periodos, frente a los
descensos registrados en Castilla y Ledn y Asturias: un 2,4% y 3,4% de caida respecto al

primer trimestre del afio, respectivamente.

Evolucidn interanual CCAA

- umie
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Castilla-La Mancha continta con valores mas de un 50% inferiores a sus maximos de la

pasada década, mientras que Baleares y la Comunidad de Madrid reducen la brecha por

debajo del 30% (s6lo un 20% en el caso de Baleares).

Muestra de los diferentes ritmos a los que avanza el mercado es que en regiones como
Extremadura, Cantabria, Galicia y Castilla-La Mancha el incremento acumulado desde el
minimo precio registrado durante la crisis no alcanza el 5%, mientras que la Comunidad de

Madrid y Cataluia se han apreciado desde minimos un 43% y un 32%, respectivamente.

PROVINCIAS
(Ranking de variacion interanual en Anexo 2)
Esta dispar evolucion se observa con claramente en el comportamiento del mercado
provincial. Nueve provincias registraron en el segundo trimestre incrementos superiores al
5%, lideradas por Malaga (+7,8%), Burgos (+7,4%), Almeria (+7,3%), Girona (+7,1%) y
Zaragoza (+6,8%). Al mismo tiempo, en otras 15 provincias el precio medio es menor que
un ano antes. Los mayores descensos interanuales en este segundo trimestre se localizan
en Ciudad Real (-8,9%), Zamora (-6,4%) y Soria (-6,3%).

Evolucidn interanual PROVINCIAS

.binse
umie

Si se analiza la evolucién Unicamente en el Ultimo trimestre, son 28 las provincias
registraron caidas de precios entre el primer y el segundo trimestre que en mayor o menor

medida. El valor medio no llega ni a la mitad del maximo que se alcanzé la década pasada

Segundo trimestre /2019
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en Toledo, Guadalajara, Cuenca, Tarragona y Castelléon. En estas provincias la caida

acumulada desde 2007 supera el 50%.

CAPITALES

(Ranking de variacion interanual en Anexo 3)

Cuatro capitales se han revalorizado mas de un 10% en el ultimo afo: Ourense (+13,6%),
Girona (13,1%), Burgos (12,4%) y Valencia (11,4%). Esta ultima es la Unica entre las grandes
capitales espafiolas que mantiene aun un avance notable. Otras, como Palma de Mallorca,
Zaragoza y Sevilla, se mueven en el trimestre en incrementos entre un 8% y un 9%
interanual. Las grandes ciudades que durante muchos trimestres lideraron la
recuperaciéon, Madrid y Barcelona, siguen registrando actividad, aunque han frenado su

evolucion.

En Madrid, la subida del precio medio en el ultimo afio es del 6,6%, mientras que en
Barcelona se limita al 1,6%, después de caer un 1,7% entre el primer y el segundo
trimestre. El freno experimentado por la Ciudad Condal ha situado a Madrid como la
capital donde mas se ha incrementado el precio de la vivienda desde sus minimos de la

crisis: un 51,3% frente al 51,1% de Barcelona.

Justo a estos mercados mas dinamicos, la vivienda es mas barata que hace un ano en 14
capitales de provincia. Los mayores descensos interanuales se localizan en Teruel (-7,2%),
Badajoz (-6,2%), Zamora (-4,4%) y Ledn (-4,3%).

Evolucion interanual Capitales

.binsa
umie
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Once capitales muestran precios que siguen estando mas de un 50% por debajo de sus

maximos pre-crisis, incluyendo ciudades de tamafo relevante, como Zaragoza (-51,6%
desde 2007). Por el contrario, en Palma de Mallorca, Ourense, San Sebastian, Madrid y

Barcelona la brecha se estrecha hasta entre un 20% y un 25%.

En el segundo trimestre, las capitales mas caras del pais contindan siendo San Sebastian
(3.449 €/m?), Barcelona (3.333 €/m?) y Madrid (3.013 €/m?), seguidas a distancia por Bilbao
y Palma de Mallorca. Entre las mas baratas se encuentran Lugo, Castellén, Avila y Teruel,

por debajo todas ellas de 950 €/m?2.

EVOLUCION DE PRECIOS POR DISTRITOS (paginas 15-19 del informe completo)

Se mantiene el patron observado en trimestres precedentes por el que los mayores
incrementos anuales en el precio de la vivienda se localizan en distritos periféricos de las
tres principales ciudades -Madrid, Barcelona y Valencia-, en tanto que en Zaragoza y en

Sevilla el encarecimiento mas notorio aln se registra en sus distritos centrales.

En Barcelona, es destacable que la vivienda se ha abaratado un 2,6% interanual en Ciutat
Vella y que ningun distrito ha incrementado su precio en el ultimo afio por encima del
10%. Al igual que en la Ciudad Condal, los mayores incrementos en Madrid se sitdan en la
periferia cercana, con algun caso de ajuste puntual en tasa interanual, como ocurre en

Hortaleza, y con subidas de valor de dos digitos en Carabanchel, Villaverde y Vicalvaro.

El distrito de Salamanca rompe este patrén de crecimiento “descentralizado” al registrar
un incremento del 11% en el dltimo afo, que lleva su precio medio de vivienda terminada
(nueva y usada) hasta 5.161 €/m?, convirtiéndose en el Unico distrito de las cinco grandes
capitales espanolas que supera la cota de los 5.000 €/m?. Con precios también por encima
de los 4.000 €/m? estdn Chamberi, Retiro, Centro y Chamartin, en Madrid, y Sarria-Sant

Gervasi, Eixample y Les Corts (Barcelona).

En Valencia, casi la mitad de los distritos registré incrementos superiores al 10%, una

tendencia que se observa en Sevilla y Zaragoza tanto en el centro como en la periferia.
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RENTABILIDAD BRUTA DEL ALQUILER POR DISTRITOS (pags 15-19 del informe)

La rentabilidad bruta del alquiler, que pone en relacién el precio anual del alquiler entre el
valor del inmueble, sin tener en cuenta la revalorizacién del activo, se sitla alrededor del
4,4% en las ciudades de Madrid, Valencia y Sevilla, mientras que se reduce hasta un 4% en

Barcelonay asciende hasta el 4,7% en Zaragoza.

Se observan cifras de rentabilidad en el centro de Barcelona (Ciutat Vella), Madrid (Centro)
y Valencia (Ciutat Vella) algo superiores a sus distritos colindantes. Este hecho a priori
andémalo responde posiblemente al efecto del alquiler turistico sobre la oferta de alquiler

residencial tradicional y, por tanto, sobre su precio medio.

DISTRITOS CON MAYOR RENTABILIDAD EN LAS DOS GRANDES CAPITALES

Barcelona Madrid

CiutatVella 4,6% Villaverde 5,9%
Sant Andreu  4,3% Puente Vallecas 5,3%
Nou Barris 4,2% Carabanchel 5,2%

INDICADORES FINANCIEROS Y DE ACTIVIDAD EN ESPANA

(media nacional)

= Tiempo medio de venta de una vivienda (liquidez): 8,2 meses.

= Esfuerzo financiero NETO: 20,1% de los ingresos familiares disponibles.

= Importe medio de nuevas hipotecas: 123.282 €.

= Cuota hipotecaria: 579 €/mes.

= Compraventas / parque existente: 22,8 transacciones por cada 1.000 viviendas.

= Visados de obra nueva / parque existente: 4,1 visados por cada 1.000 viviendas.

Tiempo medio de venta de una vivienda (liquidez)

El plazo medio de venta de una vivienda en Espafia, que pone en relacién la oferta de
viviendas en el mercado con el ritmo de compraventas, se sitla en 8,2 meses. La ciudad de
Madrid tiene el plazo mas reducido, con 3,6 meses, seguida entre las grandes capitales por

Zaragoza (3,8 meses), Sevilla (5,1 meses), Barcelona (6,5 meses) y Valencia (7,6 meses).
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Las provincias con mayor liquidez son, con menos de seis meses de plazo medio, Madrid,

Navarra, Las Palmas, Zaragoza, Guipuzcoa y Sevilla. Por el contrario, Girona, Salamanca,

Cantabria y Ourense muestran plazos de trece meses o superiores.

Tiempos medios de venta por CCAA

(Datos provinciales y de grandes capitales disponibles en la pdgina 23 del informe en PDF)

C. Madrid 3,9 meses Murcia 8,8 meses
Navarra 4,8 meses Castilla-La Mancha 10,0 meses
Canarias 6,2 meses C. Valenciana 10,4 meses
Aragon 6,4 meses Castilla y Le6n 10,4 meses
Pais Vasco 6,7 meses Baleares 11,0 meses
Extremadura 7,1 meses Galicia 11,3 meses
Andalucia 7,8 meses Asturias 11,5 meses
La Rioja 8,6 meses Cantabria 15,7 meses
Cataluia 8,7 meses

Tiempo de venta Tiempo de venta Tiempo de venta Tiempo de venta
(A (eg meses) PROVINCIAS (eﬁ meses) PROVINCIAS (el ﬁorn eses) PROVINCIAS (egumeses)
6,2

Canarias (Islas) Ceuta 19 Céceres 77 Granada 107
Aragoén 6,4 Madrid 39 Almeria 7.8 Alicante 10,8
Pais Vasco 6,7 Melilla 45 Teruel 7.8 Tarragona 10,9
Extremadura 7.1 Navarra 48 Malaga 8,0 Balears (llles) 11,0
Andalucia 7.8 Las Palmas 55 Huesca 8,2 Pontevedra 11,3
Cataluna 8,7 Guipuzcoa 5,6 La Rioja 8,6 Asturias 11,5
Castilla - La Mancha 10,0 Zaragoza 57 Murcia 88 Avila 1,5
C.Valenciana 104 Sevilla 57 Cuenca 9,0 Lleida 1.7
Castillay Leon 104 Badajoz 6,7 Toledo 91 Castellén 1,7
Galicia 113 Alava 6,7 Burgos 9,2 Palencia 12,3
UE L AAEN  Santa Cruz de Tenerife 6,8 Guadalajara 93 Segovia 12,3

5 GRANDES CAPITALES Ernreee "
Barcelona 6,9 Valéncia 9,5 Zamora 12,9
Madrid 36 Valladolid 7.0 A Coruna 103 Ciudad Real 129
Zaragoza 38 Cadiz 7.1 Lugo 104 Girona 139
Sevilla 5,1 Soria 7.1 Coérdoba 10,6 Salamanca 14,5
Barcelona 6,5 Huelva 7.2 Albacete 10,7 Cantabria 157

Valencia 7.6 Vizcaya 74 Ledn 10,7 Ourense 174

Esfuerzo financiero y cuota mensual

Los espafnoles destinan de media el 20,2% de sus ingresos familiares disponibles a afrontar
el primer afo de hipoteca. Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica, la hipoteca
media en Espana se situd en 123.282 euros en el primer trimestre de 2019 (ultimo dato
disponible). Cada mes, el pago de la cuota hipotecaria supone un desembolso medio de

579 euros.

Las diferencias geogréficas en el nivel de esfuerzo financiero, que relaciona rentas
familiares con el importe medio de las hipotecas en cada zona, contindan siendo
significativas en Espafia. Islas Baleares, donde se destina un 26,6% de los ingresos para una

hipoteca media de 160.862 euros, Malaga (26,5%) y Barcelona (22,9%) son las provincias
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que realizan un mayor esfuerzo financiero, frente a las provincias de Soria y Lleida (por
debajo del 15%).

En las ciudades de Madrid y Barcelona el esfuerzo financiero medio es de un 21,1%y 25,8
%, respectivamente. Varios distritos de ambas ciudades registran cotas entre un 25% y 30
% o incluso ligeramente superiores. Es el caso en Madrid de Moncloa-Aravaca (30,6%),
Salamanca (30,5%), Chamberi (25,9%) y Chamartin (25,6 %). En Barcelona, destacan Sarria
(29,2%), Ciutat Vella (28,5%), Ensanche (28,1%), Gracia (27,4%) y Les Corts (27,0%).

La cuota mensual hipotecaria mas elevada se registra en las provincias de Baleares (830
euros), seqguida de Barcelona (791 euros), muy por encima del pago promedio que se
realiza en Cuenca (359 euros), Jaén (357 euros) y Badajoz (347 euros), provincias con las

cuotas mas reducidas.

Ratios de compraventas y visados de obra nueva

El volumen de compraventa de viviendas en Espafia durante los Ultimos cuatro trimestres
(hasta el primer trimestre de 2019) alcanza las 22,8 transacciones de viviendas por cada
1.000 viviendas existentes en el pais, sin apenas variacion respecto a las 22,7
compraventas que reflejaba el indicador en el trimestre anterior. Mdlaga y Alicante se
mantienen como las provincias donde mdas compraventas se realizan en proporcion a su

parque residencial: 37,3y 33,7 por cada 1.000 unidades construidas, respectivamente.

También las provincias de Baleares, Madrid y Almeria registraron en los ultimos cuatro
trimestres una ratio de compraventas sobre parque residencial cercano a 30. Por el
contrario, las provincias menos dinamicas en compraventas son Ourense (7,8

compraventas por cada 1.000 construidas), Zamora (10,3 transacciones) y Lugo (12,0).

En cuanto a la actividad de construccién de viviendas, se aprobaron en Espafa 4,1 visados
de obra nueva por cada 1.000 viviendas existentes en el pais en el mismo periodo

(estimacidn a partir de datos de Fomento).

Las provincias de Navarra, Madrid, Malaga y Vizcaya destacan con mas de seis visados
aprobados por cada 1.000 viviendas en sus respectivos parques residenciales. La actividad
promotora es residual en las provincias de Ourense, Zamora, Teruel y Avila, donde se han

aprobado menos de 1,5 visados por cada millar de viviendas en su parque.
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9 Descarga aqui el informe completo Tinsa IMIE Mercados Locales 2T 2019 con

todos los datos, mapas y tablas:

https://www.tinsa.es/wp-content/uploads/informes/2019/tinsa-imie-mercados-locales-
segundo-trimestre-2019.pdf

Acerca de IMIE Mercados Locales

Tinsa es la compania lider en valoracién y asesoramiento inmobiliario en Espafa y
Latinoamérica. Su estadistica IMIE Mercados Locales recoge la evolucién del valor de
mercado unitario de las viviendas en cada una de las Comunidades Auténomas,
provincias, y capitales del Estado espafiol a partir de las tasaciones de vivienda libre
terminada que realiza la compania en el periodo analizado. El dato trimestral es la media

de los tres meses que componen el periodo analizado.
Tinsa participa en el Panel de Precios de Vivienda (www.preciosdevivienda.es), una

iniciativa impulsada por las instituciones publicas, empresas privadas y asociaciones que

publican y/o difunden estadisticas sobre esta materia.

Contacto para los medios de comunicacion:

Susana de la Riva Elena Pierna
Directora de Marketing y Comunicacién Marketing y Comunicacion
susana.delariva@tinsa.com elena.pierna@tinsa.com

913727769 /629426603 913 727 500 (ext.2212)
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Evolucion interanual del precio medio

ANEXO 1: COMUNIDADES AUTONOMAS

Navarra

6,0%
Aragon 5.4%
Comunidad de Madrid 5.1%
Canarias 4,3%
Pais Vasco 4,2%
Catalufia 41%
Andalucia 3.9%
llles Baleares 3.9%
La Rioja 3,4%
Extremadura 3,0%
C. vValenciana 2.7%
Region de Murcia 2.5%
Galicia 1,4%
Cantabria 0,8%
Castillay Leon 0,2%
Castilla-La Mancha 0,0%
Ceuta -0,7%
Asturias -0,8%
Melilla -1,9%

Para descargar el informe:
https://www.tinsa.es/wp-content/uploads/informes/2019/tinsa-imie-mercados-
locales-segundo-trimestre-2019.pdf

Primer trimestre / 2019

Puedes consultar la evolucién histérica (indice y valor €/m?) del IMIE Mercados Locales por

José Echegaray, 9 -Parque Empresarial Las Rozas -28232 MADRID

Tel. 913727 500 | info@tinsa.es | www.tinsa.com

CCAA, provincias y capitales, y construir tus propios grdficos en https://www.tinsa.es/precio-
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ANEXO 2: PROVINCIAS

Evolucion interanual del precio medio

Mélaga 7,8% Lleida 1,8%
Burgos 7,4% Albacete 1,7%
Almeria 7,3% Pontevedra 1,4%
Girona 7,1% Castellon 1,1%
Zaragoza 6,8% Cantabria 0,8%
Navarra 6,0% Coruiia (A) 0,8%
Caceres 5,6% Huesca 0,5%
Valencia 5,5% Palencia 0,1%
Madrid 5,1% Avila 0,0%
S.C. Tenerife 4,8% Tarragona -0,4%
Orense 4,5% Badajoz -0,5%
Guiplzcoa 4,4% Ceuta -0,7%
Vizcaya 4,2% Asturias -0,8%
Cadiz 4,2% Cérdoba -1,0%
Salamanca 4,1% Alicante -1,6%
Barcelona 3,9% Jaén -1,6%
Islas Baleares 3,9% Melilla -1,9%
Toledo 3,8% Cuenca -3,4%
Las Palmas 3,7% Huelva -4,2%
La Rioja 3,4% Lugo -4,6%
Guadalajara 3,4% Lebn -5,5%
Valladolid 3,1% Teruel -5,5%
Alava 2,7% Segovia -5,9%
Granada 2,5% Soria -6,3%
Regi6on de Murcia 2,5% Zamora -6,4%
Sevilla 2,4% Ciudad Real -8,9%

Para descargar el informe:

https://www.tinsa.es/wp-content/uploads/informes/2019/tinsa-imie-mercados-locales-

segundo-trimestre-2019.pdf

Primer trimestre / 2019

Puedes consultar la evolucion histérica (indice y valor €/m?) del IMIE Mercados Locales por CCAA,

provincias y capitales, y construir tus propios grdficos en https.//www.tinsa.es/precio-vivienda

José Echegaray, 9 -Parque Empresarial Las Rozas -28232 MADRID

Tel. 913727 500 | info@tinsa.es | www.tinsa.com
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ANEXO 3: CAPITALES

Evolucion interanual del precio medio

(*) Se incluye Vigo por considerar que es un mercado tan representativo como la capital de la

provincia, Pontevedra.

Para descargar el informe:

https://www.tinsa.es/wp-content/uploads/informes/2019/tinsa-imie-mercados-locales-

Orense 13,6% San Sebastian 3,3%
Girona 13,1% Santander 3,2%
Burgos 12,4% Huesca 3,0%
Valencia 11,4% Céadiz 2,8%
Lleida 9,8% Coruia (A) 2,4%
Pamplona 9,0% Oviedo 2,3%
Palma Barcelona

Mallorca 8,9% 1,6%
Zaragoza 8,9% Coérdoba 0,9%
Valladolid 8,4% Tarragona 0,6%
Logrofio 8,2% Vitoria 0,5%
Sevilla 8,1% Ciudad Real 0,4%
S.C. Tenerife 7,5% Lugo 0,1%
Almeria 7.1% Ceuta -0,7%
Murcia 6,8% Avila -0,7%
Madrid 6,6% Segovia -0,8%
Salamanca 6,4% Cuenca -1,4%
Mélaga 6,3% Pontevedra -1,7%
Albacete 5,7% Alicante -1,8%
Vigo 5,6% Melilla -1,9%
Las Palmas Soria

G.C 5,5% -2,1%
Palencia 5,4% Toledo -2,9%
Granada 5,2% Jaén -3,2%
Guadalajara 5,0% Lebn -4,3%
Caceres 4.6% Zamora -4,4%
Bilbao 3,9% Badajoz -6,2%
Castellén 3,7% Teruel -7.2%
Huelva 3,4%

segundo-trimestre-2019.pdf

Primer trimestre / 2019

Puedes consultar la evolucién histérica (indice y valor €/m?) del IMIE Mercados Locales por CCAA,

provincias y capitales, y construir tus propios grdficos en https://www.tinsa.es/precio-vivienda

José Echegaray, 9 -Parque Empresarial Las Rozas -28232 MADRID

Tel. 913727 500 | info@tinsa.es | www.tinsa.com
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