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Los precios residenciales en el area metropolitana de Madrid
reflejan un dinamismo moderado en el tercer trimestre

La mitad de los municipios estudiados reflejan crecimientos reales moderados, entre +2 % y +5 %. Destacan las
variaciones interanuales reales de Getafe (+4,4 %), Pozuelo de Alarcén (+4,2 %) y Las Rozas (+3,4 %). En estas
ultimas se recupera el valor medio de 2007 (+1,2 % sobre mdximos en Pozuelo y +0,9 % en Las Rozas).
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En el tercer trimestre de 2024, el precio residencial en la provincia Valor unitario (€/m2). El valor medio abarca un rango entre los 3.889
de Madrid ha variado +1,4 % trimestral y 2,5% interanual. €/m2 de Pozuelo de Alarcén y los 1.698 €/m2 de Parla. Madrid capital se
Descontando la inflacién, esto supone una variacién interanual de sitGa por encima de todos ellos, en 3.895 €/m2. Entre la segunda y la
+0,3 %, ain en el entorno de la estabilizacién, pero entrando en quita posicion se encuentran todos los municipios del oeste y norte, por
terreno positivo tras la leve contracciéon de -0,9 % en términos reales encima de los 3.000 €/m2. En la sexta posicién aparece un municipio del
que se registrd en la primera mitad del afio. este, Rivas Vaciamadrid, con valor medio de 2.639 €/m2.
La capital continda mostrando un mayor impulso que la provincia. Distancia desde maximos de 2007. Superan ligeramente el valor
En términos nominales, la variacién trimestral de 1,4 % modera su maximo de la serie alcanzado durante la burbuja de 2007 dos
intensidad frente al 3,2 % registrado en el trimestre anterior y la municipios del oeste de Madrid: Pozuelo de Alarcén (+1,2 %) y Las Rozas
variacion interanual se sitGa en 4,5 %. Sin embargo, en términos reales, (+0,9 %). A menos de 10 % de distancia de dichos méximos, se
la evolucién es creciente, de 2,3 % interanual este trimestre, frente al 1,7 encuentran Majadahonda (-2,5 %), los municipios del norte Alcobendas
% registrado en el segundo trimestre. Esto refleja el crecimiento de los (-4/4 %) y San Sebastian de los Reyes (-9,4 %) y el municipio destacado
precios por encima de la inflacién, que se modera paulatinamente. del este, Rivas Vaciamadrid (-4,8 %). Madrid capital se sitda a -3,5 % por
debajo de maximos.
En los 16 municipios mas relevantes del area metropolitana, las
variaciones trimestrales oscilan entre -0,2 % y +2,3 % y las interanuales, Esfuerzo teérico de compra®. Se alcanza un nivel de accesibilidad
entre 1,5 %y 6,6 %. Descontando la inflacién, el rango de variacién es critica (por encima del 45 %) para el hogar residente medio que intenta
de -0,7 % a +4,4 % y en todos los municipios se observa una acceder a vivienda en las condiciones de financiacion actuales en
tendencia al alza moderada. Los mayores crecimientos reales se sittian Madrid capital (52 %). Se sitdan en un nivel de accesibilidad superior al
en Getafe (4,4 %), Pozuelo de Alarcén (+4,2 %), Las Rozas (+3,4 %) y 35 % considerado razonable en los municipios de Alcorcon (38 %),
Méstoles (+3,1 %). En la parte baja del rango se sitdan Leganés (-0,7 %), Leganés (37 %), Getafe (37 %), Mdstoles (35 %), y Coslada (35 %).
Majadahonda (-0,2 %) y Alcorcén (0,0 %).
Ranking de municipios en area metropolitana de Madrid
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Valor
Municipio unitario Esfuerzo
(€/m2)

Var. Var. Var, 2021- Var.3 afios  Var.5 afios Var. desde
Interanual  Trimestral 2019 . ’ méximos

Alcorcén 2.498 37,9 2,2% 0,9% 6,2% 17,4% 26,1% -17,8%

2.238 36,6 1,5% -0,2% 8,8% 13,2% 23,4% -23,7%

3.895 51,6 4,5% 1,4% 5,2% 20,2% 27,8% -3,5%

Méstoles 2.129 35,4 5,3% 2,1% 10,0% 16,2% 28,9% -20,7%

Torrejon de Ardoz 2.227 31,8 2,3% 0,6% 12,0% 15,2% 30,4% -19,8%

NOTA: En esta edicion, el esfuerzo teérico de compra se modifica con los datos de renta del INE, que siguen una metodologia diferente a la de AGT. Asi, no es comparable con
el dato de esfuerzo de publicaciones anteriores.

Evolucion del valor unitario
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Rango de precios de los municipios esesee Madrid capital
del drea metropolitana

Cristina Arias Andrea de la Hoz
Directora Servicio de Estudios Consultora Senior Servicio de Estudios
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Anexo: Evolucion del precio residencial en el area metropolitana de
Madrid por zonas
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Municipios de la zona oeste
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