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1- CONTENIDO DEL INFORME

El documento trata de realizar una radiografia de la situacion del mercado residencial, partiendo de la evolucion de precios con informacion
procedente de las tasaciones realizadas por Tinsa, completada con otros indicadores financieros y de actividad.

El documento recoge la evolucién del valor unitario de mercado de las viviendas en cada una de las Comunidades Auténomas, provincias, y
capitales del Estado espaiol. Dicha evolucion se refleja a través de un conjunto de series de precios que denominamos Tinsa IMIE Mercados
Locales.

Los indices tienen un mayor nivel de desagregacion que los indices de Tinsa IMIE Grandes Mercados, cuyo indice general y sus cinco indices
zonales representan mercados geograficos mucho mas genéricos. Otra diferencia importante entre ambos radica en su periodicidad: los Tinsa
IMIE Mercados Locales se obtienen trimestralmente frente a la produccion mensual de los Tinsa IMIE Grandes Mercados.

Los datos trimestrales presentados en este informe son provisionales y muestran resultados a cierre de la tercera semana del ultimo mes del
trimestre, de forma que pueden surgir ligeras modificaciones con respecto al dato definitivo.

Por lo demas, toda lainformacion procede de lamisma base de datos. Las series comparten metodologia resultando perfectamente comparables.
El dato trimestral del indice general se obtiene promediando los correspondientes datos mensuales.

Por otra parte, se desciende hasta el nivel de distrito en las Grandes Capitales (Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza y Mélaga) donde,
entre otra informacién relativa a la actividad del mercado inmobiliario residencial, se ofrecen mapas tematicos que representan en una escala
predefinida los niveles de precio en €/m2 de cada distrito y su variacién interanual.

Como complemento a la situacion de los precios, el informe aporta informacion adicional de interés para analizar el mercado, como es la
referente a hipotecas y esfuerzo financiero.

El contenido del informe se ha distribuido en cinco grandes bloques:
1- Resumen ejecutivo
2 - Andlisis de los precios

. Mapas generales por CCAA, provincias y capitales con la variacién interanual del precio de la vivienda correspondiente a cada una
de ellas, identificada por una gradacién de color en funcién del grado de incremento o de descenso. Se acompana de tablas que
especifican el dltimo valor medio en €/m? correspondiente a cada una de ellas, la variacién interanual, la variacién acumulada desde
que alcanzaron el méximo valor y la variacion desde su minimo de la ultima década. Fuente: Tinsa

. Mapas de calor de los distritos de las mayores capitales (Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza y Mélaga) referentes al precio
€/m? de la vivienda, la variacién interanual y la tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés), como una
aproximacion al rendimiento generado por una inversién en vivienda que se efectud hace 5 aios. Se acompana de una tabla con los
datos de estas tres variables por distrito. Fuente: Tinsa

3. Indicadores financieros

. Mapa provincial con el importe de la hipoteca media, identificada por una gradacién de color en funcién de la cuantia. Se acompana
con una tabla por CCAA y provincias. Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

. Mapa provincial con la cuota hipotecaria mensual, identificada por una gradacion de color en funcién de la cuantia. Se acompana
con una tabla por CCAA'y provincias. Fuente: Colegio de Registradores, INE y elaboracidn propia

. Mapa de esfuerzo tedrico anual en las capitales, medido como porcentaje de la renta anual disponible del hogar medio necesario
para pagar el primer aino de una hipoteca que cubre el 80% del valor de una vivienda a precios actuales. El porcentaje de esfuerzo
esta identificado por una gradacion de color en funcién de la cuantia. Se acompana con una tabla por CCAA y provincias, y por
mapas de esfuerzo de compra en los distritos de las seis mayores capitales. Fuente: elaboracion propia a partir de datos de Tinsa,
Colegio de Registradores, Agencia Tributaria e INE

4 Indicadores de actividad

. Graficos con el nimero de compraventas y de visados de obra nueva por cada 1.000 viviendas (parque provincial). Fuente: Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (Mitma).

5 - Breve resefia metodoldgica sobre la construccion de los indices.
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2 - RESUMEN EJECUTIVO

Coyuntura general y nacional

En el tercer trimestre de 2024, el valor medio de la vivienda terminada (nueva y usada) ha aumentado 3,1% interanual y 1,3% trimestral
en términos nominales. Esto supone un leve repunte trimestral que sostiene el impulso del precio residencial en niveles cercanos a la
evolucién de la inflacion.
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La demanda en Espafia ha continuado resistiendo y entre enero y julio las compraventas de vivienda han registrado una variacién con
respecto al mismo periodo del aio anterior de +8,0 %, segun datos de Notarios, y de -1,3 %, seguin datos del INE. En ambas fuentes se refleja
una estabilizacion de la demanda residencial en un nivel robusto, superior al volumen promedio transaccionado en el mismo periodo de
2019y en la fase expansionista 2014-2019.
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Este volumen de compraventas se sustenta en una concesion de hipotecas que se ha ido dinamizando durante el afio, tras el cese de las subidas
de tipos por parte del BCE y el comienzo de las bajadas en el coste de la financiacion. Aunque los tipos de interés de referencia contintien en
niveles contractivos, la senda de moderacion de la inflacién, unida a las sefiales de ralentizacion de la economia europea, hacen que el mercado
espere nuevas reducciones en el coste del dinero durante los proximos meses.

Por su parte, la oferta de vivienda, rigida en el corto plazo, continta siendo limitada para atender el volumen de demanda existente. En el
periodo enero-mayo los visados de obra nueva en Espafa se han incrementado +14,8 %, segun datos del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible. Este incremento del parque de viviendas es positivo, pero esta lejos de atenuar los efectos de la escasez de oferta en las zonas de
concentracién de la demanda y colmatacién de suelo. Su alcance continta siendo limitado ante los varios afios en que el volumen de adicién
de viviendas al parque residencial se ha mantenido por debajo del nivel de creacién de hogares en un momento en el que el stock utilizable
heredado de la burbuja de 2007 ya habia sido absorbido.

La existencia de una demanda residencial robusta en combinacion con una oferta limitada en el corto plazo mantiene el tensionamiento
del precio residencial medio, mas pronunciado en los polos de empleo y zonas turisticas, en donde el nivel de los precios residenciales en
comparacién con las rentas medias de la poblacion revela, en ocasiones, problemas de acceso. Aunque la gradual reduccion del coste de las
hipotecas y, especialmente, el restablecimiento del poder adquisitivo de los hogares tras el episodio inflacionista contribuyen a la reduccién de
la tasa de esfuerzo de compra, la escasez de oferta en esas zonas requerira tiempo para subsanarse y, mientras tanto, ante incrementos en la
demanda los precios residenciales continuaran tensionandose.
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Comunidades Autonomas

Los precios muestran dinamismo moderado en la mayoria de las regiones. Los crecimientos interanuales se aceleran o mantienen suintensidad
en 11 de 19 comunidades autébnomas y las variaciones trimestrales registran un ligero repunte. Destacan los dos archipiélagos, Cantabiria,
Asturias y Comunidad Valenciana con los mayores crecimientos interanuales, especialmente Asturias y Baleares, que también reflejan los
mayores impulsos en el trimestre actual.

En términos interanuales, se mantiene o aumenta la intensidad de los incrementos respecto a los registrados en periodos anteriores y el
grueso de las comunidades sitian su precio medio en el rango +2-6 %. Por encima del +6 % se sitian las comunidades auténomas de Baleares
(+8,4 %), Cantabria (+7,1 %), Canarias (+7,0 %), Asturias (+5,8 %) y Comunidad Valenciana (+6,8 %). Por su parte, Madrid (+2,5 %) y Catalufa
(43,6 %) registran variaciones moderadas, aunque crecientes con respecto al segundo trimestre.
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Valor unitario €/m?

Las variaciones trimestrales reflejan un impulso moderado, con mayor dinamismo en la cornisa norte y, especialmente, en los archipiélagos.
Si en el trimestre anterior 9 de 19 comunidades auténomas registraban estabilizacién en los precios residenciales, en este trimestre lo hacen
5, frente a una mayoria que muestra variaciones positivas. Los mayores crecimientos trimestrales se observan en Asturias (+3,4 %), Baleares
(+2,8 %), Cantabria (2,1 %) y Canarias (+2 %). No se registran caidas significativas.

Los precios contintan alejandose progresivamente de los valores minimos alcanzados durante la gran recesion. La que mas se aleja
es la Comunidad de Madrid (+68,3 %), seguida de Islas Baleares (+60,5 %) y Cataluna (+51,9 %). En el extremo opuesto, Melilla, Ceuta y
Extremadura y Murcia registran precios con revalorizaciones inferiores al +20 %.

En cuanto a la distancia respecto a maximos alcanzados durante la burbuja de 2007, Islas Baleares hace varios trimestres que superd el
maximo de la serie histérica alcanzado en el tercer trimestre de 2008 y se sitta +12,6 % por encima. A continuacion, se sitta la Comunidad
de Madrid a -6,7 %. En conjunto, 1Tcomunidad supera maximos, 8 comunidades se sitian a menos del 20 % de los referentes maximos de la
burbuja'y 10 comunidades se sitian a mas del 20 %.

Provincias

El escenario de dinamismo moderado generalizado en la variacion de los precios residenciales se replica a nivel provincial, con un impulso
mas pronunciado en areas costeras localizadas.

El grueso de las provincias presenta incrementos interanuales entre el +3,0 % y +6,5 %. El aumento de precios mas intenso durante el dltimo
ano se registra en Soria (+15,3 %), sequido de Santa Cruz de Tenerife (12,5%), Malaga (9,8 %), Alicante (9 %), Islas Baleares (8,4%) y Valladolid
(7,9 %). En el extremo opuesto, las provincias con menor aumento de precios residenciales frente al mismo periodo del afio anterior se
localizan en Cérdoba (-3,4 %), Ceuta (-1,9 %) y Jaén (-1,2 %), que reflejan ligeros retrocesos.

Respecto a las variaciones trimestrales, en 14 provincias aumentan los precios medios por encima del +2,0 % y se reduce el nimero de
provincias que registran variaciones practicamente planas en el entorno del +-1%, pasando de las 29 del trimestre precedente a las 20 del
actual. Destaca la activaciéon en el trimestre actual de los precios en las provincias de Valladolid (+5,2 %) y Asturias (+3,4 %), asi como el
dinamismo sostenido de Baleares (+2,8 %) y Santa Cruz de Tenerife (+2,8 %).

En cuanto a los principales polos de empleo, la provincia de Madrid registra una variacién en los precios residenciales de +2,5 % interanual

y +1,4 % trimestral, sosteniendo su impulso con respecto al trimestre anterior. Por su parte, la provincia de Barcelona repunta con una
variacion de +4,5 % interanual (frente a +2,4 % en el segundo trimestre) y +1,8 trimestral (frente a +0,5 % en el segundo trimestre).
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Se encuentran algunas comunidades auténomas lo largo del territorio nacional con un comportamiento interprovincial divergente, como
es el caso de Andalucia, Canarias, Castilla y Ledn, Castilla La Mancha, Comunidad Valenciana y Galicia. En Andalucia, destaca Malaga con un
impulso creciente y muy superior al resto de provincias. En Canarias, Santa Cruz de Tenerife registra un aumento muy superior en el precio
frente a Las Palmas. En Castilla y Ledn, despuntan Soria y Valladolid, y en Castilla-La Mancha, lo hace Toledo, desbancando a Guadalajara. En
Comunidad Valenciana destaca fuertemente Alicante. Finalmente, en Galicia sobresale Pontevedra.

La distancia desde los maximos de la serie es excedida desde hace varios trimestres y a un ritmo creciente en las Islas Baleares, situdndose
+12,6 % por encima. Destaca en el trimestre actual la superacion de maximos del ciclo anterior en la provincia de Santa Cruz de Tenerife, que los
excede en +0,7 %. La provincia de Madrid (-6,7 %) se aproxima a maximos, mientras que Barcelona se mantiene més alejada (-20,3 %). La mayor
distancia a maximos se da en la provincia de Toledo con un valor actual un -38,3 % por debajo del maximo.

Los mayores valores unitarios provinciales contintian su aumento ininterrumpido. En el actual trimestre Baleares (3.071 €/m?) adelanta a
Madrid (3.049 €/m?), seguidas de Barcelona (2.582 €/m?), GuipUzcoa (2.516 €/m?), Vizcaya (2.429 €/m?) y Malaga (2.272€/m?). En el extremo
opuesto, los menores valores unitarios se localizan en Ciudad Real (768 €/m?), Cuenca (821 €/m?) y Jaén (878 €/m?).

Capitales

El dinamismo moderado de los precios se extiende a un mayor nimero de capitales del norte y centro peninsular, con aumentos de precio
intensos mas alla de las capitales costeras.

El grueso de las capitales registra variaciones interanuales positivas, en un rango mayoritario de incrementos interanuales entre el +4,0 %y
el +8,0 %. Figuran como excepcion las contracciones de Lugo (-4,4 %), Salamanca (-3,1 %) y, en menor intensidad, de Ceuta (-1,9 %), Teruel (-1,1
%), Orense (-0,9 %) y Melilla (-0,9 %). En el extremo contrario, destaca el crecimiento de los precios residenciales con respecto al mismo periodo
del afo anterior por encima del 10 % en las ciudades de Soria (+23,2 %), Santa Cruz de Tenerife (+11,5 %), Valencia (+11,5 %) y Malaga (+10,9 %).
Seguidamente, otras 5 ciudades aumentan sus precios entre un 8 % y un 10 % en el ultimo afo: Vigo (+9,7 %), Huesca (+9,1 %), Alicante (+8,8
%), Palma de Mallorca (+8,5 %) y Segovia (+8,3 %). En cuanto a los polos de empleo, en la capital de Madrid la variacion interanual es de +4,5
(frente al +5,0 % del trimestre previo) y en la capital de Barcelona, de +5,1 % (frente a +3,8 %).

Las variaciones trimestrales registran un impulso generalizado dentro de un rango mayoritario entre el +0,5% y el +2,0 %. Se reducen de 29
a 20 las capitales con variaciones trimestrales planas entre el -1 % y el +1 %. Destacan con aumentos por encima del +4,0 % las capitales de
Valladolid (+4,2 %) y Segovia (+4,0 %). A continuacion, con aumentos entre el +3,0 %y el +4,0 %, figuran Cuenca, Soria, Vigo, Oviedo y Palma de
Mallorca. Otras 9 capitales aumentan sus precios medios entre el 2,0 %y el 3,0 % respecto al trimestre anterior. Las contracciones son limitadas
y por debajo del -2 % solo se encuentra Lugo (-2,3 %).

Respecto al dinamismo de la capital versus la provincia, un total de 30 capitales presentan aumentos de precio interanuales de mayor
intensidad que la provincia en su conjunto. Las capitales con mayores aumentos de precio en el dltimo afno frente al de sus respectivas
provincias se localizan en Soria, Valencia y Huesca.

RANKING DE VALOR UNITARIO EN LAS PRINCIPALES CAPITALES
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Las capitales que superan los maximos de la burbuja de 2007 son Palma de Mallorca (+10,1 %) y, por primera vez, la capital de Malaga
(+1,3 %). Muy proximas a alcanzar estos maximos se encuentran Santa Cruz de Tenerife (-3,1 %) y Madrid (-3,5%). En el extremo opuesto,
las capitales que mas se alejan de sus maximos pre-crisis son Ciudad Real y Lleida, con precios por debajo del 40 % del valor méximo
registrado en la serie.

El ranking de las capitales mas caras sitla a San Sebastian en primera posicion (4.268 €/m?), sequida por Madrid (3.895 €/m?) y Barcelona
(3.849 €/m?). A continuacién, a cierta distancia, se encuentran Palma de Mallorca (2.929 €/m?), Bilbao (2.791 €/m?), Cadiz (2.486 €/m?), Malaga
(2.456 €/m?) y Vitoria (2.259 €/m?). Las mas baratas se localizan en Lugo (1.115 €/m?), Zamora (1.117 €/m?) y Ciudad Real (1.125 €/m?).

Distritos de las seis mayores capitales

La totalidad de los distritos de Madrid reflejan incrementos interanuales de precio entre el 1,0 % y el 9,0 %. Los distritos que registran un
mayor aumento de precios respecto al afo precedente son Chamberi (+8,3 %), Carabanchel (+8,2 %) y Moratalaz (+8,0 %). Las variaciones
trimestrales se situan entre el -0,1 % de Barajas (Unica cifra negativa, practicamente plana) y el 3,6 % de Chamberi.

Los valores medios mas elevados se localizan en el distrito de Barrio de Salamanca, que ocupa la primera posicién superando los 6.000 €/m?,
seguido de Chamberi, Chamartin y Centro, por encima de los 5.000 €/m”. En el extremo opuesto, los valores medios mas reducidos se ubican en
Villaverde, Puente de Vallecas y Usera, por debajo de los 2.300 €/m?.

En Barcelona, los precios de los distritos experimentan incrementos interanuales entre el 1,6 % de Les Corts y el +6,7 % de Sant Marti. Figura
como excepcién una ligera contraccion de -2,0 % en Ciutat Vella. Ademas de Les Corts, en el extremo alto del rango se situan Eixample (+6,5 %)
y Sant Andreu (+5,6 %). Las variaciones trimestrales se situan entre el 0,2 % de Ciutat Vellay el 3,1 % de Sant Andreu.

Los valores medios més elevados se localizan en los distritos de Sarria-San Gervasio, en donde se superan los 5.000 €/m?, seguido de Les Corts,
Eixample y Gracia, por encima de los 4.000 €/m>. En el extremo opuesto, los valores medios mas reducidos se ubican en Nou Barris, Sant Andreu
y Horta-Guinardé por debajo de los 3.100 €/m”.

En Sevilla se registran variaciones interanuales positivas en la totalidad de los distritos que se situan entre el +1,4 % de Sury el 9,9 % de
Cerro Amate. Los incrementos mas intensos se dan, ademas de en el distrito de Cerro-Amate, en los distritos Norte Este - Alcosa - Torreblanca
y Nervién, con aumentos interanuales por encima del 6,0%. Las variaciones trimestrales se sittan entre el 2,9 % registrado en Triana y el -1,7

% registrado en Palmera-Bellavista.

Los valores unitarios mas elevados se localizan en los distritos de Casco Antiguo, por encima de los 3.000 €/m? y Los Remedios, por encima
de los 2.800 €/m”.
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Valencia muestra variaciones interanuales elevadas por encima del 10 % en 11 de los 19 distritos estudiados. El rango de variaciéon comprende
entre el +2,0 % de Campanar y el 18,8 % de Poblados del Sur. Por encima del 15 % se situa también el distrito de L'Olivereta. Las variaciones
trimestrales se situan entre el -0,5 % de Ciutat Vella y el +6,3 % de L'Olivereta.

En cuanto al valor unitario, en los primeros puestos se encuentran Ciutat Vella y Ensanche, por encima de los 2.800 €/m>. Por encima de
2.500 €/m?, se sitta El Pla del Real.

Zaragoza también recoge un amplio abanico de variaciones interanuales, entre el -0,6 % de Delicias y el +13,9 % de San José. Destaca
también la variacion interanual de +10,7 % en el distrito de La Almozara. Las variaciones trimestrales se sitian entre el +0,1 % de Las Fuentes
y el 3,6 % de Barrios Rurales Oeste.

Los distritos de Centro y Universidad cuentan con los mayores valores unitarios residenciales, por encima de 1.900 €/m>.

Malaga registra variaciones interanuales positivas en todos los distritos, en el rango +6,6 % de Puerto de la Torre y +25,3 % de Palma-Palmilla.
Las variaciones trimestrales se sittian entre el 2,0 % de Malaga-Este y el 8,4 % de Palma-Palmilla.

Los mayores valores unitarios se localizan en los distritos Este, Centro y Teatinos-Universidad, por encima de 2.700 €/m>.

En conjunto, los distritos mas caros se localizan en las ciudades de Madrid y Barcelona, a gran distancia del resto de capitales. Entre los 10
puestos superiores se encuentran 7 distritos de Madrid y 3 de Barcelona, con valores superiores a los 4.300€/m?> Barrio de Salamanca en Madrid
ocupa el puesto niimero uno, superando los 6.200 €/m> Seguidamente, se encuentran Chamberi, Chamartin y Centro, también en Madrid. En
quinto lugar, aparece el distrito Sarrid-San Gervasio en Barcelona.

La evolucion de los distritos con valores unitarios mas elevados refleja un elevado dinamismo, especialmente en Madrid y en el distrito de
Sarrid-San Gervasio en Barcelona. En conjunto, los aumentos de precio en el ultimo afio se mueven entre el 1,6 % de Les Corts y el 8,3 % de

Chamberi.

ESFUERZO TEORICO EN LAS PRINCIPALES CAPITALES Y LAS RESPECTIVAS PROVINCIAS
70%
60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%
Malaga Madrid Barcelona Sevilla Valencia Zaragoza

= Capitales = Provincia «eeeee Accesibilidad razonable esssss Accesibilidad critica

Cuota hipotecaria mensual

Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica, la hipoteca media en Espana en el tercer trimestre de 2024 se situé en 140.837 €. Cada mes,
el pago de la cuota hipotecaria supone un desembolso medio de 712 euros en un entorno de tipos de interés de referencia que comienzan a
descender, pero contintian en niveles elevados.

La ratio préstamo/valor medio nacional se situd en 63,0 % en el segundo trimestre (frente a 61,5 % en el primer trimestre de 2024) y los
préstamos que superaron el 80 % del valor de la vivienda que financiaban se correspondieron con un 7,3 % del total (frente al 6.7 % que
supusieron en el primer trimestre), seguin datos del Banco de Espana. Estas cifras comienzan a reflejar el giro gradual hacia una suavizacion de la
politica monetaria, aunque se mantengan los criterios conservadores en la concesion de riesgos. La tasa de dudosidad en segundo trimestre de
2024 se situd en el 2,53 (frente al 2,65 % registrado en el primer trimestre), manteniendo uno de los niveles mas bajos de los ultimos tres afios.
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ESFUERZO TEORICO EN LOS DISTRITOS DE MADRID CAPITAL
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Esfuerzo tedrico anual

La presente ratio de esfuerzo tedrico anual es un ejercicio tedrico que simula el porcentaje de renta disponible que un hogar medio tendria que
destinar al pago de la primera cuota de una hipoteca que cubre el 80% del valor de una vivienda media a los precios actuales. Con ello se busca
medir cdmo de accesible es para un hogar medio el adquirir una primera vivienda en las distintas zonas del territorio nacional.

Segun este indicador, los espafnoles destinarian de media un 34,9 % (frente al 34,5 % del trimestre anterior) de su renta disponible al pago de la
primera cuota anual de una hipoteca con las caracteristicas mencionadas (es decir, una hipoteca con una ratio préstamo/valor del 80%).

En el trimestre actual el nimero de provincias que superan el 35 % (nivel de esfuerzo considerado razonable) se situa en 9. Estas son Islas
Baleares, Malaga, Cadiz, Madrid, Alicante, Barcelona, Sevilla, Pontevedra y Salamanca. El caso de mayor tensionamiento continua situandose
en Islas Baleares, donde la poblacién local se enfrenta a una tasa de esfuerzo del 64,4 %. Le sigue la provincia de Malaga, con tasa de esfuerzo
del 56,8 %.
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El analisis del esfuerzo teérico de compra en las capitales refleja que en 17 capitales del total de 52 se supera el nivel de esfuerzo de 35 %
considerado razonable. Las tensiones mas elevadas, en donde la poblacién local afrontaria esfuerzos tedricos de acceso a una vivienda por
encima del 50 % de su renta disponible, se localizan en Barcelona, Palma de Mallorca, Cadiz, San Sebastidn, Malaga y Madrid. A continuacion,
entre el 40 %y el 50 %, se situan las capitales de Salamanca, Sevilla, A Corufia, Pamplona, Granada, Valencia, Santander y Bilbao. Finalmente,
con esfuerzos entre el 35 %y 40 %, se encuentran Segovia, Alicante y Bilbao.

El esfuerzo tedrico en las seis capitales principales supera el limite del 35 % considerado razonable en cinco de ellas. Se trata de Barcelona
(58,5 %), Mélaga (54,6 %), Madrid (51,6 %), Sevilla (45 %) y Valencia (41,7 %). Permanece dentro de lo razonable Zaragoza, con una tasa de
esfuerzo de 32 %.

Tasa de crecimiento anual compuesto a 5 afios

La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacién al rendimiento generado por una
inversion en vivienda que se efectud hace 5 anos.

Esta tasa a nivel nacional registra un valor de 4,1 %, y abarca un rango entre +0,9 %y 6,6 % en el conjunto de provincias. Los valores méximos
se registran en Malaga, Islas Baleares y Valencia, por encima del 6 %, seguidos de Guadalajara, Santa Cruz de Tenerife, La Rioja, Zaragoza y
Toledo, con crecimientos medios por encima del 5 %.

Cristina Arias Andrea de la Hoz
Directora Servicio de Estudios Consultora Senior Servicio de Estudios
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3 - EVOLUCION DE VALORES

Trimestre actual*

Variaciones interanuales en el Gltimo ano

Variacién Desde Desde
trimestral maximos minimos

31%  3.2% 33% 41% ‘1.3024 13% -166%  413%

3T 2024* 2T 2024 1T 2024 4T 2023

*Dato provisional a partir del Indice IMIE General y de Grandes Mercados (datos mensuales trimestralizados)

- Variacién Interanual

COMUNIDADES AUTONOMAS

7,1% | 23% | 1,0%

5[
Principado de Asturias
Comunidad

Foral de
Navarra

La Rioja

Comunidad
Valenciana

' Islas Baleares

Region
de Murcia

',/

, Melilla LIT] I e

Islas Canarias / . . o Rt
i N MERCADOS LOCALES

Incremento superior al 10% (i) Descenso entre el 0y el -5%
Incremento entreel 5yel 10% ([l [ Descensoentreel -5yel-10%
Incremento entre el 0y el 5% () [ Descenso superior al -10%
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COMUNIDADES AUTONOMAS

VALOR €/M? VARIACION VARIACION VAR. DESDE MAXIMOS VAI}. DESDE

372024 INTERANUAL TRIMESTRAL 2007 /2008 MINIMOS

Andalucia 1.554 €/m? 2,5% 0,8% w -21,0% 35,4%
Aragon 1.480 €/m? 3,2% 1,1% v -26,6% 38,1%
Asturias (Principado de) 1.505 €/m? A 53% 3,4% -14,4% 27,9%
Baleares (Islas)/Balears (llles) 3.071 €/m? A 84% 2,8% 12,6% A 60,5%
Canarias (Islas) 1.654 €/m? o 7,0% 2,0% -13,4% 37,4%
Cantabria 1.597 €/m? a 71% 2,1% W -23,6% 26,2%
Castillay Ledn 1.195 €/m? 4,6% 2,0% w -24,0% 23,5%
Castilla-La Mancha 1.034 €/m? 2,2% 0,9% w -36,4% 29,3%
(ataluiia 2.254 €/m? 3,6% 1,5% w -22,1% A 51,9%
Comunidad Valenciana 1.437 €/m? A 68% 1,5% w -23,5% a 41,4%
Extremadura 935 €/m? 1,7% 1,4% -12,5% 18,8%
Galicia 1.291 €/m? 4,7% 1,5% -14,2% 21,9%
Madrid (Comunidad de) 3.049 €/m? 2,5% 1,4% -6,7% A 683%
Murcia (Region de) 1.151 €/m? A 55% 0,8% w -34,0% 18,5%
Navarra (Comunidad Foral de) 1.693 €/m? -1,0% -0,8% w -18,4% 41,2%
Pais Vasco 2376 €/m? 2,3% 1,0% w -20,5% 23,3%
Rioja (La) 1.224 €/m? a 62% 1,6% v -26,7% 37.5%
Ceuta 1.976 €/m? -1,9% -0,3% -8,0% 14,8%
Melilla 1.787 €/m? -0,9% -1,2% -2,8% 13,0%

A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% 9 Descenso superior a la media
. [ncremento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% Descenso inferior a la media
Incremento entre el 0y el 5% 9 Descenso superior al -10% 4. ncremento superior a la media

Incremento inferior a la media
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PROVINCJAS - Variacién Interanual
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- MERCADOS LOCALES

de Tenerife

Descenso entre el 0y el -5%
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Descenso entre el -5y el -10%

Incremento entre el Sy el 10% ([l
Incremento entre el Oy el 5% (7 [ Descenso superior al -10%
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. VALOR €/M? VARIACION VARIACION  VAR.DESDE MAXIMOS  VAR. DESDE
ANDALUCIA 372024 INTERANUAL  TRIMESTRAL 2007/2008 MiNIMOS
Almeria 1.233 €/m? 0,3% 0,1% W -35,3% 26,9%
Cadiz 1.655 €/m? A 52% 0,3% w -21,0% 29,0%
Cordoba 1.161 €/m? -3,4% -1,8% w -30,7% 17,9%
Granada 1.273 €/m? A 57% 1,7% W -19,9% 29,0%
Huelva 1311 €/m? 1,9% 0,5% w -35,3% 19,6%
Jaén 878 €/m? -1,2% -0,2% w -27,9% 9,8%
Malaga 2272 €/m? A 98% 2,5% -11,1% A 69,1%
Sevilla 1.582 €/m? 2,1% 1,0% w -22,6% 27,8%
Huesca 1.319 €/m? 4,3% 2,4% v -22,4% 29,8%
Teruel 943 €/m? -0,7% -1,8% -13,7% 17,2%
Zaragoza 1.577 €/m? 3,7% 1,2% w -31,1% 40,6%
* Principado de Asturias 1.505 €/m? A 58% 3,4% -14,4% 27,9%
~ BALEARES (ISLAS) / BALEARS (ILLES)
' ‘ Islas Baleares 3.071 €/m? A 834% 2,8% 12,6% A 650,5%
~

\ { Palmas (Las) 1.650 €/m? 4,5% 1,5% w -20,7% 35,1%
v ¢ Santa Cruz de Tenerife 1.735 €/m? a 12,5% 2,8% 0,7% A 49,5%
(Cantabria 1.597 €/m? a 71% 2,1% w -23,6% 26,2%
Avila 973 €/m? A 54% 2,4% ¥ -30,9% 23,3%
Burgos 1.257 €/m? a  57% -0,1% w -30,1% 19,6%
Ledn 951 €/m? 2,1% 0,7% v -19,3% 14,7%
Palencia 1.021 €/m? 1,4% 0,8% ' -26,0% 7,8%
Salamanca 1.239 €/m? -0,1% 0,5% w -25,9% 16,4%
Segovia 1.175 €/m? 4,2% 2,2% ¥ -30,7% 17,0%
Soria 1.018 €/m? A 153% 2,6% ' -25,8% 28,3%
Valladolid 1.394 €/m? o 79% 52% v -17,4% 33,4%
Zamora 881 €/m? 3,4% 0,6% w -22,7% 11,2%
Albacete 1.045 €/m? 3,1% 0,1% w -27,0% 22,3%
Ciudad Real 768 €/m? 0,5% 0,0% w -31,4% 10,6%
Cuenca 821 €/m? 3,0% 2,8% w -34,0% 23,8%
Guadalajara 1.338 €/m? 1,9% 0,9% w -33,8% 39,5%
Toledo 978 €/m? A 53% 2,0% w -38,3% 34,5%

A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% W Descenso superior a la media

4 [ncremento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% Descenso inferior a la media

Incremento entre el 0y el 5% W Descenso superior al -10% 4. |ncremento superior a la media

Incremento inferior a la media
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VALOR €/M? VARIACION VARIACION  VAR.DESDE MAXIMOS  VAR. DESDE
c ATA LU N A 372024 INTERANUAL TRIMESTRAL 2007 /2008 MINIMOS
‘% Barcelona 2582 €/m? 4,5% 1,8% w -20,3% A 56,1%
Gerona/Girona 1.853 €/m? a 6,7% 1,8% w -29,0% 34,7%
Lérida/Lleida 1.102 €/m? A 6,8% 1,9% ' -352% 22,1%
Tarragona 1517 €/m? 4,8% 1,4% ' -34,3% 32,1%
COMUNIDAD VALENCIANA
Alicante/Alacant 1.530 €/m? A 9,0% 1,7% ' 22,1% 37,3%
Castellon/Castellon 1.167 €/m? 3,3% 1,2% ¥ -33,5% 28,6%
r Valencia/Valéncia 1453 €/m? a 6,2% 1,4% v -22,0% A 495%
EXTREMADURA
Badajoz 958 €/m? 1,5% 1,3% -14,6% 18,8%
Caceres 881 €/m? 2,9% 0,7% ¥ -18,6% 14,3%
GALICIA
La Coruia/Coruna (A) 1310 €/m? A 54% 0,7% -15,9% 17,4%
Lugo 918 €/m? 0,6% -0,8% w -20,3% 15,1%
" Orense/Ourense 970 €/m? 2,3% 1,2% -3,6% 17,4%
Pontevedra 1440 €/m? a 6,9% 2,2% -10,4% 28,4%
MADRID (COMUNIDAD DE)
Madrid 3.049 €/m? 2,5% 1,4% -6,7% A 68,3%
MURCIA (REGION DE)
Murcia 1.151 €/m? A 55% 0,8% W -34,0% 18,5%

NAVARRA (COMUNIDAD FORAL DE)

Navarra 1.693 €/m? -1,0% -0,8% w -18,4% 41,2%
Alava/Araba 2081 €/m? 3,6% 1,8% ' 23,1% 38,3%
Guiptizcoa/Guiptizkoa 2516 €/m? 2,3% 2,4% -14,0% 25,2%
Vizcaya/Bizkaia 2429 €/m? 1,9% 0,6% v -21,7% 18,4%
l' . La Rioja 1.224 €/m? a 6,2% 1,6% w -26,7% 37,5%
Ceuta 1.976 €/m? -1,9% -0,3% -8,0% 14,8%
Melilla 1.787 €/m? -0,9% -1,2% -2,8% 13,0%
A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% W Descenso superior a la media
. Incremento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% Descenso inferior a la media
Incremento entre el 0y el 5% W Descenso superior al -10% 4. |ncremento superior a la media

Incremento inferior a la media
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San Sebastian

CAPITALES - Variacion Interanual
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. VALOR €/M? VARIACION VARIACION  VAR.DESDE MAXIMOS VAR, DESDE
ANDALUCIA 372024 INTERANUAL  TRIMESTRAL 2007/2008 MiNIMOS
Almeria 1486 €/m? 0,5% 0,7% - 29,1% 30,0%
Cadiz 2486 €/m> A 59% 1,6% 15,6% 36,1%
ol 4 Cérdoba 1621 €/m? 0,8% -0,9% ' 303% 21,5%
. ° . Granada 1.872 €/m? 3,2% 0,6% W -24,9% 27,1%
} . Huelva 1326 €/m? 4,8% 0,7% > 34,1% 22,5%
" Jaén 1263 €/m? 0,2% -0,5% - 36,1% 6,6%
Mélaga 2456 €/m> & 10,9% 2,3% 13% & 81,5%
Sevilla 2153 €/m? 3,3% 1,9% > 207% 4 41,6%

ARAGON
.Q Huesca 1.550 €/m? A 91% 2,7% w -23,6% 34,5%
Teruel 1350 €/m? 1,1% -0,7% - -253% 18,3%
Zaragoza 1.756 €/m? 3,6% 1,2% w -37,0% 37,3%

ASTURIAS (PRINCIPADO DE)

” Oviedo 1577 €m* & 58% 3,3% > -22,0% 20,3%

BALEARES (ISLAS) / BALEARS (ILLES)

‘ =~ Palma de Mallorca 2.929 €/m? A 35% 3,1% 10,1% A 78,5%
*
' CANARIAS (ISLAS)
(] Palmas (Las) 1.776 €/m? 2,1% 0,2% -14,8% 29,0%
- V" " Santa Cruz de Tenerife 1.696 €/m? A 115% 2,0% -3,1% 40,1%
v
CANTABRIA
Santander 1.975 €/m? A 63% 2,6% w -25,7% 26,0%
CASTILLAY LEON
Avila 1.198 €/m? - 69% 2,3% v -36,3% 29,3%
Burgos 1.558 €/m? 4,5% 0,3% W -33,6% 14,6%
Ledn 1.336 €/m? A 6,8% 2,5% V' -24.4% 21,1%
Palencia 1.274 €/m? A 59% 2,9% ¥ -28,8% 6,8%
Salamanca 1.625 €/m? -3,1% -0,5% ' -32,4% 11,0%
Segovia 1.601 €/m? A 33% 4,0% ¥ -36,3% 23,0%
Soria 1.331 €/m? A 232% 3,7% W -29,2% 35,4%
Valladolid 1.614 €/m? A 73% 4,2% ' -23,6% 30,9%
Zamora 1.117 €/m? . 57% 1,6% w -30,3% 10,6%
CASTILLA LA MANCHA
Albacete 1.390 €/m? 4,6% 1,9% W -34.3% 26,0%
Ciudad Real 1.125 €/m? 2,0% 0,6% W -43,3% 10,9%
Cuenca 1.254 €/m? “ 62% 3,9% ' -36,6% 16,0%
Guadalajara 1.668 €/m? a  57% 1,2% w -33,8% 37,5%
Toledo 1.509 €/m? A 77% 1,0% w -35,9% 21,5%
A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% W Descenso superior a la media
4 [ncremento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% Descenso inferior a la media
Incremento entre el 0y el 5% W Descenso superior al -10% 4. |ncremento superior a la media

Incremento inferior a la media
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VALOR €/M? VARIACION VARIACION  VAR. DESDE MAXIMOS  VAR. DESDE
c ATA LU N A 372024 INTERANUAL TRIMESTRAL 2007 /2008 MiNIMOS
Barcelona 3.849 €/m? A 51% 1,6% -11,2% A 651%
Gerona/Girona 2.128 €/m? a 7,1% 0,4% '  -26,5% A 42,6%
. Lérida/Lleida 1229 €/m? 3,6% -1,1% w -41,4% 23,9%
° Tarragona 1.646 €/m? o 59% 1,6% v -35,6% 32,3%
COMUNIDAD VALENCIANA
o Alicante/Alacant 1.677 €/m? 4. 88% 1,2% -14,6% a 432%
‘ Castellon/Castellon 1.191 €/m? 3,2% 0,8% ' -36,9% 27,4%
r Valencia/Valéncia 2.140 €/m? A 11,5% 2,3% -11,4% A 77,0%
EXTREMADURA
a Badajoz 1.352 €/m? 4,2% 1,8% w -23,8% 24,0%
o Caceres 1.228 €/m? A 55% 1,2% ' -24,4% 18,2%
GALICIA
= . Coruiia (La) 1.965 €/m? a 52% 1,2% -11,1% 24,0%
Lugo 1.115 €/m? -4,4% -2,3% ¥ -18,6% 20,8%
’. Orense/Ourense 1.268 €/m? -0,9% -1,0% -15,3% 9,5%
Pontevedra 1.463 €/m? A 56% 0,4% -9,5% 22,9%
MADRID (COMUNIDAD DE)
Madrid 3.895 €/m? 4,5% 1,4% -3,5% a 81,7%
MURCIA (REGION DE)
: Murcia 1.341 €/m? 3,8% -1,0% w -30,6% 22,7%
. NAVARRA (COMUNIDAD FORAL DE)
Pamplona 2.224 €/m? 1,8% 0,9% w -20,6% a 50,9%
PAIS VASCO
A Bilbao 2.791 €/m? 0,9% 0,9% v 19,1% 27,3%
San Sebastian 4.268 €/m? 2,1% 0,3% -9,6% 40,1%
Vitoria 2.259 €/m? 4,4% 1,8% w -24,0% A 437%
h RIOJA (LA)
Logroio 1.562 €/m? a 74% 2,2% w -33,6% a 455%
CEUTA
Ceuta 1.976 €/m? -1,9% -0,3% -8,0% 14,8%
MELILLA
Melilla 1.787 €/m? -0,9% -1,2% -2,8% 13,0%
A Incremento superior al 10% Descenso entre el 0y el -5% W Descenso superior a la media
4 [ncremento entre el 5y el 10% Descenso entre el -5y el -10% Descenso inferior a la media
Incremento entre el 0y el 5% W Descenso superior al -10% 4. |ncremento superior a la media

Incremento inferior a la media
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Municipios cuyo mercado residencial es considerado relevante dada
TROS MUNICIPIOS PRINCIPALES su densidad de poblacién y su volumen de actividad

VALOR €/M? VARIACION VARIACION VAR. DESDE MAXIMOS  VAR. DESDE

372024 INTERANUAL TRIMESTRAL 2007 /2008 MiNIMOS

ALICANTE  Alcoy/Alcoi 848 3,1% -2,5% W -36,1% 11,0%
Benidorm 1.936 A 11,0% 4,6% 7 -21,0% 40,6%

Elche/Elx 1.305 5,0% 1,5% W -26,0% 25,3%

Elda 869 -2,8% -1,6% W -34,2% 9,0%

Orihuela 1.603 A 10,6% 1,6% W -252% 30,3%

Torrevieja 1.600 A 96% 4,1% W -25,9% 29,1%

ALMERiA Ejido (El) 1.091 1,5% 0,6% W -39,8% 21,7%
Roquetas de Mar 1.264 o 73% 3,0% W -36,5% 25,9%

ASTURIAS (PRINCIPADO DE)  Avilés 1.235 3,3% 0,8% W -23,6% 21,4%
Gijon 1.754 2,7% 0,8% W -19,9% 29,3%

BADAJOZ  Mérida 909 13% -04% W -26,0% 9,6%
BARCELONA Badalona 2.369 A 33% 0,4% W -18,5% A 572%
Cerdanyola del Valles 2514 o~ 29% -0,6% W -21,4% A 478%

Cornella de Llobregat 2,623 6,0% 1,5% W -257% A 587%

Granollers 2.147 3,3% 2,9% W -27,5% A 489%

Hospitalet de Llobregat (L) 2474 3,2% 1,2% W -30,0% A 634%

Manresa 1.487 2,8% 1,9% W -40,1% 34,2%

Mataré 2.170 3,0% 0,4% W -287% A 478%

Prat de Llobregat (El) 2.533 3,6% 2,5% v -21,8% A 46,9%

Rubi 2.092 3,3% 0,1% W -30,6% A 564%

Sabadell 2.086 2,6% 0,3% W -32,7% A 51,1%

Sant Boi de Llobregat 2.368 1,3% 0,9% W -27,1% A 493%

Sant Cugat del Valles 3.123 2,0% 0,1% -11,4% A 49,5%

Santa Coloma de Gramenet 2.077 o~ 6,0% 2,6% W -36,5% A 493%

Terrassa 2011 4,2% 1,3% W -30,9% A 62,5%

Viladecans 2.465 4,1% 2,2% W -24,1% A 43,9%

Vilanova i la Geltru 2.256 2,7% 1,6% VW -23,1% A 509%

cApiz Algeciras 1.220 -0,5% -1,8% W -328% 16,0%
Chiclana de la Frontera 1.990 A 136% 2,0% W -22,7% 32,6%

Jerez de la Frontera 1.382 o~ 64% 0,9% W -26,4% 27,2%

Linea de la Concepcion (La) 1.357 A 62% -0,3% W -33,0% 26,2%

Puerto de Santa Maria (El) 2.050 4,5% 2,6% -13,5% 36,3%

San Fernando 1.565 A 96% 2,0% W -28,8% 27,2%

Sanlucar de Barrameda 1.589 A 97% 23% W -26,6% 33,6%

CANTABRIA  Torrelavega 1.204 o~ 92% 3,6% W -349% 14,8%
CORUNA(A) Santiago de Compostela 1444 1,2% 1,8% v -167% 16,9%
GRANADA  Motril 1.366 4,5% 0,1% W -27,6% 35,4%
GUIPUZCOA  Irun 2.342 5,4% 0,3% T -27,4% 30,0%
JAEN  Linares 821 1,5% 1,4% W -38,0% 4,2%

I_EON Ponferrada 798 o~ 37% -0,5% W -28,8% 6,6%
MADRID (COMUNIDAD DE)  Alcala de Henares 2.137 o 45% 0,7% W -25,9% A 49,0%
Alcobendas 3.643 2,6% 0,7% -4,4% A 585%

Alcorcon 2.498 2,2% 0,9% W -17,8% A 51,6%

Coslada 2.298 4,8% 21% W -26,2% A 458%

Fuenlabrada 2.021 4,5% 1,8% W -25,6% A 467%

Getafe 2.505 oA 66% 1,2% -15,0% A 580%

Leganés 2.238 1,5% -0,2% 7 -23,7% A 449%

Majadahonda 3.604 2,0% -0,1% -2,5% A 50,5%

Méstoles 2.129 53% 21% W -20,7% A 550%

Parla 1.698 3,0% 0,7% W -36,0% A 497%

Pozuelo de Alarcon 3.889 oA 64% 2,3% 1,2% A 489%
Rozas de Madrid (Las) 3.277 A 56% 2,1% 0,9% A 57,8%

San Sebastian de los Reyes 3.072 3,0% 0,7% -9,4% A 594%

Torrejon de Ardoz 2227 2,3% 0,6% W -19,8% A 641%

MALAGA  Marbella 3.006 ao121% 3,0% 1,4% A 608%
Vélez-Malaga 1.900 A 94% 3,3% -12,7% A 64,8%
MUR(IA(REGI()N DE) Cartagena 1.242 o~ T77% 1,4% W -36,2% 23,9%
Lorca 1.045 A 55% -0,6% W -26,6% 18,1%

PALMAS (LAS)  Telde 1.354 2,7% 0,5% W -23,6% 24,2%
PONTEVEDRA  Vigo 1.846 “o 97% 33% -14,3% 34,1%
SANTA CRUZ DETENERIFE Laguna (La) 1.509 a 114% 4,2% -8,2% 38,3%
SEVILLA  Alcal4 de Guadaira 1.420 A 10,0% 2,4% W -293% 24,6%
Dos Hermanas 1.659 2,9% 0,1% W -23,5% 29,7%

TARRAGONA  Reus 1.384 a“ 4% 2,4% w 351% 33,4%
TOLEDQO Talavera de la Reina 924 1,6% 0,9% W -50,9% 29,0%
VALENCIA  Gandia 1.229 a0 51% -0,2% W -29,9% 35,0%
Sagunto/Sagunt 1.256 A 102% 2,4% W -27,6% A 44.7%

Torrent 1.375 A 55% 2,1% 7 -27.8% A 51,0%

VIZCAYA  Barakaldo 2.250 -0,1% 1,0% W -292% 17,3%
Getxo 2.962 3,4% 0,6% WV -17,2% 23,3%

Portugalete 2221 -1,4% -1,2% W -347% 8,6%
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

MADRID

PRECIO MEDIO (€/m?)
Media de la capital: 3.895€/m?

8
16
l‘t i t‘ : g
5
ay e} s
.. 2 .. v Jdal s
" 14 "' ) 3 u
10 i . 13 l‘ 10 n g 13 19
Menos de 0%
0 — 1.000 Menos de -10% 0% — 2%
1.000 — 1.500 -10% —  -5% 2% — 4%
1500 — 2.000 5% — 0% 4% — 6%
2000 — 2500 0% — 5% 6% — 8%
2500 — 3.000 5% — 10% 8% o 10% -
misde3000 [ Mas de 10% Mas de 10%
DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES DISTRITO em’ % INTERANUAL CAGR*
POR VALOR UNITARIO 1 Centro 5.172 3,9% 3,9%
2 Arganzuela 4446 6,9% 4,3%
3 Retiro 4.954 51% 4,9%
4 Salamanca 6.219 7,3% 6,0%
5 Chamartin 5.207 5,3% 4,8%
Media 3.520 €/m? 6 Tetuadn 4.094 6,9% 52%
Mediana 3.311€/m? 7 Chamberi 5.857 8,3% 5,4%
Fuente: Tinsa 8 Fuencarral-El Pardo 4.025 3,2% 4,4%
9 Moncloa-Aravaca 4333 6,2% 4,0%
10 Latina 2.632 6,9% 52%
11 Carabanchel 2.563 8,2% 5,7%
12 Usera 2.287 6,2% 5,1%
13  Puente de Vallecas 2.185 6,2% 4,9%
14 Moratalaz 2917 8,0% 4,9%
15 Ciudad Lineal 3.429 7,7% 52%
16 Hortaleza 4.041 4,2% 4,6%
17  Villaverde 2132 7,4% 4,8%
18 Villa de Vallecas 2.827 5,2% 4,7%
19 Vicélvaro 3.051 3,4% 6,0%
20 SanBlas 2.781 3,6% 3,7%
21 Barajas 3.517 1,3% 3,8%
B - (¥) La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion
2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 al rendimiento generado por una inversion en vivienda que se efectud hace 5 afios

VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%)
Media de la capital: 4,5%

linse

by —-ICCUMIN

CAGR (5 anos)*
Media de la capital: 5,0%
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

BARCELONA

PRECIO MEDIO (€/m?)
Media de la capital: 3.849 €/m?

5

T
/

0 — 1.000
1.000 — 1.500
1.500 — 2.000
2,000 — 2.500
2.500 — 3.000

VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%)
Media de la capital: 5,1%

CAGR (5 anos)*

linse

by —-ICCUMIN

Media de la capital: 2,3%

8
9
7
) 4
5 6 10
g 3
Menos de -10% Menos de 0%
-10% — 5% 0% — 2%
59% 0% 2% — 4%
270 — 0
4% — 6%
0/ —
o o 6% — 8%
5% — 10% o 10
Mas de 10% Més de 10%

DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES

POR VALOR UNITARIO

Fuente: Tinsa

DISTRITO €M %INTERANUAL CAGR*
1 Ciutat Vella 3.742 -2,0% 0,7%
2 L'Eixample 4.449 6,5% 2,2%
3 Sants-Montjuic 3.460 4,5% 2,1%
e e 4 LesCorts 4553 1,6% 2,5%
5 Sarria-Sant Gervasi 5.125 3,1% 2,7%
6 Gracia 4.161 2,8% 2,2%
7 Horta Guinardé 3.126 4,0% 2,4%
8 Nou Barris 2.534 3,7% 1,7%
9 Sant Andreu 3.186 5,6% 2,8%
10 Sant Marti 3.716 6,7% 3,2%

(¥) La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion

7.000

2.000

3.000 4.000 5.000 6.000

8.000

9.000

al rendimiento generado por una inversion en vivienda que se efectud hace 5 afos
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

VALENCIA

PRECIO MEDIO (€/m?) VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%) CAGR (5 anos)*
Media de la capital: 2.140 €/m? Media de la capital: 11,5% Media de la capital: 7,9%

R
1

17 17
18 % 15 18
4 514
2 QN
2 12
8
9 10
19 19
0 — 1.000 Menos de -10% Menos de 0%
1000 — 1.500 0% — 5% 0% — 2%
2% — 4%
1500 — 2.000 5% — 0%
% — 6%
2000 — 2500 0% — 5%

6% — 8%

2.500 — 3.000 5% — 10% 8% — 10%
misde3000 | Més de 10% Mas de 10% [

DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES DISTRITO €M %INTERANUAL CAGR*
POR VALOR UNITARIO

1 Ciutat Vella 2.991 4,9% 6,8%
. 2 LEixample 2.889 8,5% 5,9%
3 Extramurs 2.383 14,3% 7,0%
i . e —— 4 Campanar 2266 2,0% 7,9%
: Mediana 1793 €/m 5  LasSaidia 1.800 11,3% 7,6%
Fuente: Tinsa 6 El Pla del Real 2.656 12,4% 6,2%
7 L'Olivereta 1.635 18,1% 9,7%
8 Patraix 1.802 11,4% 8,3%

9 Jesus 1.750 14,6% 11,0%

10 Quatre Carreres 2.186 13,5% 10,7%
11 Poblats Maritims 1.921 8,9% 9,1%
12 Camins al Grau 2.122 12,2% 6,9%
13 Algirés 2.127 10,0% 7,4%
14 Benimaclet 2.048 13,4% 7,2%
15 Rascanya 1.463 7,5% 6,0%
16 Benicalap 1.788 6,6% 9,3%
17 Poblados del Norte 1.396 7,8% 5,9%
18 Poblados del Oeste 1.300 12,6% 7,0%
19 Poblados del Sur 1.658 18,8% 7,3%

- - (¥) La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion
500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4,000 4.500 al rendimiento generado por una inversion en vivienda que se efectud hace 5 afnos
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

SEVILLA

PRECIO MEDIO (€/m?) VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%) CAGR (5 anos)*
Media de la capital: 2.153 €/m? Media de la capital: 3,3% Media de la capital: 4,1%

7 7
9 9
2 2
8 8
1
6 3 4 3 4
5 5
1 1 1
10 10 10
0 — 1.000 Menos de -10% Menos de 0%
1.000 — 1.500 -10% — 5% 0% — 2%
0y J— 0
1500 — 2.000 5% — 0% 2% 4%
4% — 6%
2000 — 2.500 0% — 5%

6% — 8%

2500 — 3.000 5% — 10% 8% — 10%
masde3000 [ Ms de 10% s de 10% [

0 2
DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES DISTRITO &M 9% INTERANUAL CAGR*
POR VALOR UNITARIO
1 Casco Antiguo 3.095 4,7% 3,6%
2 Macarena 1.735 5,4% 5,5%
3 Nervién 2.795 6,0% 3,8%
~~~~~~ Media 2.027 €/m?
Mediana 1.950 €/m? 4  Cerro- Amate 1.300 9,9% 4,4%
) 5 Sur 2.271 1,4% 5,2%
Fuente: Tinsa
6 Triana 2.691 5,5% 5,1%
7 Norte 1.617 7,3% 4,4%
8 San Pablo - Santa Justa 2.001 3,5% 3,5%
9  Este-Alcosa-Torreblanca 1.758 6,9% 4,3%
10 Bellavista - La Palmera 2.072 2,0% 3,8%
11 Los Remedios 2.873 3,3% 4,7%

(¥) La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion
al rendimiento generado por una inversion en vivienda que se efectud hace 5 afios

500 1.000 1500 2000 2500 3.000 3500 4.000 4.500 5.000
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

ZARAGOZA

PRECIO MEDIO (€/m?) VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%) CAGR (5 anos)*
Media de la capital: 1.756 €/m? Media de la capital: 3,6% Media de la capital: 4,6%
1 1 1
10 10
12 7 12 12 7
8 34 ‘63 8 3 )
5 5
4 4 4
9 9 ° 6
0 — 1.000 Menos de -10% Menos de 0%
1000 — 1.500 0% — 5% 0% — 2%
1500 — 2.000 5% — 0% 2% — 4%
4% — 6%
2,000 — 2.500 0% — 5%

— 8%

6%
2500 — 3.000 5% — 10% 8% — 10%
masde3000 [ Mas de 10% Mas de 10% [

DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES DISTRITO &M %INTERANUAL  CAGR*
POR VALOR UNITARIO
1 Casco Histérico 1.713 3,7% 3,4%
2 Centro 2.018 1,8% 1,7%
3 Delicias 1.504 -0,6% 5,6%
""" e L 4 Universidad 1.991 4,5% 4,0%
Fuente: Tinsa 5 SanJosé 1.748 13,9% 6,4%
6 Las Fuentes 1.436 6,9% 7.1%
7 LaAlmozara 1.692 10,7% 6,7%
8 Oliver - Valdefierro 1.749 5,2% 5,4%
9 Torrero-La Paz 1.545 1,3% 6,3%
10 Margen Izquierda 1.746 4,6% 3,6%
11 Barrios rurales del norte 1.291 1,5% 4,1%
12 Barrios rurales del oeste 1.163 3,2% 4,9%

(*) La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion
al rendimiento generado por una inversién en vivienda que se efectud hace 5 afios

500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000
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PRECIOS Y RENTABILIDAD EN LAS SEIS MAYORES CAPITALES

MALAGA

PRECIO MEDIO (€/m?) VARIACION INTERANUAL DE PRECIO (%) CAGR (5 anos)*
Media de la capital: 2.456 €/m? Media de la capital: 10,9% Media de la capital: 7,6%

3
5 5 2
10 10
9 4 9 4 1
n 6 n 6
7 7
g 8
0 — 1.000 Menos de -10% Menos de 0%
1.000 — 1.500 -10% — 5% 0% — 2%
9
1500 — 2.000 5% — 0% 2% 4%
4% — 6%
2000 — 2.500 0% — 5%

6% — 8%

2500 — 3.000 5% — 10% 8% — 10%
masde3000 [ Mas de 10% Mis de 10%

DISTRIBUCION DE LA MUESTRA DE TASACIONES DISTRITO €M %INTERANUAL  CAGR*
POR VALOR UNITARIO 1 Centro 2,959 13,8% 7.9%
2 Malaga Este 3.376 12,6% 9,0%
3  Ciudad Jardin 1.665 10,9% 7,9%
...... R — 4 Bailén-Miraflores 1.936 10,4% 7,7%
Mediana 2.075 €/m? 5 Palma-Palmilla 1.934 25,3% 9,5%
Fuente: Tinsa 6 Cruzde Humilladero 2.080 12,1% 7,9%
7 Carretera Cadiz 2.381 9,0% 7,3%
8 Churriana 2.101 9,9% 5,9%
9 Campanillas 1.682 7,4% 5,6%
10 Puerto de la Torre 2.195 6,6% 7,5%
11 Teatinos-Universidad 2.736 11,7% 6,8%

(¥) La tasa de crecimiento anual compuesto (CAGR por sus siglas en inglés) es aqui una aproximacion
al rendimiento generado por una inversién en vivienda que se efectud hace 5 afios

500 1.000 1.500 2,000 2500 3.000 3.500 4.000 4.500
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4 - INDICADORES FINANCIEROS

Cuantia media de los créditos hipotecarios firmados
HlPOTE(A MEDlA en el trimestre anterior. En euros.
Alava

(msan2) (141883
Vizcaya Guiplizcoa

Asturias

128.402

Cantabria

Comunidad Foral
de Navarra

Burgos Huesca

B - D

2

123.001

Girona

Salamanca Guadalajara

Islas
Baleares

; Toledo Cuenca .
-

Ciudad Real

Cérdoba Jaén

re

Sevilla

96.383 Hipoteca media nacional
140.837 euros

Hasta 75.000 €
75.000 - 85.000 €

ld
- ([
116.035 | | 107.395 L 127460} (141'845J 85.000 - 100.000 €
/ A 4 Mas de 100.000 € [

Melilla L

Santa Cruz Las Palmas / -
de Tenerife / .. -

Fuente: INE

CCAA HIPOTECA MEDIA (€) PROVINCIAS HIPOTECA MEDIA (€) PROVINCIAS HIPOTECA MEDIA (€) PROVINCIAS HIPOTECA MEDIA (€)

Murcia (Regi6n de) 88.241 Lugo 79.060 Soria 100.704 Cantabria 115.112
Extremadura 89.658 Ciudad Real 80.001 Toledo 101.090 Santa Cruz de Tenerife 116.035
Rioja (La) 97.168 Jaén 82.038 Huesca 102,172 Zaragoza 120.602
Castilla - La Mancha 101.900 Cuenca 82.247 Segovia 103.221 Sevilla 121.253
Castillay Leén 102.648 Castellén 84.760 Salamanca 105.573 Pontevedra 123.001
Asturias (Principado de) 107.217 Zamora 86.239 Granada 106.406 Guadalajara 125.544
Comunidad Valenciana 108.079 Avila 86.732 Asturias (Principado de) 107.217 Ceuta 127.460
Canarias (Islas) 109.209 Céceres 86.795 Palmas (Las) 107.395 Navarra (C. Foral de) 128.402
Galicia 113.134 Murcia (Region de) 88.241 Burgos 107.731 Melilla 141.845
Cantabria 115.112 Orense 89.235 Valladolid 108.717 Alava 141.883
Aragén 116.068 Badajoz 89.371 Lleida 110.810 Gerona 144.687
Ceuta 127.460 Teruel 90.238 Tarragona 110.896 Vizcaya 149.941
Navarra (C. Foral de) 128.402 Palencia 93.849 Valencia 111.274 Guipuzcoa 167.983
Andalucia 129.998 Almeria 96.383 Coérdoba 111.345 Barcelona 173.949
Melilla 141.845 Huelva 96.835 Alicante 111.456 Malaga 191.686
Pais Vasco 154.186 Rioja (La) 97.168 Cédiz 114.092 Madrid (Comunidad de) 193.638
Catalufia 160.701 Leén 97.351 Coruna (La) 114.984 Baleares (Islas 244.452
Madrid (Comunidad de) 193.638 Albacete 99.509
Baleares (Islas) 244.452
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Pago mensual que, de acuerdo al coste financiero medio vigente,
CUOTA HlPOTECARIA MEDIA afronta el tomador de una hipoteca. En euros.

Alava

Guiptizcoa

(800

Vizcaya

(587)( 714)

Cantabria

544

Asturias

A Coruha

407

Comunidad Foral

Pontevedra de Navarra

Lleida

558

Girona

459

Huesca
Valladolid Zaragoza Barcelona

Cao

Segovia Tarragona

Salamanca Guadalajara
Islas

538 645 Baleares

'
447
S5
134 [42)
v Valenaa
Albacete '
41 1 51 1 Alicante *
488 Sewlla

61 1 Granada

486
’ - " Media nacional 712 euros
. ° [ Melilla Hasta 400 €
641 593 .- 645 400-500€
Y e 500-600 €
3:[}}:@2& Las Palmas ’,/ \\‘ Mas de 600 €

e Fuente: Colegio de Registradores,
INE y elaboracién propia.

CCAA CUOTA MEDIA (€) PROVINCIAS CUOTA MEDIA (€) PROVINCIAS CUOTA MEDIA (€) PROVINCIAS CUOTA MEDIA (€)

Extremadura 449 Lugo 407 Huesca 511 Palmas (Las) 593
Murcia (Region de) 463 Ciudad Real 41 Soria 513 Zaragoza 604
Rioja (La) 496 Jaén 413 Toledo 519 Sevilla 611
Castillay Leén 523 Cuenca 422 Segovia 526 Pontevedra 633
Castilla - La Mancha 523 Céceres 434 Granada 536 Santa Cruz de Tenerife 641
Asturias (Principado de) 544 Zamora 439 Salamanca 538 Ceuta 645
Comunidad Valenciana 570 Avila 442 Asturias (Principado de) 544 Guadalajara 645
Aragoén 581 Castellon 447 Burgos 549 Navarra (C. Foral de) 645
Galicia 582 Badajoz 447 Valladolid 554 Alava 676
Cantabria 587 Teruel 452 Lleida 558 Vizcaya 714
Canarias (Islas) 603 Orense 459 Tarragona 559 Melilla 717
Ceuta 645 Murcia (Regién de) 463 Cérdoba 561 Gerona 729
Navarra (C. Foral de) 645 Palencia 478 Cadiz 575 Guipuzcoa 800
Andalucia 655 Almeria 486 Valencia 587 Barcelona 876
Melilla 717 Huelva 488 Cantabria 587 Madrid (Comunidad de) 943
Pais Vasco 735 Rioja (La) 496 Alicante 588 Malaga 966
Cataluiia 810 Leén 496 Coruna (La) 591 Baleares (Islas) 1.336
Madrid (Comunidad de) 943 Albacete 511

Baleares (Islas) 1.336
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Porcentaje de la renta disponible del hogar medio destinada al pago del primer

FUERZO RlCO AN ano de una hipoteca que financia el 80% del valor de una vivienda media.

Vitoria

32,2%

San Sebastian

(283% |

Lugo Oviedo
Pontevedra 2615 % Ledn Palencia
34,3% 31,7%
Lleida 31 14%

Huesca
21,0%
Barcelona

Zamora

Teruel

,",'Ib o : de Mallorca
Madrid
o -~

-

Valencia

Céceres

Ciudad Real

5l-~<ff':f> 24,0%

:‘.——"‘17‘4,, Alicante

;:’ Huelva

',:' Sevilla /

f ) Emtesteoens

- 31,7% | |
i Media nacional: 34,9%

7

‘ .
57’3% Ceuta Melilla '.’/ Menos de 30%
30,5% 30,7% P 27,7% 28,8% 30-35%
Santa Cruz Palmas de /" I\‘\ - 36-45%
de Tenerife Gran Canaria K .. [ Mas de 45%

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de AGT, INE y Registradores.

El cdlculo incluye estimaciones sobre la renta y puede estar sujeto a revisiones una vez los datos definitivos estén disponibles

CCAA ESFUERZO PROVINCIAS ESFUERZO PROVINCIAS ESFUERZO PROVINCIAS ESFUERZO
19,7 % Segovia 283 % Gerona 322%
Huelva 323%

Murcia (Regién de) 24,2 % Lleida
Castilla - La Mancha 27,1% Teruel 20,8 % Céceres 28,6 %
Rioja (La) 27,3 % Ciudad Real 22,1 % Melilla 28,8 % Navarra (C. Foral de) 323%
Ceuta 27,7 % Soria 24,1 % Zamora 28,9 % Cantabria 33,5%
Aragon 28,4 % Murcia (Regién de) 242 % Badajoz 28,9 % Granada 335%
Melilla 28,8 % Castellon 243 % Burgos 29,2 % Vizcaya 33,8%
Extremadura 29,0 % Cuenca 24,7 % Zaragoza 29,4 % Santa Cruz de Tenerife 34,7 %
Castillay Ledn 31,0% Jaén 24,7 % Avila 29,5% Guiptizcoa 349 %
Asturias (Principado de) 31,3% Toledo 253% Valencia 29,5% Salamanca 35,1%
Comunidad Valenciana 31,6 % Lugo 26,6 % Alava 29,9 % Pontevedra 354 %
Canarias (Islas) 31,9% Huesca 26,8 % Cordoba 30,1 % Sevilla 35,7 %
Navarra (C. Foral de) 323% Palencia 27,2% Orense 30,7 % Barcelona 389 %
Galicia 32,8% Rioja (La) 273 % Almeria 30,8 % Alicante 389%
Pais Vasco 332% Tarragona 27,5% Palmas (Las) 30,8 % Madrid (Comunidad de) 39,6 %
Cantabria 33,5% Leén 27,6 % Coruna (La) 31,2% Cadiz 41,0 %
Cataluiia 35,4 % Ceuta 27,7 % Asturias (Principado de) 31,3% Malaga 56,8 %
Andalucia 38,5 % Albacete 27,8 % Valladolid 31,4 % Baleares (Islas) 64,4 %
Madrid (Comunidad de) 39,6 % Guadalajara 28,3 %
64,4 %

Baleares (Islas)
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S CAPITALES

MADRID BARCELONA VALENCIA

Media de la capital: 51,6% Media de la capital: 58,5% Media de la capital: 41,7%

ura

vftz’"' ¥

SEVILLA ZARAGOZA MALAGA

Media de la capital: 45,0% Media de la capital: 32,0% Media de la capital: 54,6%

n

&

MADRID ESFUERZO BARCELONA ESFUERZO VALENCIA ESFUERZO SEVILLA ESFUERZO ZARAGOZA ESFUERZO MALAGA ESFUERZO

1 Centro 76,9%  Ciutat Vella 76,7% Ciutat Vella 55,3%  Casco Antiguo 56,4%  Casco Historico 38,7% Centro 71,9%
2 Arganzuela 52,5%  LEixample 63,4%  LEixample 48,2%  Macarena 46,8%  Centro 36,0%  Malaga este 56,8%
3 Retiro 55,0%  Sants-Montjuic 57,2% Extramurs 42,6%  Nervién 44,0%  Delicias 34,8% Ciudad Jardin 47,5%
4 Salamanca 68,2% Les Corts 58,2% Campanar 37,5%  Cerro - Amate 41,0%  Universidad 28,1% Bailén-Miraflores 46,6%
5 Chamartin 47,4%  Sarria-Sant Gervasi 53,5% La Saidia 38,8%  Sur 48,4%  SanJosé 39,2% Palma-Palmilla 51,5%
6 Tetuan 58,4%  Gracia 60,8% El Pla del Real 38,3%  Triana 55,6%  Las Fuentes 34,3% Cruz de Humilladero 54,6%
7 Chamberi 66,2% Horta Guinardé 51,7% L'Olivereta 39,6%  Norte 38,0% LaAlmozara 31,5% Carretera Cadiz 62,0%
8 Fuencarral-El Pardo 41,1% Nou Barris 50,8% Patraix 34,5%  San Pablo-Santa Justa 40,5%  Oliver - Valdefierro 26,4% Churriana 38,5%
9 Moncloa-Aravaca 42,6%  Sant Andreu 50,6%  Jesus 38,7%  Este-Alcosa-Torreblanca 33,8%  Torrero-La Paz 29,7% Campanillas 43,9%
10  Latina 47,22%  Sant Marti 55,6%  Quatre Carreres 45,5%  Bellavista-La Palmera 32,5%  Margen Izquierda 28,4%  Puerto de la Torre 50,7%
11 Carabanchel 44,9% Poblats Maritims 42,6%  Los Remedios 46,9%  Barrios rurales norte 19,6% Teatinos-Universidad 52,4%
12 Usera 42,6% Camins al Grau 37,3% Barrios rurales oeste 21,7%

13 Puente de Vallecas 43,3% Algirés 40,9%

14 Moratalaz 46,6% Benimaclet 38,6%

15  Ciudad Lineal 49,0% Rascanya 29,4%

16  Hortaleza 40,3% Benicalap 35,7%

17  Villaverde 38,0% Poblados del Norte 22,4% Menos de 30%

18  Villa de Vallecas 39,9% Poblados del Oeste 29,6% 30-35%

19  Vicalvaro 40,9% Poblados del Sur 36,1% 36-45% -
20 SanBlas 37,7% Méas de 45%

21  Barajas 37,4%
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5 INDICADORES DE ACTIVIDAD

ACTIVIDAD PROMOTORA'Y COMPRAVENTAS RELATIVAS

COMPRAVENTAS SOBRE PARQUE

Transmisiones en el Ultimo aino mévil* por cada 1.000 viviendas del

parque provincial.

Orense
Zamora
Pontevedra
Cuenca

Lugo

Leén

Teruel

Coruna (La)
Palencia
Céceres
Badajoz
Salamanca
Avila

Albacete

Jaén

Soria

Vizcaya
Guiputizcoa
Ciudad Real
Segovia
Navarra (C. Foral de)
Burgos

Alava
Valladolid
Rioja (La)
Huesca
Barcelona
Cérdoba
Asturias (Principado de)
Zaragoza
Lleida
Cantabria
Santa Cruz de Tenerife
Sevilla
Baleares (Islas)
Madrid (Comunidad de)
Nacional
Granada
Cadiz

Palmas (Las)
Huelva
Valencia
Gerona
Toledo
Guadalajara
Castellon
Tarragona
Murcia (Region de)
Almeria
Malaga
Alicante

Compraventas de los tltimos cuatro trimestres, entre el 2T 2023 y 2T 2024
Fuente: Mitma

11,3
13,8
14,3
14,4
15,5
15,9
16,0
16,2
16,7
16,8
17,0
174
17,5
18,1
18,7
19,0
19,0
19,1
19,2
19,3
19,6
20,4
21,1
21,1
2,1
2,7
2,8
23,0
23,0
23,0
23,4
23,6
238
24,1
2,1
24,5
2,6
25,2
25,7
25,7
26,2
26,6
27,6
28,1
28,1
28,7
29,1
31,5
35,4
37,8
41,4

linse

by-Flccumin

VISADOS DE OBRA SOBRE PARQUE

Licencias de construccion en el ultimo afio mévil* por cada 1.000
viviendas del parque provincial.

Zamora

Ledén

Avila

Orense

Huelva

Jaén

Palencia
Salamanca
Teruel
Tarragona
Rioja (La)
Castelléon
Coruna (La)
Ciudad Real
Soria

Lleida

Lugo

Badajoz
Céceres
Huesca
Asturias (Principado de)
Almeria
Albacete
Granada
Toledo
Cantabria
Pontevedra
Santa Cruz de Tenerife
Valencia
Vizcaya
Cuenca
Burgos
Cérdoba
Madrid (Comunidad de)
Zaragoza
Nacional
Gerona
Murcia (Region de)
Palmas (Las)
Barcelona
Alicante
Guiptzcoa
Cédiz

Baleares (Islas)
Alava

Navarra (C. Foral de)
Segovia
Guadalajara
Malaga
Valladolid
Sevilla

1,2
13
1,5
1,5
1,6
1,6
1,7
1,7
1,9
1,9
2,1
2,1
2,2
2,2
2,3
2,5
2,5
2,6
2,6
2,9
2,9
3,0
3,0
3,0
31
31
3,2
3,5
3,5
3,6
3,8
41
41
41
4,2
4,2
4,5
4,5
4,7
4,8
51
5,7
58
6,1
6,2
6,6
7,6
8,2
8,5
8,6
9,9

Visados de obra nueva aprobados en el ultimo afio mavil,

entre junio 2023 y junio 2024

Fuente: Mitma
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6 - NOTAS METODOLOGICAS

Las series IMIE Mercados Locales se obtienen de la informacion procedente de las bases de datos de Tinsa que, con un histérico de mas de 6
millones de registros de valoracidn, representan mas del 25% de las valoraciones anuales que se realizan en Espafia . Se trata, con diferencia,
de la base de datos mas extensa del sector. Los datos son recogidos a diario por un grupo de mas de 1.000 técnicos especificamente cuali-
ficados (Arquitectos y Arquitectos Técnicos) distribuidos por la totalidad del mercado espariol. Por lo tanto, el rigor con el que dichos datos
son recogidos dista mucho del contenido en otras fuentes, alimentadas por personal no experto.

Las valoraciones se realizan conforme a la normativa del Banco de Espana establecida en la legislacion vigente (Orden ECO 805/2003 de 27
de marzo a partir de octubre de 2003 y Real Decreto 775/1997 de 30 de mayo para los datos de la serie previos a dicha fecha). Los informes de
valoracién se completan a través de una aplicacién informatica especificamente desarrollada por la compania, que permite capturar y con-
solidar los datos recogidos en los informes de manera reglada, facilitando su explotacion a posteriori de manera homogénea y recurrente.
Cada informe recibido pasa un exhaustivo control de calidad con caracter previo a su envio al cliente, llevado a cabo por un equipo de mas
de 80 técnicos con amplia experiencia en el tipo de inmueble revisado.

La metodologia de calculo es similar a la empleada en el IMIE General y Grandes Mercados. Sus caracteristicas principales son las siguientes:
. Variable objeto de medicién: el valor por metro cuadrado construido de vivienda libre terminada.

. Frecuencia: trimestral.

. Ambito geografico: el conjunto del Estado espafiol.

. Poblacion: todas las tasaciones de vivienda libre terminada realizadas por Tinsa a través del método de comparacién y con finalidad

hipotecaria.

En cuanto a la clasificacion de los productos, se ha llevado a cabo atendiendo a las dos caracteristicas principales de los inmuebles, represen-
tadas por su ubicacion y tipologia. La depuracion de la muestra se realiza agrupando los inmuebles por periodo, nivel geogréfico y tipologia
de vivienda, eliminando los valores extremos de cada conjunto resultante de acuerdo con un criterio multivariante que contempla el valor
unitario, la superficie y las caracteristicas del inmueble.

La metodologia de calculo del IMIE consiste en la aplicacion de medias mdviles ponderadas con estratificacion. Para preparar el calculo, una
vez depurada la muestra, se estudia la distribucion del parque de viviendas segun su tipologia en los distintos ambitos geograficos del indice,
con el objetivo de valorar correctamente la proporcién de cada tipo de inmueble. La aplicaciéon de esta estratificacion contribuye a detectar
cambios en la composicion del mercado y reduce el sesgo de seleccién de la muestra.

La ponderacion aplicada utiliza los datos histéricos para suavizar el comportamiento presente con el comportamiento pasado, otorgando
mas peso al presente para que prime la influencia de las nuevas tendencias.

La ventana temporal aplicada en cada serie se determina en funcién del tamafno de la muestra, que esta asociado al dinamismo del mercado
en cada agregacion territorial. Con ello, se vuelve a priorizar la deteccion temprana de variaciones en el valor de los inmuebles en aquellos
mercados més dinamicos, mientras que, en los menos dindmicos, se prioriza la estabilidad del indice.
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