M Tinsa IMIE Mercados Locales

research

Nota de Prensa || Indice Tercer Trimestre 2015

Barcelona se desmarca en incremento de precios

= Elvalor medio en la Ciudad Condal fue en el tercer trimestre un 7,4% superior al del mismo periodo del
ano anterior. Madrid capital se estabiliza con un aumento interanual de dos décimas (+0,2%).

= (anarias (+2,3%) e Islas Baleares (+0,9%) se suman a Catalufia (+1,4%) y a la Comunidad de Madrid en
el grupo de regiones con evolucion interanual positiva.

= El precio medio en Espana consolida su estabilizacion y muestra un descenso de solo un 0,8% respecto al
tercer trimestre de 2014. El plazo medio para vender una vivienda es de 10,6 meses. Alava, Cantabria y
Segovia son las provincias donde mds tiempo se tarda en vender.

= El mercado espafiol muestra mdltiples velocidades: diez provincias registraron en el tercer trimestre
precios mds altos que hace un ao, pero todavia hay 11 provincias con caidas interanuales superiores al
5%, lideradas por Alava* (-8,5%), Cérdoba (-8,2), Almeria (-8%).
(*) Datos provisionales

Madrid, 1 de octubre de 2015. El proceso de estabilizacion de precios avanza en medio
de una marcada heterogeneidad. La estadistica Tinsa IMIE Mercados Locales del tercer
trimestre de 2015, publicada hoy, muestra que el precio medio en Espafia continda su
tendencia hacia el fin del ajuste, al registrar una caida interanual de tan solo de un 0,8%,
frente al descenso del 2,9% que registr6 en el segundo trimestre y el 4,5% que mostré en
el ultimo de 2014. Desde méximos de 2007, la caida acumulada en el valor medio se

mantiene en el 41,2%.

La palabra estabilizacion es la que mejor describe la situacién del mercado, ya que no es
posible hablar de una tendencia de recuperaciéon general de precios. La estadistica, que se
nutre de las tasaciones de vivienda terminada (nueva y usada) que Tinsa realiza por todo
el pais, revela ritmos de ajuste diversos. Incluso en las zonas que primero anticiparon el
cambio de tendencia, como son las ciudades de Madrid y Barcelona, empiezan a percibirse
diferencias en la evolucion. Segun el indice Tinsa IMIE Mercados Locales, el precio medio
en la capital catalana se ha encarecido un 7,4% respecto al tercer trimestre de 2014,
mientras que la ciudad de Madrid se mantiene mas estable, con aumento de dos décimas

(+0,2%) en tasa interanual.
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Los mercados que muestran los primeros indicios de recuperacién conviven con aquellos

en los que todavia queda recorrido a la baja, debido a que han sido mas lentos en su
ajuste, estan lastrados por una fuerte sobreoferta o dependen principalmente de una

demanda muy local, que aun tiene que asentar la recuperacion del mercado laboral.

Si las previsiones de crecimiento econdmico y normalizacion del mercado laboral se
consolidan sin sobresaltos, la estabilizacién del mercado residencial seguira su curso, con
un mantenimiento o crecimientos moderados en los mercados mds activos y una

progresiva suavizacion de los descensos en las ubicaciones mas atrasadas en su ajuste.

Comunidades Auténomas (Anexo 1)

Las islas se suman en el tercer trimestre del afo al grupo de regiones con evolucion
interanual positiva, que el segundo trimestre solo integraban Catalufia y Madrid. En este
tercer trimestre, el valor medio se incrementé un 2,3% en tasa interanual en Islas Canarias

y un 0,9% en Baleares. En Catalufia, el incremento fue del 1,4% y, en Madrid, del 0,7%.

Murcia (-5,1%), Pais Vasco (-5,6%), Extremadura (-6%) y Navarra (-6,4%) contindan el
proceso de ajuste y protagonizaron las mayores caidas interanuales entre las regiones
espanolas. Este trimestre no esta disponible la estadistica de precios, por considerarse no

representativa, en La Rioja y en las Ciudades Auténomas de Ceuta y Melilla.

Castilla-La Mancha es la comunidad autdbnoma con un mayor descenso acumulado desde
maximos de 2007, con un -52,1%, seguido de Catalufa (-49,6%) y Aragén (-49,3%).
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Provincias (Anexo 2)

Diez provincias registraron en el tercer trimestre incrementos de precios respecto a un afo
antes. Se trata de Tenerife (5,7%), Orense* (4,7%), Barcelona (3,9%), Huesca (2,7%), Toledo
(+1,7%), Cuenca* (1%), Baleares (+0,9%), Malaga (+0,8%), Madrid (+0,7%) y Las Palmas
(+0,3%).

Sin embargo, otras 11 provincias se caracterizaron por caidas interanuales superiores al
5% en el tercer trimestre. Los mayores ajustes a la baja respecto a hace un afio se
registraron en Alava (-8,5%), Coérdoba (-8,2), Almeria (-8%). Este trimestre no estd
disponible la estadistica de precios, por considerarse no representativa, en las provincias

de Ceuta, La Rioja, Melilla, Lugo y Soria.

Las provincias de Girona, Alicante, Albacete y Avila, aunque reflejan caidas en tasa
interanual, han elevado sus precios medios en el transcurso de los nueve primeros meses

del ano (enero-septiembre).

Guadalajara (-55,4%), Toledo (-54,8%) y Tarragona (-53,4%) son las provincias con un
mayor descenso de precios acumulado desde maximos. En el extremo contrario, el mejor
ajuste se sitla en Orense (-14,5%), Teruel (-27,2%), Caceres (-27,9%) y Baleares (-28,8%).

Evolucion interanual por provincias
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Capitales (Anexo 3)

Los datos del tercer trimestre muestran una situacién muy desigual entre las capitales
espanolas. Nueve ciudades muestran subidas en tasa interanual, lideradas por Barcelona
(7,4%), Huesca* (3,7%), Jaén (3,1%), Segovia (2,3%) y Cuenca* (2,1%). Les siguen Lleida
(+1,9%), Badajoz, (+1,7%) Las Palmas (+0,8%) y Madrid (0,2%). La ciudad de Valladolid se

mantiene en los mismos niveles que hace un afio (0,0%)

Barcelona (+7,4% interanual) se ha mostrado en los Ultimos meses mas dinamica que
Madrid (+0,2% interanual). La evolucién durante este afo 2015 (enero-septiembre)
muestra un incremento del 7,5% en el valor medio en la ciudad catalana, frente al 1,7% en
Madrid.

La estadistica muestra subidas de precios, en mayor o menor medida, en todos los
distritos de la Ciudad Condal, donde destaca el empuje de los distritos de Ciutat Vella 'y
Sants-Monijuic, con incrementos interanuales que superan el 10%. En Madrid, los distritos
de Retiro y Centro han sido los mas dindmicos en precio, con subidas entre el 7% y el 9%

respecto a un ano antes.

Segun los datos manejados por Tinsa, el tiempo medio de venta de una vivienda en la
ciudad de Barcelona se situa en 6,5 meses, frente a los 6,1 meses de Madrid. La cuota de
esfuerzo para pagar el primer afio de hipoteca es del 24% de los ingresos brutos familiares

anuales en el caso de la Ciudad Condal y del 20,8% en Madrid.

Barcelona registré una llamativa actividad promotora en el primer trimestre del afo
(altimo dato disponible). Segun datos publicados por el Ministerio de Fomento, el nimero
de visados de obra nueva se multiplicé por cuatro respecto a primer trimestre de 2014,
hasta 344 permisos. En Madrid, los visados de obra nueva se contrajeron ligeramente (-

2,6%) respecto a un ano antes, con 1.130 visados en los tres primeros meses de 2015.

Volviendo a la estadistica general de precios, hasta 24 capitales registraron en el tercer
trimestre caidas interanuales superiores a la media nacional. Tarragona es la Unica que
supera el 10% de descenso (-11,7%). En otras siete, el ajuste supera el 8%, con las ciudades
de Vitoria* (-9,9%), Palencia (-8,8%) y Oviedo (-8,8%) a la cabeza. Los ajustes a la baja entre
las capitales se concentran en el Cantdbrico y alrededores, y a lo largo de la costa
mediterranea, con la excepcién de Barcelona, Alicante, Granada y Malaga, que tienen mas

consolidada la estabilizacion.
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Guadalajara, Tarragona y Zaragoza son las capitales que mas han ajustado sus precios

medios desde maximos, con un -59,2%, un -58,2% y un -56,7%, respectivamente. En el
extremo contrario, los menores descensos desde 2007 se sitan en Zamora (-28,6%),
Caceres (-34,1%) y la ciudad de Ledn (-35,7%).

Las capitales que mas se han ajustado a la baja en los nueve primeros meses de 2015
(entre enero y septiembre) son Caceres (-13,6%), Tarragona (-11,5%), Palencia (-9,4%) y
Murcia (-8%). Este trimestre no esta disponible la estadistica de precios, por considerarse
no representativa, en las capitales de A Corufa, Ceuta, Girona, Logrofio, Lugo, Melilla,

Orense, Pontevedra, Soria, Teruel y Toledo.

Evolucion interanual por capitales

@ s )
LN =) dhe e
e ) »
e = st "‘"ﬁ"
N L CRTg L
I e A , ’—’
i . b =
b o, B
EE1e cuomen
i - LSBT
a (4 pive e

e “exED
. =
x’éi.ﬂt. % g;m% I
\EE i - .Onse
B umnie

OTROS INDICADORES NACIONALES Y PROVINCIALES

Como informacién adicional a la estadistica de precios trimestral, Tinsa inicié en el
segundo trimestre de 2015 la publicacion de otros indicadores que contribuyen a
completar el andlisis del mercado residencial.

Indicadores de las cinco mayores capitales 3T 2015

Precio medio €/m? | % interanual | Esfuerzo | Liquidez | Visados obra nueva (1)
Madrid 2.044 0,2% 20,8% 6,1 meses -2,6%
Barcelona 2.427 7,4% 24,0% 6,5 meses 319%
Valencia 1.100 -2,2% 17,5% 14,3 meses 185%
Sevilla 1.471 -0,8% 20,3% 9,6 meses -71,4%
Zaragoza 1.212 -5,1% 13,6% 6,6 meses 115%

(1) Evolucion interanual 1T 2015/ 1T 2014. Fuente: Ministerio de Fomento
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Liquidez

El plazo medio que se tarda en vender una vivienda en Espafa se sitla en 10,6 meses, con
una gran dispersion en funcién de las provincias. Los mayores plazos de venta, por encima
del afno, se concentran en la zona del Cantabrico, Castilla y Leén, parte de Castilla-La
Mancha y de la Comunidad Valenciana. Las provincias donde, de media, mas cuesta
vender una vivienda son Alava (20,4 meses), Cantabria (19,7 meses), Segovia (17,9 meses)

y Avila, Toledo y Vizcaya, las tres con un tiempo medio de 14,3 meses.

En el extremo contrario, hasta diez provincias de las que hay datos disponibles tardan
menos de 8 meses de media en vender una vivienda. Las mas liquidas son Ceuta (3,8
meses), Melilla (4,8 meses), Soria (6,3 meses), Santa Cruz de Tenerife y Badajoz, ambas con

un plazo medio de 7 meses.

Descendiendo al andlisis de las cinco mayores capitales, Madrid se desmarca como la
ciudad mas liquida, con un plazo medio de venta de 6,1 meses. Le siguen Barcelona (6,5

meses), Zaragoza (6,6 meses), Sevilla (9,6 meses) y Valencia (14,3 meses)

Valor de la vivienda tipo

Los datos procedentes de nuestras tasaciones, que consideramos trasladables al conjunto
del mercado residencial espafiol, muestran que la vivienda tipo que se adquiere en Espaia
(un 31% del total) se sitia entre 50.000 y 100.000 euros. Esta es la franja de valor
predominante en la practica totalidad de las grandes provincias donde se ha realizado el
andlisis: Madrid, Barcelona, Valencia, Sevilla, Zaragoza, Malaga, Islas Baleares e Islas

Canarias.

La excepcidn es la provincia de Barcelona, donde el valor de la vivienda tipo se desplaza
hacia la franja de entre 100.000 y 150.000 euros (un 24% de las operaciones), mientras que
en la banda precedente (entre 50.000 y 100.000 euros) se encuadra solo el 19% del total.
En Islas Baleares, donde hay un mercado paralelo de vivienda premium muy enfocado al
comprador extranjero, los inmuebles de mas de 400.000 euros representan el 19% de las

transacciones, frente al 5% de la media nacional.

Tasa de esfuerzoy LTV
El esfuerzo financiero se puede medir desde dos puntos de vista: como el nimero de afos
de salario necesarios para comprar una vivienda media o como el porcentaje de ingresos

brutos familiares que se ha de destinar para pagar el primer afio de cuota hipotecaria.
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Desde el primer punto de vista, en Espafia se necesitan 5,8 afios de sueldo familiar para

afrontar la comprar de una vivienda medida, frente a los 8,1 afos que se alcanzé en el
punto algido del ‘boom’, gracias al ajuste de precios realizado durante la crisis y el
abaratamiento de las condiciones financieras. Si consideramos el porcentaje de ingresos
brutos familiares necesarios para pagar el primer afo de hipoteca, la media nacional se
sitta en un 22%, que supone un descenso del 33% respecto a los afios de “boom’, cuando

se alcanzo una cuota del 33%.

El porcentaje del precio de la vivienda que estd siendo financiado (LTV) se sitia de media
en el 64,2%.

Puede descargarse la nota de prensa y el informe Tinsa IMIE Mercados Locales 3T 2015 en:

http://www.tinsa.es/sala-de-prensa/notas-de-prensa/imie/mercados-locales-
3-trimestre-2015

Acerca de Tinsa IMIE Mercados Locales

El indice IMIE Mercados Locales refleja el valor de los productos residenciales espafioles
dividiendo el territorio geograficamente por Comunidades Auténomas, provincias y
capitales. El indice, elaborado a partir de la informacién de valoraciones anuales realizadas
por Tinsa, recoge la valoracion del valor del metro cuadrado de un inmueble y su nivel
respecto al afo 2001 (base 1.000). Los datos numéricos corresponden al valor del indice,
no indican el precio por metro cuadrado de las viviendas. Su base metodoldgica es similar

a la utilizada en la elaboracion del IPCy su periodicidad trimestral.

Acerca de Tinsa

Tinsa es la compania lider en el mercado de la tasacion en Espafia y el referente en el
asesoramiento inmobiliario en el mercado residencial. Realiza valoraciones tanto con
metodologia nacional (ECO) como internacional (RICS, IVS y EVS), y para multiples

finalidades: hipotecaria, contable, expropiatoria, compraventas o herencias, entre otras.

Contacto para medios de comunicacion:

Susana de la Riva

Directora de Comunicacién y Marketing
susana.delariva@tinsa.es

(+34) 91 3727769/ 629 42 66 03
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ANEXO 1: COMUNIDADES AUTONOMAS

CCAA % interanual % maximos
Islas Canarias 2,3% -38,3%
Cataluia 1,4% -49,6%
Islas Baleares 0,9% -28,8%
Comunidad de Madrid 0,7% -46,8%
Castilla-La Mancha -1,3% -52,1%
Comunitat Valenciana -1,5% -47,6%
Castillay Leén -1,9% -40,8%
Andalucia -2% -43,7%
Cantabria -2,9% -39,1%
Aragon -3,3% -49,3%
Galicia -3,7% -33,9%
Principado de Asturias -4,6% -37,2%
Regién de Murcia -5,1% -44,7%
Pais Vasco* -5,6% -40,2%
Extremadura -6% -30,3%
C. Foral de Navarra -6,4% -49%
Ceuta N.D N.D
La Rioja N.D N.D
Melilla N.D N.D

(*) El dato en estas localizaciones es provisional.
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ANEXO 2: PROVINCIAS

PROVINCIA % anual % maximos PROVINCIA % anual % maximos
Sta Cruz Tenerife 5,7% -31,8% Cantabria -2,9% -39,1%
Orense* 4,7% -14,5% A Coruna -3% -33,0%
Barcelona 3,9% -49,3% Zaragoza -3,1% -52,2%
Huesca 2,7% -40,8% Granada -3,4% -39,4%
Toledo 1,7% -54,8% Burgos -3,6% -44,9%
Cuenca* 1% -47,0% Guipuzcoa -3,7% -38,2%
Islas Baleares 0,9% -28,8% Ledn -3,8% -32,9%
Malaga 0,8% -48,7% Tarragona -3,8% -53,4%
Madrid 0,7% -46,8% Huelva -4,6% -48,6%
Las Palmas 0,3% -43,5% Principado de -4,6% -37,2%
Asturias

Badajoz -0,2% -32,6% Murcia -5,1% -44,7%
Castellén -0,3% -48,0% Palencia* -5,1% -35,8%
Ciudad Real -0,9% -37,8% Segovia* -5,5% -41,9%
Pontevedra -1% -34,8% Caceres -6,3% -27,9%
Girona -1,2% -50,4% C. Foral Navarra -6,4% -49,0%
Alicante -1,2% -43,5% Vizcaya -7,1% -42,9%
Albacete -1,3% -44,4% Teruel* -7,1% -27,2%
Avila -1,4% -48,7% Zamora* -7,7% -31,8%
Valladolid -1,5% -41,3% Almeria -8,0% -50,8%
Jaén -1,5% -36,5% Cérdoba -8,2% -43,7%
Valencia -2% -50,3% Alava* -8,5% -46,3%
Sevilla -2,2% -42,7% Ceuta N.D N.D
Salamanca -2,3% -37,7% La Rioja N.D N.D
Guadalajara -2,8% -55,4% Melilla N.D N.D
Lleida -2,8% -48,9% Lugo N.D N.D
Céadiz -2,8% -41,1% Soria N.D N.D

(*) El dato en estas localizaciones es provisional.
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ANEXO 3: CAPITALES

CAPITAL % interanual % maximos CAPITAL % Interanual % maximos
Barcelona 7,4% -45,3% Zaragoza -5,1% -56,7%
Huesca* 3,7% -45,8% Zamora -5,3% -28,6%
Jaén 3,1% -40,6% Bilbao -5,4% -45,7%
Segovia 2,3% -46,2% Leon -5,9% -35,7%
Cuenca* 2,1% -48,6% Murcia -6,4% -40,2%
Lleida 1,9% -51,2% Castellén -6,4% -52,0%
Badajoz 1,7% -41,2% Santander -7,8% -40,2%
Las Palmas 0,8% -35,7% Pamplona* -8,2% -52,1%
Madrid 0,2% -48,6% Avila -8,3% -56,0%
Valladolid 0,0% -44,1% Huelva -8,4% -50,8%
Alicante -0,3% -43,2% Almeria -8,7% -47,7%
Guadalajara -0,4% -59,6% Oviedo* -8,8% -39,5%
Granada -0,6% -42,7% Palencia -8,8% -37,7%
Malaga -0,6% -47,9% Vitoria* -9,9% -50,3%
Sevilla -0,8% -44,3% Tarragona -11,7% -58,2%
Salamanca -0,8% -40,7% A Corufa N.D N.D
Albacete -0,8% -50,5% Ceuta N.D N.D
Palma de Mallorca -1,5% -40,6% Girona N.D N.D
Burgos -2,1% -49,0% Logrono N.D N.D
Valencia -2,2% -54,2% Lugo N.D N.D
Ciudad Real -3,7% -46,8% Melilla N.D N.D
Cadiz -3,9% -40,3% Orense N.D N.D
Sta. Cruz Tenerife -4,2% -36,2% Pontevedra N.D N.D
Vigo -4,2% -37,4% Soria N.D N.D
San Sebastian* -4,4% -43,5% Teruel N.D N.D
Caceres -5,0% -34,1% Toledo N.D N.D
Cordoba -5,1% -47,1%

(*) El dato en estas localizaciones es provisional.

Observaciones: La ciudad de Vigo se incluye en la estadistica porque se considera un
mercado tan representativo como la capital de la provincia, Pontevedra.
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