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Las regiones de Catalufia y Madrid comienzan a ejercer de
locomotoras de la incipiente recuperacion

= (ataluna (1,3%)y la Comunidad de Madrid (+0,6%) fueron las tnicas regiones que en el sequndo
trimestre elevaron sus precios respecto al mismo periodo del aio anterior. En Navarra, Cantabria,
Asturias, Valencia y Extremadura, los descensos interanuales atn superan el 5%.

= Siete capitales incrementaron en el sequndo trimestre sus precios respecto al nivel de hace un afio. Se
trata de Huesca® (+5,2%), Barcelona (+4,9%), Malaga (+2,6%), Madrid (+2,5%), Guadalajara (+2,4%),
Palma de Mallorca (+0,9%) y Ledn (+0,4%).

= Eltiempo medio para vender una vivienda en Espana es 10,6 meses. En Madrid y Barcelona, el plazo se
reduce a algo més de seis meses.

= Elporcentaje de ingresos anuales necesarios para pagar el primer afio de la hipoteca ha descendido en
Espaia hasta el 23%, frente al 33% de 2007.
(*) Datos provisionales

Madrid, 30 de junio de 2015. Barcelona y Madrid lideran el crecimiento de precios en un
mercado residencial que empieza a consolidar los primeros indicios de recuperacién.
Cataluna (1,3%) y la Comunidad de Madrid (+0,6%) fueron las Unicas regiones que en el
segundo trimestre elevaron sus precios respecto al mismo periodo del afio anterior, segin

el indice Tinsa IMIE Mercados Locales publicado hoy.

El informe se renueva a partir de este trimestre para incluir nuevos indicadores del
mercado residencial desde una perspectiva local. Ademas de la estadistica habitual de
precios por Comunidades Autondmica, provincias y capitales, el nuevo informe analiza en
ocho grandes provincias como se ha comportado el precio en funcién de las
caracteristicas de la vivienda (tipologia y nimero de dormitorios) y estima la tasa de

esfuerzo y el grado de liquidez (tiempos medios de venta), entre otros aspectos.

La estadistica también se adentra también en cinco grandes capitales para aportar datos
sobre el nivel de precios por distrito, su evolucién en el ultimo afo, asi como el esfuerzo

financiero necesario para afrontar la compra de una vivienda en cada zona.
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El mercado sigue caracterizdndose por su heterogeneidad y distintas velocidades. La
mejoria de precios sefialada en Catalufa y Madrid convive una situacién en la que la
mayoria de las regiones aun muestra niveles de precios inferiores a los de hace un afno.
Algunas de ellas, como Navarra, Cantabria, Asturias, Valencia y Extremadura, con

descensos interanuales superiores al 5%.

El precio medio de la vivienda en Espaia sigue suavizando, en lineas generales, su caida
interanual. En el segundo trimestre de 2015 fue de un 2,9% respecto al mismo periodo del
afo anterior, frente al 4,5% en el que finalizé el afio 2014.

Evolucidén interanual por CCAA
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Pero lo cierto es que en los primeros meses de 2015 han aumentado las sefales positivas
en el mercado. Los precios de hasta cinco comunidades autébnomas y trece provincias
mostraban al final de junio niveles de precio superiores a registrados al final de 2014. El
primer semestre del aflo pasado también dejd sefales positivas en el mercado que luego
no se trasladaron a la segunda mitad del ano. Pero en 2015 los indicadores de actividad

promotora y compraventas contribuyen a apuntalar el crecimiento.

Comunidades Auténomas (Anexo 1)

Cataluna, con un crecimiento interanual del 1,3%, y la Comunidad de Madrid, con un 0,6%,
son las Unicas regiones en positivo en el segundo trimestre de 2015. Las islas (Baleares y
Canarias) muestran una caida moderada, del 0,4% y el 1,6%, respectivamente. En el lado
de los descensos, la Comunidad Foral de Navarra muestra el mayor ajuste interanual: un
11,7%.
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Como deciamos anteriormente, si analizamos la evolucién en el primer semestre del afo,

encontramos cinco regiones donde los precios estan por encima del cierre de 2014. Se
trata de Cataluna (+1,9%), Comunidad de Madrid (0,7%), Galicia y Castilla-La Mancha
(+0,6%) y Pais Vasco (+0,3%).

Desde maximos de 2007, Castilla-La Mancha (-52,6%) es la unica Comunidad Autbnoma
que supera el 50% de ajuste. Otras diez regiones superan el 40%, lideradas por las
regiones de Cataluna (-49,9%), Comunidad Valenciana y Aragon (-48,7%), Navarra (-48,6%)
y Madrid (-47,3%). En el extremos contrario, la menor caida de precios en estos ocho anos

se registra en Extremadura (-30,9%), Islas Baleares (-31,3%) y Galicia (-32,7%).

Este trimestre no estd disponible la estadistica de precios, por considerarse no

representativa, en La Rioja y en las Ciudades Auténomas de Ceuta y Melilla.

Provincias (Anexo 2)

Seis provincias registraron incrementos de precio en el sequndo trimestre respecto al
mismo periodo del afio anterior: Barcelona (+3,4%), Cuenca* (+1,2%), Tarragona (+0,8%),
Madrid (+0,6%), Ledn (+0,4%) y Huesca (+0,3%). Salvo en Barcelona y Madrid, donde la
evolucién de los Ultimos trimestres parece apuntalar esta tendencia, en el resto habra que

esperar para comprobar si esta tendencia se consolida.

Evolucion interanual por provincias

@  variacion interanual, descenso acorde a la media nacional (1%) @  veriacion interanual,variacion pasitiva

. Variacidn interanual, descensn inferior a la media nacional . Variacidn interanual, descenso superior a la media nacional
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En lado de los descensos de precios, al menos 15 provincias registran todavia caidas

interanuales de precios superiores al 5%. El ajuste es la nota mds caracteristica en la

mayoria de las provincias de Andalucia, Castilla y Ledn, y el Cantabrico occidental.

Analizando el comportamiento de los precios en los Ultimos cuatro trimestres, la provincia
de Barcelona es el mercado con indicios mas claros de recuperacién. Apuntan también en
la misma direccién las provincias de Madrid, Vizcaya, Girona y Toledo, entre otras. En una
situacion de estabilizaciéon se encontrarian provincias como Cadiz, Malaga, Sevilla, Lleida,
Alicante o Zaragoza. La tendencia apunta todavia a escenarios de ajuste en Valencia,

Almeria, Cérdoba, Segovia, Jaén o Las Palmas, entre otras.

Nueve provincias muestran descensos de precios superiores al 50% desde maximos de
2007: Barcelona, Girona, Avila, Valencia, Almeria, Zaragoza, Tarragona, Guadalajara y
Toledo. En estas dos ultimas el descenso de precios acumulado alcanza el 55,1% vy el
55,8%, respectivamente. Las provincias que menos han sufrido la crisis en términos de

descenso de precio son Teruel* (-23,1%), Caceres (-28,2%) y Ledn (-29,9%).

Este trimestre no estd disponible la estadistica de precios, por considerarse no

representativa, en las provincias de Ceuta, Melilla, Orense, Lugo, La Rioja y Soria.

Capitales (Anexo 3)

Siete capitales incrementaron en el sequndo trimestre sus precios respecto al nivel de
hace un ano. Se trata de Huesca* (+5,2%), Barcelona (+4,9%), Malaga (+2,6%), Madrid
(+2,5%), Guadalajara (+2,4%), Palma de Mallorca (+0,9%) y Ledn (+0,4%). Las ciudades de

Burgos y Ledn se mantuvieron estables, con un crecimiento plano del 0%.

Al enfocar el andlisis en municipios concretos, se potencia el mensaje de
comportamientos dispares. Al menos cuatro capitales de provincia (Cérdoba, Almeria,
Oviedo y Avila) ajustaron a la baja sus precios por encima del 10% en tasa interanual. En

otras once capitales, los descensos superan el 5% en el ultimo afo.

Desde el punto maximo del ciclo anterior, la capital que mas ha visto reducido su precio
medio es Guadalajara, con un 59,5% de caida desde 2007. Le siguen en intensidad del
ajuste Avila (-57,4%), Tarragona (-56,7%), Zaragoza (-56,2%) y Valencia (-54,2%). En el
extremo contrario, los menores descensos acumulados desde maximos se sitian en Ledn
(-31,1%), Santa Cruz de Tenerife (-35,8%) y Las Palmas de Gran Canaria (-36,8%).
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Este trimestre no esta disponible la estadistica de precios, por considerarse no

representativa, en las capitales de Ceuta, Corufa, Logrofio, Lugo, Melilla, Orense, Soria,

Teruel, Toledo, Zamora, Girona, Palencia y Pontevedra.

VALOR DE LA VIVIENDA MAS VENDIDA

De acuerdo a las tasaciones realizadas por Tinsa, la vivienda mas vendida en Espana se
encuentra en el rango de 50.000 a 100.000 euros (31%), seguida de las de 100.000 a
150.000 (26%). Entre ambos aglutinan el 57% del mercado. En la provincia de Barcelona, la
vivienda tipo se desplaza a la siguiente franja de valor, entre 100.000 y 150.000 euros, en la

que se sitlan casi un 25% de las operaciones.

El segmento mas alto de viviendas (por encima de 400.000 euros) aglutina un significativo
19% en Baleares, que recoge el efecto de la existencia de un mercado de villas de lujo.
También es relevante el 9,7% que supone en Madrid y el 7,6% en Barcelona. Por el
contrario, en las provincias de Valencia y Zaragoza, las viviendas mas baratas, las de menos
de 50.000 euros, alcanzan una cuota mas significativa que en el resto de provincias

analizadas: en torno al 10% de las operaciones.

Vivienda tipo: distribucion por tramos de valor

Nacional
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Fuente: Tinsa

TASA DE ESFUERZO
El ajuste de precios realizado durante la crisis y la reduccién de las condiciones financieras
respecto a los aflos de boom ha derivado en una significativa reduccién del esfuerzo

financiero bruto para la compra de una vivienda. El porcentaje de ingresos anuales
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necesarios para pagar el primer afo de la hipoteca se sitda actualmente en un 23% como

media en Espafia, frente al 33% de 2007. Es decir, se ha reducido casi un 30%.

A los compradores de la provincia de Malaga, que alcanzaron un esfuerzo del 44% en
2007, que habia descendido hasta el nivel del 30% el afio pasado. En Baleares, se ha

pasado de destinar el 41% de los ingresos al pago de la cuota hipotecaria a solo un 27%.

Si en lugar de tomar como referencia el pago de la hipoteca media el calculo se hace sobre
el valor de mercado de la vivienda de acuerdo a los datos de Tinsa, el comprador que mas
esfuerzo ha de realizar para afrontar la compra es el de Islas Baleares, que necesita una
media de 12,2 afos para pagar un inmueble, frente a los 5,8 aflos de la media espafiola.
Esta ratio llegd a alcanzar en Baleares un maximo de 15,9 afios en 2007, frente a los 8,1
anos de la media espafola. En el extremo opuesto, la menor tasa de esfuerzo entre las
ocho provincias analizadas para comprar una vivienda media en 2015 la encontramos en

Zaragoza, con 4,4 anos.

Anos de salario Espaiia Madrid  Barcelona Sevilla Valencia Zaragoza Malaga Canarias Baleares
Maximo afos 8,1 83 9,4 8,2 7,6 7,3 11,6 8,2 15,9
Afos actuales 58 49 6,1 6,3 4,7 4,4 7.5 6,0 12,2

Fuente: Elaboracién propia

El nivel de endeudamiento medio en Espafa o Loan to Value (LTV), que indica qué
porcentaje del valor de la vivienda esté financiado, se situé en el 61% en 2014. Baleares y
en menor medida Canarias, con un amplio espectro de publico extranjero, presentan

porcentajes de financiacion menores.

LIQUIDEZ

El tiempo medio de venta de una vivienda en Espafa es 10,6 meses. El calculo, que toma
en consideracion la oferta neta existente y el ritmo de compraventas en cada provincia,
sitia a Cantabria, Segovia y Alava como las provincias espafiolas menos liquidas a la hora

de vender un inmueble, ya que necesitan de media entre 18 y 24 meses.

Si descendemos el anadlisis a las cinco grandes ciudades, encontramos que Madrid y
Barcelona son las capitales mas liquidas, con plazos de venta de 6,4 y 6,6 meses,
respectivamente. Valencia ocuparia la cola de las principales ciudades, con una liquidez de

15,1 meses.
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PRECIO DE LA VIVIENDA POR TIPOLOGIAS

Los precios de la vivienda plurifamiliar (pisos) se han comportado mejor en el dltimo afo

que la vivienda unifamiliar. Mientras que la primera ha abaratado de media un 2,7%, los
adosados lo han hecho una media en Espafa un 2,9% y la vivienda unifamiliar aislada un
3,2%. En las provincias de Barcelona, Madrid y Malaga, los pisos han evolucionado al alza

en términos interanuales, con un 4%, 0,9% y 0,4%, respectivamente.

Si miramos la evolucién desde maximos, las viviendas unifamiliares se han abaratado
menos los pisos. Mientras que éstos se han ajustado de media en Espafa un 44,6%, la
unifamiliar adosada lo ha hecho un 37,8% vy la aislada un 36,0%. En Baleares, el ajuste en

unifamiliar aislada ha sido inferior a la media: un 23,2%.

Los apartamentos (0-1 dormitorios) son, dentro de la categoria plurifamiliar, las viviendas
que mejor se han comportado en el ultimo afo, con un descenso de precios de solo un
0,1%, frente a las caidas interanuales del 2,9% de las de dos dormitorios, el 3,5% de las de

tres y el 2,9% de las de cuatro o mas dormitorios

Los pisos mas grandes (4 dormitorios 0 mas) se han ajustado menos desde maximos: un
37,4%, una cifra en linea al ajuste experimentado por la vivienda unifamiliar y por debajo

del recorte del resto de tipologias, que se sitian en torno al 45%.

ANALISIS DE GRANDES CAPITALES
El informe Tinsa IMIE Mercados Locales ofrece desciende a nivel de capitales y distritos

para dar una vision mas cercana de las variables que pueden ayudar a definir la situacion

del mercado.
Valor Variacion
unitario interanual (%) Liquidez Esfuerzo (%)

Grandes capitales (€/m2) 0

Barcelona 2.389 4,9% 6,6 21,3%
Madrid 2.041 2,5% 6,4 23,4%
Sevilla 1.450 -1,7% 10,0 17,7%
Zaragoza 1.226 -3,8% 6,9 13,9%
Valencia 1.099 -4,4% 15,1 19,5%
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RESUMEN DE INDICADORES DE DISTRITOS

MADRID
Distrito mas caro: Chamartin (3.308 €/m?).
Distrito mas barato: Villaverde (1.181 €/m?).

Mejor evolucidén interanual: Retiro (+12,6%).

Peor evolucion interanual: Villa de Vallecas (-8,7%)

Mayor tasa de esfuerzo: Moncloa-Aravaca (33,4% de los ingresos anuales)

Menor tasa de esfuerzo: Puente de Vallecas (10,9% de los ingresos anuales)

BARCELONA
Distritos mas caros: Sarria — Sant Gervasi (3.501 €/m?).

Distrito mas barato: Nou Barris (1.609 €/m?)

Mejor evolucién interanual: Sants-Montjuic (7,7%).

Peor evolucidén interanual: Les Corts (+0,8%)

Mayor tasa de esfuerzo: Sarria-Sant Gervasi (42,4% de los ingresos anuales)

Menor tasa de esfuerzo: Nou Barris (15% de los ingresos anuales)

VALENCIA
Distritos mas caros: Ciutat Vella (2.104 €/m?).

Distrito mas barato: Poblados del norte (815 €/m?).

Mejor evolucién interanual: L'Eixample (+7,4%).

Peor evolucion interanual: Quatro Carreres (-15,6%).

Mayor tasa de esfuerzo: El Pla del Real (31,1% de los ingresos anuales).

Menor tasa de esfuerzo: Jesus (12,4% de los ingresos anuales)
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SEVILLA

Distritos mas caros: Casco Antiguo (2.199 € /m?)

Distrito mas barato: Cerro-Amate (966 €/m?)

Mejor evolucién interanual: Triana (+1,2%).

Peor evolucién interanual: Cerro-Amate (-9,5%)

Mayor tasa de esfuerzo: Los Remedios (24,9% de los ingresos anuales).

Menor tasa de esfuerzo: Cerro-Amate (13,8% de los ingresos anuales)

ZARAGOZA
Distritos mas caros: Centro (1.732 €/m?).

Distrito mas barato: Barrios rurales del Oeste (783 €/m?)

Mejor evolucién interanual: Universidad (+1,9%)

Peor evolucion interanual: La Almozara (-9,8%)

Mayor tasa de esfuerzo: Centro (19,1% de los ingresos anuales)

Menor tasa de esfuerzo: Barrios rurales del Oeste (8,6%)

Puede descargarse el informe completo en:
www.tinsa.es/es/comunicacion/prensa/2015/imie-mercados-locales-2t

Contacto para medios de comunicacion:

Susana de la Riva Ignacio Isla

Directora de Comunicacién y Marketing Dpto. Marketing y Comunicacion
susana.delariva@tinsa.es ignacio.isla@tinsa.es

(+34) 91 3727769/ 629 42 66 03 913727716
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COMUNIDAD AUTONOMA Var. Interanual
Catalufia 1,3%
Comunidad de Madrid 0,6%
Illes Baleares -0,4%
Islas Canarias -1,6%
Castilla-La Mancha -2,2%
Region de Murcia -3,0%
*Pais Vasco -3,7%
Castillay Ledn -4,1%
Galicia -4,2%
Aragon -4,8%
Andalucia -5,0%
Extremadura -5,4%
Comunidad Valenciana -5,8%
Principado de Asturias -6,8%
Cantabria -8,6%
C. Foral de Navarra -11,7%

(*) El dato en estas localizaciones es provisional.

ANEXO 1: COMUNIDADES AUTONOMAS

Var. desde maximos

-49,9%
-47,3%
-31,3%
-40,1%
-52,6%
-44,6%
-38,2%
-41,0%
-32,7%
-48,7%
-44,0%
-30,9%
-48,7%
-37,1%
-41,0%
-48,6%
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ANEXO 2: PROVINCIAS

MEJOR EVOLUCION

INTERANUAL

PROVINCIAS Var. Interanual Var. desde maximo
Barcelona 3,4% -50%
*Cuenca 1,2% -46,8%
Tarragona 0,8% -51,8%
Madrid 0,6% -47,3%
Ledn 0,4% -29,9%
Huesca 0,3% -41,6%
Santa Cruz de Tenerife -0,1% -35,7%
Baleares -0,4% -31,3%
Badajoz -0,5% -32,7%
PEOR EVOLUCION

INTERANUAL

PROVINCIAS Var. Interanual Var. desde maximo
Navarra -11,7% -48,6%
Almeria -9,8% -51,3%
*Zamora -9,8% -30,4%
Cantabria -8,6% -41,0%
Lleida -8,6% -49,8%
*Alava -8,1% -43,6%
Burgos -7,9% -45,4%
Cordoba -7,7% -43,5%
*Guiplzcoa -7,1% -39,3%

Segundo Trimestre / 2015

(¥*) El dato en estas localizaciones es provisional.
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ANEXO 3: CAPITALES

MEJOR

EVOLUCION INTERANUAL

CAPITALES Var. Interanual  Var. desde maximos
*Huesca, Capital 5,2% -43,8%
Barcelona, Capital 4,9% -46,2%
Milaga, Capital 2,6% -47,8%
Madrid, Capital 2,5% -48,6%
Guadalajara, Capital 2,4% -59,5%
Palma de Mallorca 0,9% -39,7%
Ledn, Capital 0,4% -31,1%
Burgos, Capital 0,0% -47,8%
Bilbao, Capital 0,0% -41,6%
Albacete, Capital -1,0% -50,6%
PEOR

EVOLUCION INTERANUAL

CAPITALES Var. Interanual  Var. desde maximos

Avila, Capital -13,6% -57,4%
*Qviedo -11,9% -39,8%
Almeria, Capital -10,0% -47,4%
Cérdoba, Capital -10,0% -47,7%
Tarragona, Capital -8,9% -56,7%
Santander -8,3% -42,5%
*San Sebastian, capital -7,6% -44,2%
*Vitoria, capital -7,5% -47,4%
Valladolid, Capital -7,3% -45,6%

(*) El dato en estas localizaciones es provisional

Observaciones: La ciudad de Vigo se incluye en la estadistica porque se considera un mercado tan representativo como la
capital de la provincia, Pontevedra.
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